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 Samorządowe Kolegium
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w Warszawie

ul. Kielecka 44
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Wnioskodawca:

Imię

Nazwisko

adres

W N I O S E K

o stwierdzenie, że wypowiedzenie z dnia ……….. dotychczasowej wysokości opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego gruntu w postaci dz. ew. nr 3/2 przy ul. Słomińskiego w Warszawie jest nieuzasadnione w wysokości podanej  w tym wypowiedzeniu, natomiast jest uzasadnione w wysokości wynikającej z wartości działki nr 3/2 wynoszącej 45 064 380,00 zł, co przy udziale wnioskującego wynoszącym ………….. daje opłatę roczną, wynoszącą 1 % wartości gruntu, w wysokości ……. zł. 

Ponadto wnioskujący wnosi o ustalenie wysokości w/w opłaty rocznej, zgodnie art. 77 ust. 2a ustawy o gospodarce  nieruchomościami.                           

U Z A S A D N I E N I E

Członkowie Zarządu Dzielnicy Śródmieście, dokonując w dniu …………………… r. wypowiedzenia dotychczasowej wysokości opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego gruntu, wskazali jako wartość działki gruntu nr 3/2 przy ul. Słomińskiego w Warszawie kwotę 50 511 420,00 zł, na podstawie wyceny gruntu sporządzonej przez rzeczoznawcę majątkowego. Po analizie tej wyceny wnioskujący stwierdza, że wycena Urzędu jest zawyżona i nie bierze pod uwagę istotnych okoliczności faktycznych wpływających na wartość rynkową nieruchomości gruntowej. Przyjęte do porównań ceny transakcyjne obejmują nieruchomości nieporównywalnych z działką nr 3/2. 

W przypadku dwóch istotnych cech to jest kształtu działki i możliwości parkingowych muszą być one uznane jako „złe cechy” danej nieruchomości. Także lokalizacja, pozornie dobra, w istocie sprawia, że mieszkańcy narażeni są na zakłócenia i uciążliwości powodowane sąsiedztwem olbrzymiego centrum handlowego „ARKADIA” i węzła komunikacyjnego. Z uwagi na powyższe wnioskujący zlecił rzeczoznawcy majątkowemu sporządzenie aktualnego operatu szacunkowego (w załączeniu), w którym wartość rynkowa dz. ew. nr 3/2 została określona na 45 064 380,00 zł wnioskujący wnosi w związku z tym o ustalenie opłaty rocznej za użytkowanie wieczyste gruntu w postaci dz. ew. nr 3/2 w wysokości 1 % wartości gruntu wynoszącej 45 064 380,00 zł, rocznie, wynikającej z udziału wnioskującego w prawie użytkowania wieczystego, z jednoczesnym ustaleniem wysokości tej opłaty, należnej za lata 2013, 2014 i 2015 w kwotach wynikających z art. 77 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomościami.

Załącznik:

- odpis wniosku,

- operat szacunkowy.

