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Postanowienia ogdine

§1
1. Spétdzielnia nosi nazwe Spétdzielnia Budowlano—Mieszkaniowa ,DEMBUD”, zwana dalej
Spotdzielnia.
2. Spétdzielnia moze uzywac skrétéw: SBM ,DEMBUD” lub S.B.M. ,,DEMBUD”.

¥ §2

j Siedziba Spétdzielni jest miasto stoteczne Warszawa.

§3

il 1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb Cztonkéw

Spétdzielni oraz ich rodzin, poprzez dostarczanie Cztonkom Spéldzielni samodzielnych

l i lokali mieszkalnych lub domdw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu, w

{ tym lokali uzytkowych i garazy.

2. Przedmiotem dziatalnoéci Spétdzielni jest:

a. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz Czlonkéw

1 Spoétdzielni lub innych oséb odrebnej wiasnosci do znajdujacych sie w tych budynkach

{ lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, w tym lokali uzytkowych i

~ garazy.

b. budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
Cztonkéw Spoétdzielni wiasnosci tych domdw, a takie utamkowego udziatu we
wspotwiasnosci w garazach wielostanowiskowych,

c. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a w szczeg6lnosci lokali uzytkowych, garazy, miejsc postojowych w
wielostanowiskowych lokalach garazowych i pomieszczen gospodarczych,

d. zarzadzanie nieruchomosdciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej Cztonkéw lub innych o0s6b niebedacych Cztonkami Spétdzielni,
e. zarzadzanie nieruchomoséciami niestanowiacymi jej mienia lub mienia jej Cztonkéw na
podstawie umowy zawarte] z wtadcicielami nieruchomosci.
3. Spétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza zwiagzang z celem, o ktérym mowa
w ust. 1 powyiej, a w szczegolnosci prowadzi¢ agencje sprzedazy i wynajmu
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nieruchomosci i lokali, dziatalno$¢ handlowa i ustugowa zwigzang z budows,
zarzgdzaniem i eksploatacjg nieruchomosci. ,

Prowadzac dziatalno$¢ gospodarczg Spétdzielnia moze stosowaé wszelkie dopuszczalne
prawem formy prawne przewidziane dla dziatalnoéci gospodarczej, a w szczegblnosci
moze przystepowac do spotdzielni i spétek oraz tworzyé samodzielnie lub z innymi
podmiotami odrebne podmioty prawa.

Cztonkowie Spétdzielni

§4

Cztonkiem Spétdzielni, z mocy prawa, jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do

czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych:

a. ktorej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

b. ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wlasnosci”, '

c. ktorej przystuguje witasnos¢ lokalu i ktéra byta czionkiem Spétdzielni w dniu
9.09.2017 r.

Cztonkami Spotdzielni s oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie prawa

odrebnej wtasnosci lokalu.

Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnoéciowe

prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci.

Cztonkiem Spéidzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

Wiascicielowi lokalu, ktdry nie jest Czionkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o

przyjecie w poczet Cztonkow Spétdzielni.

Osoba, ktéra przeksztaicita spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w prawo

odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje Cztonkostwo w Spétdzielni.

Warunkiem przyjecia na Czlonka, w sytuacji, o ktérej mowa w ust. 4 powyzej jest

zfozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie

pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spétdzielni deklaracja powinna zawieraé

jego imie i nazwisko, adres zamieszkania i adres do korespondencji oraz PESEL, a jezeli

przystepujacy jest osobg prawng - jej nazwe, siedzibe, adres do korespondencji oraz

KRS.

Przyjecie w poczet Cztonkdw Spoétdzielni poswiadcza na deklaracji dwéch Cztonkéw

Zarzadu lub osoba do tego upowazniona przez Zarzad. Datg przyjecia w poczet Cztonkéw

Spotdzielni jest data zlozenia deklaracji.

Przepisy ust. 1-7 powyzej stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo

do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego lub

do utamkowego udziatu we wspétwiasnosci garazu wielostanowiskowego.
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§5

Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwilg:

a. nabycia ekspektatywy whasnosci,

b. zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

c. zawarcia umowy o wybudowanie lokalu.

Jezeli spotdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnoéci nalezy do kilku oséb, Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgltoszenia sig
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spoétdzielnige terminu wystgpienia do sadu, nie dtuiszego
niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym
mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym
przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci
lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, moga wyznaczy¢ sposéréd siebie petnomocnika w
celu wykonywania uprawnien wynikajacych z Cztonkostwa w spétdzielni. W przypadku
bezskutecznego uptywu powyiszego terminu osobe, ktérej przypadnie Cztonkostwo
wskaze Spétdzielnia. Zgodne o$wiadczenie po uplywie terminu moze zmieni¢
Cztonkostwo.

Rejestr Cztonkow

§6

Spétdzielnia prowadzi rejestr Cztonkéw, ktéry powinien zawierac:
imie i nazwisko osoby fizycznej lub firme osoby prawnej,

. numer rejestru,

PESEL,

KRS,

numer telefonu i adres email,

>0 a0 T W

miejsce zamieszkania Czionkéw lub adres korespondencyjny, a w przypadku oséb

prawnych — siedzibe wraz z adresem tej firmy,

g. wysoko$éé zadeklarowanych i wniesionych udziatéw — w odniesieniu do oséb, ktére
whniosty udziaty przed 9 wrze$niem 2017 r.

h. zmiane danych, o ktérych mowa powyzej,

i. date przyjecia w poczet Cztonkéw,

j. date ustania Cztonkostwa i jego przyczyne.

2.Rejestr moze przegladaé czionek Spotdzielni, jego matzonek oraz wierzyciel Cztonka lub
Spotdzielni.
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3. Z osobq ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu lub domu jednorodzinnego, zgodnie z wymogami art. 18 ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

Prawa i obowiqzki Cztonkéw Spotdzielni

§7

1. Czlonkom Spéidzielni przystuguje prawo:

a. wyborcze czynne i bierne do organéw Spétdzielni,

b. do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwiazanych z jej dziatalnoscia,

¢. udziatu z glosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo do zadania w
trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w
porzadku obrad oznaczonych spraw,

d. do uzyskania odrebnej witasnoéci lokalu mieszkalnego, uzytkowego, domu
jednorodzinnego, uftamkowego udzialu we wspétwlasnoéci w  garaiu
wielostanowiskowym,

e. do przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia,

f. Zadania odpisu obowigzujacego statutu i regulaminéw (nieodptatnie) oraz kopii
uchwat organéw Spétdzielni i protokotéw obrad organéw Spétdzielni, protokotéw
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych, faktur i uméw zawieranych przez
Spétdzielnie z osobami trzecimi (na koszt wnioskujgcego). Koszt wydania ww.
dokumentéw okreéla Zarzad. Spétdzielnia moze odméwi¢ Cztonkowi wgladu do
umoéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub
jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze Cztonek wykorzysta pozyskane informacje w
celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to moze wyrzadzi¢ Spétdzielni
znaczng szkodg. Odmowa powinna byé zfozona pisemnie. Cztonek, ktéremu
odmdwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,
moze zfoiy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do
udostgpnienia tych uméw — w terminie 7 dni od dorgczenia Cztonkowi pisemnej
odmowy,

g. do przegladania rejestru Cztonkéw Spétdzielni,

h. do zaskarzenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia sprzecznych z
postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzacymi w interesy
Spoétdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie jej Cztonka,

i. Zadania przedstawienia kalkulacji wysokoéci opfat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomodci wspdlnych i nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni.



2. Cztonek Spétdzielni ma prawo do odwotania sie do Rady Nadzorczej od decyzji Zarzadu
podjetej w jego sprawie, w terminie 14 dni od otrzymania takiej decyzji. Rada Nadzorcza
rozpatruje odwotanie na najblizszym badz na kolejnym swoim posiedzeniu.

3. Walne Zgromadzenie moze przyznawaé osobom szczegdlnie zastuzonym dla Spétdzielni
tytut Honorowego Spétdzielcy SBM ,DEMBUD” bez praw i obowigzkéw przystugujacych
Cztonkom.

§8

Cztonkowie Spétdzielni sg zobowigzani do:

a. przestrzegania przepiséw prawa, postanowieri statutu, regulaminéw i innych uchwat
organéw Spotdzielni, '

b. wspétpracy ze Spétdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,

c. wnoszenia wktadu budowlanego lub zaliczek na wktad w wymaganej wysokosci,

d. terminowego uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z utrzymaniem lokali lub
doméw jednorodzinnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspéinych,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci stanowiacych mienie Spétdzielni oraz w
zobowiazaniach Spoétdzielni z innych tytuldw przez uiszczanie oplat zgodnie z
postanowieniami statutu, a takze wnoszenia optat za umieszczane na terenach i
budynkach Spétdzielni szyldy, reklamy i tablice informacyjne,

e. zawiadamiania Spétdzielni o zmianie danych zawartych w rejestrze Cztonkéw,

f. dbania o dobro i rozwéj Spétdzielni, poszanowania i zabezpieczenia mienia
Spotdzielni,

g. zawiadamiania Spétdzielni o ustanowieniu pelnomocnika uprawnionego do odbioru
korespondenc;ji,

h. udostepniania zajmowanego lokalu na wezwanie Spétdzielni celem usuniecia awarii,
ustalenia zakresu niezbednych prac i przeprowadzenia remontu, przegladu lub
konserwacji urzadzen,

i. solidarnego z innymi mieszkajgcymi osobami wnoszenia optat za uzywanie lokalu,

j. niezwlocznego zgtaszania usterek i nieprawidtowosci w funkcjonowaniu lokalu lub
czesci wspoblinych budynku.

Wktad budowlany

§9

1. Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany
wedtug zasad okreslonych w Statucie i umowie o budowe lokalu, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal.

2. Zasady rozliczania kosztéw inwestycji i ustalania wysokosci wktadéw budowlanych
uchwala Rada Nadzorcza.

3. Zarzad okredla koszty budowy lokalu i wysoko$¢ wymaganego wktadu budowlanego w
dwdch etapach:
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a. wstepnie, na podstawie dokumentacji projektowej, co jest podstawg do ustalenia
termindw i wysokosci zaliczek na wkiad budowlany,

b. ostatecznie, po zakorczeniu realizacji zadania inwestycyjnego, nie pdiniej jednak niz
3 miesiace od dnia oddania budynku do uzytkowania. Podstawg sg koszty faktycznie
poniesione przez Spdétdzielnie.

W przypadku wniosku Cztonka Spoétdzielni o zmiany w projekcie albo dodatkowe
wyposazenie lokalu lub domu jednorodzinnego Spétdzielnia przedstawia kosztorys robot
dodatkowych do akceptacji. Rozliczenie z tytutu prac dodatkowych dokonuje sig na
podstawie kosztorysu powykonawczego.

Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu i prawo odrebnej wtasnosci
§10

Spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu (miejsca
postojowego w wielostanowiskowym lokalu garazowym) lub domu jednorodzinnego
uprawnia do uzywania go przez Cztonka Spétdzielni, upowazniong osobe i osoby przez
nich wskazane oraz oddania go w najem lub bezptatne uzywanie na warunkach
okreslonych w § 14.

Na pisemne zgdanie Czlonka Spoétdzielni, Zarzad zawiera z nim umowe przeniesienia
wtasnosci lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego, lokalu o innym przeznaczeniu,
utamkowego udziatu we wspétwiasnosci w wielostanowiskowym lokalu garazowym, po
dokonaniu sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowa oraz po dokonaniu sptaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1i 1! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§11

Cztonek Spoétdzielni uzyskuje odrebng wiasnosé lokalu lub domu jednorodzinnego z

chwilg zrealizowania — na jego wniosek:

a. umowy przeniesienia wlasnosci spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

b. ustanowienia na jego rzecz odrebnej wtasnosci w wyniku zrealizowania umowy o
budowe lokalu lub domu jednorodzinnego.

Koszt zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej, oraz koszty zatozenia ksiegi

wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg Cztonka Spétdzielni.

Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasno$ci w formie aktu notarialnego.
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Uzywanie lokali
§12

1. Lokal lub dom jednorodzinny zajmowany przez Cztonka Spoétdzielni lub uprawniong
osobe moze by¢ uzywany wylgcznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

{ 2. W przypadku dlugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 11 i

5 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego wykraczania

osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo

niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub

nieruchomosci wspdinej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o

wiasnosci lokali stosuje sie¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie,

wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.
3. Osoba, ktorej przystuguje wlasnosé badi spétdzielcze whasnoéciowe prawo do lokalu lub

i miejsca postojowego w wielostanowiskowym lokalu garazowym, moie ten lokal lub

7 miejsce w catosci lub w czgsci wynajac lub uzyczyé. Niedozwolone jest wynajmowanie

lokali na dziatalnos¢ naruszajaca porzadek i bezpieczeristwo w budynku oraz zaktécajaca
spokdj wspétmieszkaricom. W szczegdlnosci dotyczy to wynajmowania lokali na agencje
towarzyskie.

4. Prowadzenie w lokalu uzytkowym dziatalno$ci gospodarczej o szczegé6inej ucigzliwosci dla
innych uzytkownikoéw nieruchomos$ci (np. dziatalno$é gastronomiczna, oswiatowa,
rozrywkowa czy produkcyjna) wymaga zgody Zarzadu.

5. Umieszczenie na zewnatrz lokalu lub budynku reklam, tablic itp. musi byé wczesniej
uzgodnione z Zarzadem Spéidzielni oraz zgloszone do odpowiedniego organu
administracyjnego, a takize nie moze powodowaé ucigzliwosci ani naruszaé estetyki
budynku.

i §13

Szczegotowe zasady uzywania lokali oraz porzadku domowego i wspétiycia mieszkaricow
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza. '

Opfaty za uzywanie lokali
§14

1. Czlonkowie Spotdzielni oraz wiasciciele lokali uiszczajg do Spoétdzielni optaty zwigzane z
eksploatacjg i utrzymaniem lokali oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych oraz optaty zwigzane z nalezytym funkcjonowaniem nieruchomosci.

2. Rada Nadzorcza uchwala zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz ustala optaty za uzywanie lokali.
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Zarzad ustala wysoko$¢ optat za umieszczane na terenach i budynkach Spétdzielni
szyldy, reklamy i tablice informacyjne.

§ 15

Opfaty za uzywanie lokali powinny by¢ uiszczane co miesigc z géry do 15 dnia kazdego
miesigca. 7
O zmianie wysokosci opfat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spéidzielni, w
szczegOlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpaddéw i nieczystosci cieklych
wraz z pisemnym uzasadnieniem Zarzad zawiadamia co najmniej 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia opfat, ale nie péiniej niz ostatniego dnia mi-esiqca
poprzedzajacego termin, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej. O zmianie wysokosci
pozostatych optat Spétdzielnia obowigzana jest zawiadomié zainteresowane osoby co
na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pismie.

Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a. ewidencj¢ i rozliczenie wplywéw i wydatkéw, zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoséci stanowigcych mienie Spotdzielni,

b. ewidencje i rozliczenie wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego; ewidencja
rozliczenia wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegblne
nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie wpltywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

Od niewptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia moze pobieraé odsetki ustawowe

za opéznienie. W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze odstapi¢ od pobierania

odsetek za opéinienie. '

Cztonek Spétdzielni lub wiasciciel lokalu nie moze potrgcaé swoich naleinoédci od

Spoétdzielni z optat za uzywanie lokali lub doméw jednorodzinnych.

Za opfaty, o ktérych mowa wyzej, odpowiadajg solidarnie posiadacze spétdzielczego

wtasnosciowego prawa do lokalu lub wtasciciele lokali, osoby petnoletnie stale z nimi

zamieszkujagce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

Odpowiedzialnos¢ osdb, o ktérych mowa w ust. 6 powyzej, ogranicza sie do wysokosci

opfat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z

lokalu.

W przypadku braku zapfaty za uzywanie lokali, pomimo upomnienia ze strony

Spoétdzielni, sprawa jest przekazywana do Dziatu Windykacji.

Cztonkowie Spétdzielni lub wiasciciele lokali moga kwestionowad zasadnos$é zmiany

wysokosci opfat bezposérednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge

sadowg do czasu prawomocnego rozstrzygniecia Sadu ponoszg oni optaty w nowo
ustalonej wysokosci.
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Ustanie Czionkostwa

§ 16

{ 1. Czlonkostwo w Spéidzielni ustaje z chwila:

a. zbycia spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

b. zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

c. zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

d. rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Cztonkostwo w Spéidzielni ustaje takze w przypadku podjecia uchwaty wiascicieli lokali
o powotaniu wspélnoty mieszkaniowej oraz po wyodrebnieniu wtasnosci wszystkich
lokali.

3. Jezeli Cztonkowi przystuguje w Spoétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania Czlonkostwa, utrata Cztonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach Spétdzielni. Przepis
ten stosuje sig odpowiednio do Cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe
lokalu lub lokali.

4. Cztonka zmartego skresla sie z rejestru Cztonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktorym nastgpita Smier¢. Osobe prawng bedaca Czlonkiem spétdzielni skredla sie z
rejestru Cztonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

5. W przypadku gdy zmarly czlonek pozostawit wiecej niz jednego spadkobierce,
spadkobiercy zobowigzani sg, w celu wykonywania przechodzacych na nich praw
majatkowych zmarlego, ustanowi¢ wspdlnego petnomocnika lub wskazaé zarzadce
ustanowionego przez sad.

§17

{ 1. Wiasciciel lokalu bedacy Cztonkiem Spoétdzielni moze wystapié ze Spétdzielni w kazdym
czasie ze skutkiem natychmiastowym.
2. Wystgpienia dokonuje sie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Rozliczanie z tytutu udziatow i wktadow
§18

W razie $mierci Cztonka Spotdzielni przed zawarciem umowy o wtasnoéé lokalu, domu
jednorodzinnego, garazu lub miejsca postojowego w wielostanowiskowym lokalu
garazowym spadkobiercom Czlonka przystuguje zwrot kwot wptaconego whkiadu
{ budowlanego wraz ze zwigzanymi z nim uprawnieniami.



o '&j}
4

§19

Wypfata kwot naleinych bytemu Cztonkowi Spétdzielni, spadkobiercom zmartego Cztonka

Spétdzielni lub prawnym nastepcom Cztonka Spétdzielni — osoby prawnej, nastepuje z tytutu
{ kwot wniesionych na poczet wktadu budowlanego — w ciggu trzech miesiecy od dnia
wskazania osoby uprawnionej do odbioru naleznoéci.

Organy Spétdzielni
§ 20
1. Organami Spétdzielni sa:
' a. Walne Zgromadzenie,
b. Rada Nadzorcza,
c. Zarzad.
2. Tryb zwolywania posiedzeri organéw Spétdzielni oraz zasady podejmowania uchwat
przez organy Spétdzielni okresla statut oraz regulaminy tych organéw.
3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtoséw przy wyborach do organéw Spétdzielni i

przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia sie tylko gtosy
oddane za i przeciw uchwale.

Walne Zgromadzenie

§21

1. Walne Zgromadzenie Czionkéw jest najwyiszym organem Spétdzielni.

2. Czonek Spotdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiicie lub przez
petnomocnika. Osoby mafoletnie oraz osoby niemajace zdolnoéci do czynnoéci
prawnych lub ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swojego opiekuna lub przedstawiciela ustawowego. Cztonek ma
prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z
ktérych pomocy korzysta cztonek, nie s uprawnione do zabierania glosu.

1 3. Pelnomocnik moie zastepowaé tylko jednego Czlonka. Pelnomocnictwo do

zastgpowania na Walnym Zgromadzeniu musi by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem

niewaznosci oraz zawierac czytelny podpis. Petnomocnictwo dotacza sie do protokotu z

Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu

Walnego Zgromadzenia.
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§22

1 Do wytacznej wiadciwoéci Walnego Zgromadzenia nalezy:

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskéw Cztonkéw
Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

podejmowanie uchwat w zwiazku z oceng polustracyjna dziatalnosci Spétdzielni,
udzielanie absolutorium Cztonkom Zarzadu,

podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat, .

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do spétdzielni i spétek oraz
tworzenia samodzielnie lub z innymi podmiotami odrebnych podmiotéw prawa,
oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoétdzielnia moze zaciggaé,
podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia sig, podziatu oraz likwidacji
Spotdzielni,

uchwalanie statutu i jego zmian,

uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,
wybdr i odwolywanie Czionkéw Rady Nadzorczej,

. odwotywanie Cztonka Zarzadu w wyniku nieuzyskania absolutorium,

uchwalanie nadzwyczajnych optat obcigzajgcych lokale, jezeli ustawa naktada na
spétdzielnie dodatkowe obowigzki i obcigzenia finansowe,

przyznawanie tytutéw Honorowego Spdétdzielcy SBM ,,DEMBUD” i Honorowego
Prezesa SBM ,,DEMBUD”.

§23

Walne Zgromadzenie jest zwoltywane przez Zarzad:

przynajmniej raz w roku w terminie szesciu miesiecy po uplywie roku
obrachunkowego,

na zadanie Rady Nadzorczej,

na zadanie przynajmniej 1/10 Cztonkéw Spoétdzielni, nie mniej jednak niz trzech
Cztonkow.

Whioskodawcy moga zadaé¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad

Walnego Zgromadzenia.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone pisemnie z podaniem

celu jego zwotania.

Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie w takim terminie, aby mogio sie

odby¢ w ciggu czterech tygodni od daty ztozenia zgdania.

11



O4 pl,g

Jezeli Zarzad nie zwota Walnego Zgromadzenia w terminie czterech tygodni od ztozenia
zadania — zwotuje je Rada Nadzorcza.

§ 24

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz o
prawie Czionka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami Czionkowie Spétdzielni oraz
Krajowa Rada Spétdzielcza zawiadamiana jest na piémie co najmniej 21 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich cze$ci maja prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i
Cztonkowie Spétdzielni. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
zadan, powinny by¢ wykiadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia. '
Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 2, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez Cztonkéw Spétdzielni musi byé poparty przez co najmniej 10 Cztonkéw.
Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie péZniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgrdmadzenia lub jego pierwszej czesci.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
Cztonkéw Spétdzielni.

§25

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
uprawniony cztonek Rady Nadzorczej.

Otwierajacy obrady zarzadza wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie:
przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i sekretarz.

§ 26

- Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci Cztonkom Spétdzielni w terminach i w
spos6b okredlony w § 24, za wyjatkiem uchwaly o odwotaniu Cztonka Zarzadu w zwigzku
z nieudzieleniem absolutorium.
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Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy, odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, potaczyé do wspdlnego
rozpatrzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych. Uchwaty sa podejmowane zwyktg wiekszoscig gtoséw.

Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, za wyjatkiem wyboréw do
Rady Nadzorczej i odwotania Cztonkéw Rady Nadzorczej i Cztonkéw Zarzadu w zwigzku z
nieudzieleniem im absolutorium. Na zadanie 1/5 liczby Cztonkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie wybiera komisje: mandatowo-skrutacyjna i wyborczg oraz komisje
wnioskowa, a w razie potrzeby takze inne komisje.

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktory podpisujg przewodniczacy
obrad isekretarz.

Protokoty Walnego Zgromadzenia s jawne dla Czlonkéw Spétdzielni, przedstawicieli
Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spotdzielczej

Protokoty Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad przez co najmniej 10 lat.
Szczegotowy tryb obrad i podejmowania uchwat okre$la Regulamin Walnego
Zgromadzenia.

§ 27

Cztonek Spotdzielni moze zaskarizy¢é do sadu uchwate sprzeczng z ustawy lub
postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spétdzielni
albo majaca na celu pokrzywdzenie jej Cztonka.

Orzeczenia sadu stwierdzajace niewaznos¢, uchylajace lub stwierdzajace nieistnienie
uchwaly Walnego Zgromadzenia majg moc prawng wzgledem wszystkich Czlonkéw
Spétdzielni.

Rada Nadzorcza

§28

Rada Nadzorcza sktada sie z 7 - 11 Cztonkdw, wybranych przez Walne Zgromadzenie
sposroéd Cztonkdw Spétdzielni. Liczebnosé Rady Nadzorczej w danej kadencji okreéla
Walne Zgromadzenie przy wyborze nowej Rady Nadzorczej. Kadencja Rady Nadzorczej
trwa 3 lata i uptywa z chwilg wyboru nowej Rady Nadzorczej na Walnym Zgromadzeniu
w trzecim roku kadencji.

W razie ustgpienia Cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu, na jego
miejsce do konca okresu kadencji wchodzi kandydat, ktory w wyborach do Rady
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Nadzorczej uzyskal kolejno najwiekszg liczbe gloséw, a w razie, gdyby nie mégt lub nie
chciat by¢ on cztonkiem Rady Nadzorczej — do Rady wchodzi kolejny kandydat z listy. W
wypadku braku kandydata — na najblizszym Walnym Zgromadzeniu przeprowadza sie
wybory uzupetniajgce na wolne miejsce w Radzie Nadzorczej.

Przed uptywem kadencji cztonek Rady Nadzorczej moze byé odwotany wiekszoscig 2/3
gloséw Walnego Zgromadzenia.

Cztonek Rady Nadzorczej, ktéry zrzekt sig mandatu, moze byé ponownie wybrany.
Cztonkowie Rady Nadzorczej petnig swoje funkcje spotecznie.

W sktad Rady Nadzorczej spétdzielni nie moga wchodzié osoby, bedace pracownikami
Spétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
Z chwila nawigzania stosunku pracy przez Cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego
Cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spétdzielni.

Nie moina by¢ Cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;j.

W przypadku zawieszenia Cztonka Rady Nadzorczej w trybie art. 56 § 4 prawa
spétdzielczego — w terminie 6 miesiecy zwotuje sie posiedzenie Walnego Zgromadzenia,
ktory rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego Cztonka Rady.

§29

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
a. nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegbinosci:

e badanie sprawozdan okresowych i sprawozdan finansowych oraz uchwalanie
plandw gospodarczych i finansowych, '

e dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielnie praw jej Cztonkéw,

e przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organdw Spétdzielni i poszczegdlnych jej Cztonkéw,

b. podejmowanie uchwat w sprawach nabycia i obcigzania nieruchomoici oraz
nabycia zaktadu,
c. podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,
d. uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz wieloletnich i
rocznych plandw dziatalnosci gospodarczej i kulturalnej,
wybér i odwotanie Cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,
zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

@ o

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdania finansowego,
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i. uchwalanie regulaminu Zarzadu,

j- podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnia a Czlonkami Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych
czynnosciach,

k. uchwalanie regulaminu w sprawie tworzenia i gospodarowania funduszem
remontowym,

l. zatwierdzanie zasad rozliczania kosztéw inwestycji i ustalania wysokoéci wktadéw
budowlanych,

m. uchwalanie regulaminu w sprawie rozliczania kosztéw dostawy ciepta do
budynkéw i dokonywania rozliczer z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie
oraz za podgrzewanie wody uzytkowej,

n. uchwalanie zasad uzywania lokali oraz regulaminu w sprawie porzadku
domowego,

0. uchwalanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spétdzielni i ustalania

wysokosci optat za lokale,

uchwalanie zasad tworzenia i gospodarowania funduszami,

uchwalanie regulaminu gospodarki finansowe;j,

zwotywanie Walnego Zgromadzenia na zasadach okreslonych w statucie,

s. wybdr biegtego rewidenta badajgcego sprawozdanie finansowe Spétdzielni.

Rada Nadzorcza moie zazada¢ od Czlonkéw Zarzadu i pracownikéw Spétdzielni

wszelkich sprawozdan i wyjasnier, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé

bezposrednio stan majatku Spdtdzielni. W tym celu Rada Nadzorcza moze udzielié

petnomocnictwa Komisji lub Podkomisji do zbadania okre$lonej sprawy zwiazanej z

dziatalnoscig Spétdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnos$ci Walnemu Zgromadzeniu.

W sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spétdzielnia, a Czlonkami

Zarzadu Spéldzieinig reprezentuje dwdch upowaznionych Cztonkéw Rady Nadzorczej.

~ o

§30

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
w razie jego nieobecnosci — zastepca przewodniczacego co najmniej raz na kwartat.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej w ciggu 30 dni od dnia wyboréw na
Walnym Zgromadzeniu.

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje sie na wniosek przewodniczacego, 1/3 Czlonkéw
Rady lub na wniosek Zarzadu, w terminie czterech tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
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§ 31

1. Rada wybiera ze swego grona Prezydium Rady, w skiad ktérego wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz.

2. Do zadan Prezydium Rady Nadzorczej nalezy planowanie pracy Rady Nadzorczej i jej
komisji oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade Nadzorcza.

3. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powotaé inne
komisje state lub czasowe.

§ 32

4 Regulamin Rady Nadzorczej okresla wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy
zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady Nadzorcze;j.

Zarzqd

§33

1. Zarzad sktada sig z 2-3 Cztonkéw, w tym prezesa i jego zastepcéw, wybranych przez
Rade Nadzorcza.
Liczbe Cztonkéw Zarzadu okresla Rada Nadzorcza.
Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé Cztonkéw Zarzadu. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwota¢ tych Czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono
absolutorium.

§34

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w

ustawie lub Statucie dla innych organéw Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

a. sporzadzanie projektow kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz
wieloletnich i rocznych planéw dziatalnosci gospodarczej i kulturalne;j,

b. prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

c. zabezpieczanie majatku Spatdzielni,

d. sporzadzanie rocznych sprawozdar rzeczowych i finansowych oraz przedktadanie ich
Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,

e. zawieranie umoéw, zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

f. udzielanie petnomocnictw,
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g wspdtdziatanie z organami administracji rzadowej i samorzadowej oraz organizacjami &
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.
3. Zarzad sktada  sprawozdanie ze swej dziatalnoéci  Radzie Nadzorczej
i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 35

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
Regulamin Zarzadu okresla podziat kompetencji i czynnosci pomiedzy Cztonkami Zarzadu,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne.

§36

Oswiadczenie woli w zakresie praw i obowiazkéw majatkowych Spétdzielni, sktadaja dwaj
Cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i osoba do tego upowainiona - petnomocnik
| Zarzadu.

§ 37

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z Czlonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z kierowaniem Spétdzielnig lub jej
wyodrebniong organizacyjnie i gospodarczo jednostka, a takie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdinych. '

Gospodarka Spétdzielni

§38

1. Spotdzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarczg na zasadzie rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzyséci Cztonkom Spétdzielni.
2. Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

§39

1. Fundusze Spétdzielni stanowig:
a. fundusz zasobowy,
b. fundusz wktadéw budowlanych.
2. Spodtdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:
a. fundusz remontowy,
b. zaktadowy fundusz $wiadczei socjalnych,
3. Rada Nadzorcza moze tworzyé inne fundusze.
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4. Spétdzielnia posiada fundusz udziatowy wedtug stanu na dzien 9 wrzesnia 2017 r.

O
0
L ls

§40

Sprawozdania roczne Rady Nadzorczej i Zarzadu facznie ze sprawozdaniem finansowym
wyktada si¢ w lokalu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego

| Zgromadzenia, na ktérym majg byé rozpatrzone. Kazdy czlonek Spétdzielni ma prawo je
| przejrzec i odpisac.

Postanowienia koricowe

§41

w sprawach nieuregulowanych w Statucie obowigzuja przepisy ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. oraz ustawy z dnia 15 wrzeénia 1982 r. prawo

spotdzielcze.

§42

4 1. Z dniem wejécia w zycie Statutu traci moc Statut stanowiacy zatgcznik do Uchwaty nr 12
4 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SBM ,,DEMBUD” z dnia 27.05.2017 r.
4 2. Niniejszy statut obejmuje tekst jednolity z poprawkami przyjetymi uchwaty Walnego

Zgromadzenia Cztonkéw SBM ,,Dembud” z dnia 12.05.2018 r.

Przewodniczgcy Wal

nNego Zgromadzenia Sekretarz alneggzz ro;ij:C':/
@Al aprieh e ﬁé

Marcin JBq_gjﬁ_,sk Agnieszka Rumin
Za Zarzad:
1) Witold Romanowski
2) Anna Pichala

3) Jacek Kos
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