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Marzenia i aspiracje

Mijajq trzy lata pracy obecnych wiadz Spéidzielni. Byly to lata trudne, bowiem gwaltownie pogorszyt si¢ klimat do
inwestowania w Warszawie. Ale wychodzimy z nich zwyciesko, dotrzymujac przyjetych zobowigzan, a czionkowie
Spoétdzielni mogq byé spokojni o dalsze jej losy.

Pawet Bujalski,
Przewodniczacy
Rady Nadzorczej
SBM DEMBUD

iszac o0 minionych trzech la-

tach Dembudu, nie moge nie
odnie$¢ sie do tych waznych dla
nas wszystkich rekolekcji z pierw-
szych dni kwietnia tego roku. Nie
tylko dlatego, ze wszystkie akty
erekcyjne naszych osiedli zaczy-
najg sie od stéw: ,....za panowania
Najwyzszego Pasterza Swiata
Rzymsko-Katolickiego Kosciota,
Papieza Polaka”, i nie dlatego, ze
nie bytoby pewnie Dembudu, gdy-
by nie: konklawe z roku 1978,
Pierwsza Pielgrzymka 1979, Soli-
darno$¢ i Wybory 1989. Jeden
z naszych budynkéw stoi przy Al
Jana Pawta Il. Kilka 0séb z nasze-
g0 grona, na jednej z pierwszych
sesji Rady Gminy Warszawa Wola
w | kadencji wolnego samorzadu,
gtosowato za zmiang nazwy tej uli-
cy z Juliana Marchlewskiego, ate-
isty i rewolucjonisty, na Jana Paw-
ta Il - Papieza Polaka. W tym
czasie bytem pierwszym demo-
kratycznie wybranym  burmi-
strzem Woli.
Blisko dziesie¢ lat wczesnigj
uczestniczytem, razem z ogromng
liczba mtodych Polakow, w spo-
tkaniu Ojca Swietego z mtodziezg
w Kosciele Sw. Anny. Jeszcze dzi-
siaj mam przed oczami obraz za-
lanego stonncem Krakowskiego
Przedmiescia. A dzi§ obrazy

sprzed kilku tygodni: Aleja Jana
Pawta Il iskrzaca sie Swiattem zni-
czy, petna ludzi - skupionych, za-

myslonych, przejetych... Pierwsze
dni kwietnia 2005 roku wiencza
Wielki Pontyfikat.

Wiemy, ze Jan Pawet Il odmienit
losy Swiata, Europy i Polski. Dzi-
siaj jest to juz historia, ale historia
bardzo nam bliska, bo to nasze
zycie. Zmienit nas i to jest najwaz-
niejsze. Niewyobrazalne i realne
zarazem. Nie bylibySmy w tym
miejscu gdyby nie On.

Mysle, ze te dni kwietniowe sa
najlepszym Swiadectwem wiezi
miedzy naszym losem a Jego dzie-
tem. Zawsze powtarzam, ze Dem-
bud powstat z naszych marzen
i aspiracji. Z naszej potrzeby wol-
nosci i aktywnosci. Dla mnie jest
jasne, gdzie sa tego Zrodta.
Jeszcze raz z glebi serca dziekuje
i przepraszam - Ojcze Swiety -za
wszystko.

Wzyciu, sprawy wznioste i dobre
stale przeplatajg sie z co-
dziennos$cig i nieprawoscig, czy
wrecz ztem. Za zto, ktore czasami
materializuje sie i spada na nas
jak dokuczliwy listopadowy deszcz,
uznaje wybér Lecha Kaczynskiego
w 2002 roku na stanowisko Prezy-
denta Warszawy.

Pisze to nie z pozycji atakowanego
i kfamliwie pomawianego przed-
stawiciela Srodowiska warszaw-
skich liberatéw, ktorzy przegrali
wybory, lecz z pozycji obywatela
znajgcego mechanizmy zarzadza-
nia miastem, ktéry chce aktywnie
zy¢ i pracowa¢ w Warszawie i dla
Warszawy. Kaczynski, bedac nie-
wolnikiem populistycznych, wybor-
czych haset, hotdujgc zasadzie:
,Znajdz wroga - zdobedziesz po-
pularno$é”, w gruncie rzeczy lek-
cewazgc prawo i naduzywajac wta-
dzy, przeszkadza jednostkom
swobodnie dziata¢ i rozwijac sie.

| nie jest wcale pocieszajace, ze
dotyczy to wszystkich inwestorow
i naraza na straty czasu i pienie-
dzy nie tylko nas.

Zablokowane inwestycje, brak wi-
Zji rozwoju, zniszczona reprezen-
tatywnos$é samorzadu, arogancja
i niekompetencja urzednikéw,
marnotrawstwo pieniedzy, podpo-
rzgdkowanie interesow miasta
osobistym interesom politycznym
- stanowi codzienno$¢ Warszawy.
Nie jestem gotostowny. Oto przy-
ktady spraw - tylko z naszego,
dembudowego podwoérka - ktére
jeszcze kilka lat temu, w czasie
tak zajadle atakowanego po-

przedniego sposobu realizowania
wiadzy samorzadowej, byly zwy-
czajnie nie do pomyslenia:

Osiedle Sady Zoliborskie -
staneliSmy do przetargu na kupno
dziatki przeznaczonej pod budow-
nictwo mieszkaniowe. Wygralismy
go spetniajac wszystkie rygory
przetargu, zaptaciliSmy, przedsta-
wilismy projekt, ba - wybudowali-
Smy budynki. Wszystko odbyto sie
zgodnie z prawem. Panstwo za-
mieszkaliscie
w swoich no-
wych mieszka-
niach. Co na to
Kaczyniski i jego
ludzie?

Aby udowodnié
SWO0jg polityczng
teze, nie liczac
sie z zadnym
z nas, mieszkancow tych miesz-
kan, podjat starania by... rozebra¢
te domy! To takie ,Spieprzaj dzia-
du!” rzucone w naszg strone
w nieco innych okolicznosciach.
Zadne argumenty prawne i logicz-
ne nie trafialy. Dopiero ostatecz-
ne wyroki Sadu potwierdzity na-
szg racje. MieliSmy ja od
poczatku i oni o tym wiedzieli! Ale
chcieli zaszkodzi¢ i zabrali nam
kilka lat i sporo nerwoéw.

Nasze wielokrotne monity
dotyczace grozby, zawalenia
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Zawsze powtarzam,

ze Dembud powstat
z naszych marzen

i aspiracji. Z naszej

potrzeby wolnosci _

i aktywnosci. Dla mnie niu

jest jasne, gdzie
sg tego zrodta.

sie sasiedniej kamienicy
przy ul. Zelaznej nie spotka-
ty sie z zadng reakcja Urze-
du. Wiecej - zaczeto nas podej-
rzewaé, ze sami dewastujemy,
z jakims$ ukrytym zamiarem, te ka-
mienice. Dembud zrobit nawet na
wiasny koszt ekspertyze ,zagrozo-
nego sagsiada”, by skutecznie
chroni¢ nasz majatek. Nikt z nigj
nie chciat skorzystaé. Gdy kamie-
nica w koncu sie zawalita, co na
szczescie nie spowodowato zad-
nej ludzkiej tra-
gedii, na kilka
miesiecy Za-
mknieto naszg
ulice, a o wielo-
letnim zaniedba-
zapomnia-
no. Aleje Jana
Pawfa na odcin-
ku od Ronda
Babki do Al. Solidarnosci remon-
towano gruntownie przez niecate
2 miesigce. A my przez blisko rok
byliSmy odcieci od normalnego ru-
chu miejskiego!

Arkadia i Stominskiego. Rozu-
miem, ze Koleje Panstwowe chcia-
ty dobrze sprzedaé swoj teren vis
a vis naszego Osiedla, wiecej -
moge uznaé, ze sa racjonalne
przestanki by budowaé kolejne
centrum handlowe w centrum
Warszawy, ale... Ale dlaczego
w czasach, gdy kazdy - wydawato-
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by sie - moze protestowac twier-

dzac, ze jego wazny interes jest za-
grozony (patrz:
fundacja ,Przyja-
zne  miasto”),

Zablokowane inwestycje,
brak wizji rozwoju,

Urzad, chociaz ma prymarny obo-
wigzek dziata¢ zgodnie z prawem,
w tym przestrze-
gat ustawowych
terminéw, przez

my, Dembud, arogancja rok uniemozliwia
najblizszy  sa- i niekompetencja nam  ziozenie
siad, nie zostali- urzednikow, wniosku o po-

Smy dopuszczeni
do dyskusji doty-
czacej sposobu
przeprowadze-
nia rozwigzan ko-
munikacyjnych
w tym rejonie?
Za poprzedniej wtadzy bytoby nie-
mozliwe, aby ktoS, kto ma uza-
sadnione uwagi nie zostat cho-
ciazby wystuchany! Powstatby
medialny i polityczny skandal! Ale
teraz jest inaczej. Sq lepsi i gorsi.
My i oni - wrogowie! Nie wystu-
chano nawet naszych présh, by
wyjazd z tego gigantycznego cen-
trum przesunaé o sto metréw da-
lej od naszych okien. Podobno nie
mieliSmy tytutu do rozméw. Ba -
zakazano nam kontaktowania sie
z inwestorami! Zasade poszuki-
wania racjonalnych kompromi-
séw zastgpiono biurokratyczng
bezdusznoscig, strachem i butg
partyjnych urzednikéw, zywcem
wyjetych z ,Procesu” Kafki.
Zelazna 41 - bezprawnie, nie-
zgodnie z aktem notarialnym,
rzec mozna - nie wiadomo z ja-
kiej racji - miasto narzucito nam
wyzsze niz innym optaty za wieczy-
ste uzytkowanie. Nie 1% a 3%!
| kategorycznie wymagali natych-
miastowego wnoszenia optat!
Sprawa znowu oparta sie o sad,
ktory oczywiscie przyznat nam ra-
cje. Mamy teraz nadpfate i ktopo-
ty. Znow - stracone blisko dwa la-
ta, nerwy, koszty.

Na temat bojéw z urzednikami do-
tyczacych ObozZnej mozna by napi-
saC ksigzke. Najwiecej nerwow
i czasu zabrato nam uzyskanie
prawomocnych decyzji dotycza-
cych... wycinki kilku drzew. Petne
zestawienie decyzji, ktére trzeba
byto uzyskaé publikujemy na str.
10, przy teksScie na temat stanu
prac przy OboZnej. Prosze porow-
na¢ daty skifadania niektérych
wnioskéw i otrzymywania decyzji,
czesto wewnetrznie sprzecznych.

Wreszcie Franciszkanska -
ostatni nasz projekt. Mija rok od
czasu, gdy kupiliSmy dziatke z za-
miarem rozpoczecia budowy jesie-
nig 2004 roku. Wszystko wydawa-
to sie proste. Swietny projekt, brak
kolizji z sgsiadami, wyborna lokali-
zacja. MusieliSmy stono za te moz-
liwos¢ zaptacié. Ziemie kupiliSmy
z rak prywatnych, bo miasto nie
udostepnia dzisiaj gruntéw pod
zabudowe. Wrecz odwrotnie - sta-
ra sie przeszkadzac.
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marnotrawstwo pieniedzy,
podporzadkowanie
interesow miasta
osobistym interesom
politycznym, to
codzienno$¢é Warszawy.

zwolenie na bu-
dowe. Czyni to
uzywajac dziecin-
nych, wydawato-
by sie, wybiegdw:
a to urlop lub
choroba urzedni-
ka, btad urzednika, absurdalna
Sciezka sprawdzania faktow,

a przede wszystkim - kompletna
obojetnosé i nieche¢ do wykonania
obowiazkéw. Wydajg nam decyzje,
ktéra pdzniej Sla do Kolegium Od-
wotawczego, aby ja uniewaznic,
gdyz ,zapomnieli” wystapi¢ o opi-
nie. Wydadzg jg oczywiscie, ale po
kilku miesigcach... A nasze pienia-
dze? Ponosimy koszty kazdego
dnia. By¢ moze dzisiaj kfadlibysmy
juz strop nad naszym garazem.

ie skarze sie, tylko pragne

Panstwu przedstawi¢ tto funk-
cjonowania naszej Spotdzielni.
Ostatnie dwa i pét roku to radykal-
na zmiana na gorsze. Urzad prze-
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stat by¢ partnerem. My jestesmy
dla Urzedu ktopotliwym intruzem.
Zareczam Panstwu, ze to nie jest
moja fobia i ze to opinia po-
wszechna w firmach realizujacych
swojg dziatalno$¢ na styku z Urze-
dem. Osobom, ktore bezposred-
nio z tym sie nie stykaja przypomi-
nam, ze dziury w jezdniach,
zablokowanie budowy Il linii me-
tra, niedokonczenie Trasy Siekier-
kowskiej, zmniejszenie dochoddw
miasta, pomyst zamykania S$red-
nich szkét w Srédmiesciu, zasto-
powanie reprywatyzacji, przerwa-
nie programu budowy doméw
komunalnych,  wstrzymywanie
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wydawania pozwolen na budowe,
obiektywnie hamuje rozwéj War-
szawy, co bezpoSrednio wpltywa
na jakos$¢ naszego zycia. Spotyka-
my sie wrecz z przykladami sabo-
tazu gospodarczego.

Wszystkim, ktérzy gtosowali na
Lecha Kaczynskiego proponuje
zweryfikowaé swoj wybor poprzez
probe zrealizowania jakiegokol-
wiek projektu, do ktorego potrzeb-
na jest decyzja Urzedu Miasta.
Dla Kaczynskiego wazne jest
,Spoteczenstwo”, bo to ono -
w réznorakich ankietach - wply-
wa na ocene popularnosé i liczy
sie w wyborach... Spoteczenstwo
mozna mamié demagogia, wzbu-
dza¢ strach czy nienawisé. Mozna
obieca¢ Bog wie co - chocCby na-
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wet rewolucje moralng, bo poje-
cia takiego nikt nie rozumie. Jed-
nostka jest potencjalnym wro-
giem, bo ma swojg indywidualng
racje. Z nig trzeba sie liczy¢, roz-
mawiaé, budowaé kompromis.
A ze spoteczenstwem sie przeciez
nie rozmawia. Do spoteczenstwa
sie przemawia. To wielka zmiana
w stylu i sposobie rzgdzenia!

Ale nie z samych ktopotéw zycie
sie skltada. Warszawa w swojej
historii, jak kazde miasto, miata
lepsze i gorsze czasy.

Te ostatnie trzy lata, mimo wszyst-
ko, uznaje za udane dla Dembudu.
To co od nas zalezato - w dziataniu
i prowadzeniu Spétdzielni - zostato
wykonane rzetelnie i skutecznie.
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Miatem satysfakcje przewodni-
czy¢ Radzie Nadzorczej Dembudu
w kadencji 2002 - 2005r. Po-
przedzit to wieloletni staz czton-
ka-zatozyciela
Dembudu w po-
przednich  Ra-
dach. To do-
Swiadczenie
niewatpliwie by-
to pomocne,
choé najwiek-
Szym wsparciem
jest dla mnie at-
mosfera panuja-
ca w Dembudzie, ktéra towarzy-
szy pracy Rady i Zarzadu. Sktada
sie na nig zrozumienie, cheé
wspdlnego dziatania, trafna defi-
nicja zadan i wypracowany w dys-
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Wszystkim, ktorzy
glosowali na Lecha
Kaczynskiego proponuje
zweryfikowaé swoj wybor
poprzez probe
zrealizowania
jakiegokolwiek projektu, i
do ktorego potrzebna jest
decyzja Urzedu Miasta.

kusji, dobér Srodkéw do ich reali-
zacji. Dembud jawi sie jako war-
toS¢ wspblnie stworzona i wyma-
gajaca wspolnej troski.
W tym miejscu
pragne podzie-
kowa¢ za te
wspdlng prace
wszystkim czton-
kom Rady Nad-
zorczej, Zarzadu
pracownikom
Spétdzielni. Te
atmosfere two-
rzymy wspélnie.
ceniajgc dziatania Spoétdzielni
oraz prace Zarzadu i Rady
Nadzorczej chciatbym zaczgé od
konstatacji faktu, ze nasz wspélny
majatek, a przede wszystkim ma-
jatek kazdego z nas, ciagle sie po-
wieksza i jest coraz wiecej wart.
Borykajac sie z codziennymi pro-
blemami czesto o tym fakcie nie
myslimy, ale dla mnie jest to jedno
z podstawowych kryteribw oceny
skutecznosci dziatania Spétdzielni.
Za okreSlong sume pieniedzy kupi-
lismy nasze lokale mieszkalne czy
uzytkowe i okreslong wartos¢ po-
siadajg one dzis. Ta relacja winna
stale by¢ w naszej pamieci. W na-
szej, bo sg to nasze pienigdze.
W pamieci Zarzadu - bo tymi bu-
dynkami administruje. Dba o ich
standard, remontuje je i chroni
- co wplywa na ich wartos¢. Takze
w pamieci Rady Nadzorczej, ktora -
reprezentujac wszystkich spét-
dzielcow - pilnuje ich interesu. | to
nie tylko krétkoterminowego (opty-
malne opfaty eksploatacyjne), ale
przede wszystkim dtugotermino-
wego - by chciato sie w tych bu-
dynkach mieszkaé, a nasze inwe-
stycje w Dembudzie byty korzystne
z finansowego punktu widzenia. By
na nich zarabia¢ a nie tracié. Z sa-
tysfakcja stwierdzam, ze nadal sg
korzystne! Zawdzigczamy to nie tyl-
ko ,niewidzialnej rece rynku”, czyli
koniunkturze na rynku nierucho-
mosci. Konieczny jest madry i kon-
sekwentny plan gospodarczy oraz
codzienna zmudna praca. Rynko-
we ceny naszych powierzchni
utrzymujg sie na atrakcyjnych po-
ziomach. | dotyczy to wszystkich in-
westycji, z najnowszymi wigcznie.
Czesto o tym ekonomicznym
aspekcie, ktory jest oczywisty
w przypadku spétek prawa han-
dlowego, przy ocenianiu Spot-
dzielni sie zapomina. Wedtug
mnie jest to zasadniczy btad, po-
niewaz o rzeczy najwazniejszej za-
pominaé nie mozna.

pétdzielnia jest szczegbling for-
ma spotki publicznej, ktorej
akcjonariuszem jest kazdy spot-
dzielca, a nad majatkiem ktorej
czuwa Zarzad i Rada Nadzorcza.
Realnym rynkiem, na ktérym dzia-
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tamy jest rynek warszawskich nie-
ruchomosci, a jego podstawowa
kategoria jest wartosé naszych
mieszkah oraz jako$é zycia w na-
szych domach.

W czasie tej kadencji Rady Nad-
zorczej, wspblnie z kolezankami
i kolegami, uporzadkowalismy ca-
ta sfere regulaminowo-formalng
Spotdzielni. Byla
to zmudna i pew-
nie nieefektow-
na praca, ale ko-
nieczna. W tej
chwili wszystkie
dziatania Rady,
Zarzadu i pra-
cownikow Spot-
dzielni sg opisa-
ne i ustalone.
Spotkato sie to
z duzym uznaniem Zespotu Lu-
stracyjnego, ktéry w roku 2004
dokonat petnego badania Spot-
dzielni. Badanie wypadto bardzo
dobrze. UzyskaliSmy wysoka, po-
zytywna ocene, zarébwno w kwe-
stiach szczegbtowych - finanso-
wych i inwestycyjnych, jak

i ogélnych - sposobie realizacji
zadan. O tym fakcie juz Panstwa
informowalismy.
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Za okreslong sume
pieniedzy kupiliSmy nasze
lokale i okreslong wartosé

posiadajg one dzisiaj.
Ta relacja winna
stale by¢

W naszej pamieci.

W naszej, bo sa to nasze
pieniadze.

W ramach wspomnianych ,po-
rzadkéw” stworzyliSmy system
sprawozdawczosci finansowej dla
potrzeb wewnetrznych. Dzieki nie-
mu Rada Nadzorcza na biezaco
informowana jest o sytuacji wyni-
kajacej z prowadzonych przez Za-
rzad prac eksploatacyjnych, re-
montowych i inwestycyjnych.
Upominalismy sie
0 uruchomienie
funduszu remon-
towego i stworze-
nie lepszych wa-
runkéw dla pracy
biura Spétdzielni,
obstugujgcego,
badz co badz, po-
nad tysigc spot-
dzielcow.  Fun-
dusz dziata juz od
dwéch lat a nasi pracownicy od po-
nad roku pracujg w nowej siedzibie.
W realizacji wiekszoSci tych postu-
latéw mieliSmy petne wsparcie Za-
rzadu, niektore z nich byty przepro-
wadzone z inicjatywy Zarzadu,
a przy niektorych udato sie argu-
mentami Zarzad przekonadé, co do
potrzeby ciaglego ,poprawiania”
efektywnosci i sprawnosci pracy or-
ganow Spotdzielni.
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owi sie, ze lepsze czesto bywa

wrogiem dobrego. Wiele ma-
drosci jest w tym zdaniu. Dembud
ma Sswojg, juz
ponad 15. let-
nig, historie, du-
Zze osiggniecia
i bardzo powaz
na pozycje na
rynku mieszka-
niowym w War-
szawie.
Traktuje to row-
niez, jako modj osobisty sukces
i wiem, ze wielu z nas odczuwa
podobnie. Rzetelna ocena dzisiej-
szego stanu Spétdzielni pozwala
stwierdzi¢, ze sg wszelkie podsta-
wy, by spokojnie patrze¢ w przy-
sztos¢ i konsekwentnie realizo-
waé podjete plany i projekty.
Ten nasz spokdj wynika przede
wszystkim z olbrzymiego zaanga-
zowania Prezesa Witolda Roma-
nowskiego w swojg prace. Widaé
to najlepiej w codziennej biegani-
nie i codziennej tytanicznej pracy,
ktorg Witold wktada w naszg Spot-
dzielnie.
Znam go bardzo dobrze i mySle, ze
nikt nie posadzi mnie o serwilizm
jesli powiem, ze bez jego talentu

Ostatnie trzy lata, mimo
wszystko, uznaje za udane
dla Dembudu. To co od
nas zalezato - w dziataniu
i prowadzeniu Spotdzielni
- zostato wykonane
rzetelnie i skutecznie.

i odpowiedzialnosci za ,dzieto zy-
cia” (w ktorym, tak szczesliwie sie
sktada, kazdy z nas ma swoja istot-
ng czeS¢) Dem-
bud nie istniatby
i oczywiscie, nie
miatby takiej po-
zycji, jaka dzisiaj
posiada.

Bardzo wysoko
oceniam wspot-
prace Prezesa
i Zarzadu z Rada
Nadzorcza, chociaz jak mozna
sie spodziewaé, przybiera ona
nieraz formy niebanalne. Z jednej
strony burzy to monotonie, z dru-
giej - stanowi ,twércze drozdze”,
ktére w kazdej dziatalnosci sa
niezbedne.

Na koniec chciatbym podkreslic,
ze ta nasza wewnetrzna stabil-
nosé i rzetelnosé w pracy jest naj-
lepszym lekarstwem na zewnetrz-
ne trudnosci.

Jestem przekonany, ze je pokona-
my, bo dobro w koficu zwycieza.
Tym szybciej to nastapi, im wiecej
pracy i wspdlnej ,dobrej energii”
w to zainwestujemy.

Pawet Bujalski




Odrebna wiasnos¢ raz jeszcze

Sprawa odrebnej wiasnosci budzi spore zainteresowanie niektérych czionkéw naszej Spoétdzielni.
Prace nad jej uzyskaniem dobiegajq konca.

grudniu 2000 roku przy-
Wjeto ustawe o spotdziel-

niach mieszkaniowych,
ktora stwarzata mozliwos¢ wy-
dzielenia odrebnej wiasnosci lo-
kali i ustanowienia dla nich
ksiag wieczystych. Ustawodaw-
ca nakazat zeby proces ten roz-
poczat sie najpozniej w ciagu
2 lat od ztozenia pierwsze-
g0 wniosku o wyodrebnienie lo-
kalu w danej nieruchomosci.
W DEMBUDZIE prace nad wy-
dzieleniem wiasnosci rozpoczety
sie niezwlocznie po powstaniu
mozliwosci prawnych czyli po
ostatecznym uregulowaniu
prawnego stanu gruntow i bu-
dynku. InformowaliSmy o tym
w minionych latach, w kolejnych
wydaniach KURIERA. Stan doku-
mentacji i niespojnosé przepi-
sow spowodowaly, Ze proces ten
okazatl sie bardzo zmudny. Dzie-
ki intensywnym dziataniom Za-
rzadu, w wiekszosci naszych
osiedli, dobiega on juz konca.
Cho¢ sprawa dotyczy dzisiaj za-
ledwie okoto siedemnastu pro-
cent zasobow Spoétdzielni (patrz:
tabelka ponizej), dokumentacja
przygotowywana jest tak, by
w przysztosci mozna bylo wyod-
rebni¢ wiasnos¢ kazdego lokalu.
0 informacje na temat stanu
prac w poszczegolnych osie-
dlach poprosiliSmy mecenasa
Marcina Baginskiego.

Ustawa z dnia 15.12.2000 roku
0 spotdzielniach mieszkaniowych,
ktéra weszta w zycie w kwietniu
2001 roku, wprowadzita szereg
zmian w kwestiach dotyczagcych
uprawnien cztonkéw spoétdzielni.

Najistotniejszg z nich byto wstrzy-
manie ustanawiania spétdzielcze-
go wiasnosciowego prawa do lo-
kalu, a jednoczeSnie przyznanie
cztonkom prawa przeniesienia na
nich odrebnej wtasnosci zajmo-
wanych lokali. Ustawa ta byta nie-
dopracowana i od poczatku jej
wprowadzanie w zycie spowodo-
wato w spoétdzielniach szereg pro-
bleméw wymagajacych rozwigza-
nia w skali catego kraju. Ustawa
byta wielokrotnie nowelizowana,
a po jej zmianach w grudniu 2002
roku, powrdcita instytucja spot-
dzielczego wtasnosSciowego pra-
wa do lokalu. Ponadto chyba zad-
na inna ustawa, poza ustawami
podatkowymi, nie spotkata sie
z tak krytyczng oceng Trybunatu

Konstytucyjnego, ktéry regularnie
uznaje kolejne przepisy tej ustawy
za niezgodne z Konstytucjg, co
automatycznie powoduje utrate
mocy prawnej danego fragmentu
ustawy. Skutkiem jest narastaja-
ca jej niespojnosc.

Dodatkowym utrudnieniem sa
ciggle zmieniajace sie przepisy
ksiag wieczystych, ewidencji grun-
tow i budynkéw, a w przypadku
Warszawy - réwniez zmiany doty-
czace kompetencji jednostek sa-
morzadu terytorialnego. Przykta-
dem niespéjnosci  przepiséow
moze byé rozbieznoS¢ pomiedzy
przepisami regulujgcymi zmiane
sposobu prowadzenia ksigg wie-
czystych z tradycyjnego na elek-
troniczny (w przypadku ksiag wie-
czystych lewobrzeznej Warszawy
obowigzuje to od 2004 roku),
a przepisami w sprawie ewidencji
gruntow i budynkéw, zgodnie

z ktérymi do 31.12.2005 roku na
obszarze miast zatozone maja
byé komputerowe bazy danych
ewidencyjnych. Doprowadzito to
do sytuacji w ktérej dla wielu bu-
dynkéw nie ma jeszcze kompute-
rowej bazy danych, natomiast
Sad prowadzacy ksiegi wieczyste
stawia warunek, konieczny przy
zatozeniu ksiegi dla wyodrebnio-
nego lokalu, by dotaczy¢ wypis ze
wspomnianej, nieistniejgcej (!),
bazy danych.

W tej sytuacji Dembud musiat
wlasnym kosztem i wysitkiem wy-
reczyé urzad w tworzeniu wyma-
ganej przepisami bazy danych dla
naszych budynkéw i wszystkich
znajdujacych sie w nich lokali.
W potaczeniu ze wspomnianym
chaosem kompetencyjnym, panu-
jacym od kilku lat w stolicy, spo-
wodowato to w Kilku przypadkach
- mimo wykonania przez Spét-
dzielnie wszystkich czynnosci wy-
maganych ustawa - problemy

z przystgpieniem do aktéw nota-
rialnych przenoszacych na czton-
kéw wtasnos¢ lokali.

Wszystkie osiedla Dembudu majg
wielostanowiskowe garaze, ktére
muszg by¢ najpierw ujawnione
w ksiegach wieczystych jako sa-
modzielne lokale, a dopiero péz-
niej mozliwe jest wpisywanie
w ksiedze dotyczacej catego gara-
Zu udziatow we wspotwtasnosci te-
g0 garazu przypadajacych posia-
daczom poszczegbdlnych miejsc
postojowych.

W chwili obecnej zaawansowanie
spraw przenoszenia na czionkow
wiasnosci lokali wyglada w poszcze-
go6lnych osiedlach nastepujaco:

Osiedle ,Zelazna”
Nie mozna uzyska¢ wypisow z kar-
toteki budynkéw i lokali do czasu
przeprowadzenia podziatu dziatki.
Na tym osiedlu - pomiedzy bu-

dynkami Spétdzielni - stojg dwa
domy komunalne, ktére nie moga
przejs¢ na wiasnos¢ Spotdzielni
i musza zostac¢ wydzielone, co wy-
maga szeregu prac geodezyjnych.
Decyzja podziatowa jest juz za-
twierdzona, przewidujemy zakon-
czenie tych prac do korica 2005r.

Osiedle ,tucka”
Spotdzielnia ma zaswiadczenia
0 samodzielnosSci wszystkich loka-
li, natomiast dalsza procedura wy-
maga uregulowania kwestii osta-
tecznego przytaczenia fragmentu
dziatki do dziatki bedacej wlasno-
Scig Spoétdzielni i ustanowienia
jednej ksiegi wieczystej dla catej
nieruchomosci. Przewidujemy ter-
min zakonczenia powyzszych pro-
cedur do konca b. r.

Osiedle ,,Ostrowska”
Podpisane sg akty notarialne wy-
odrebniajgce lokale garazowe,
trwa zaktadanie dla nich ksigg wie-

Uwaga! Walne Zgromadzenie - 11 czerwea, godz. 10, Teatr na Woli!

czystych (trwa to okoto 4 miesiecy)
mozna juz podpisywaé akty nota-
rialne na przeniesienie odrebnosci
mieszkan i lokali uzytkowych.

Osiedle ,,Parkowe”
Zarzad Spéidzielni podjgt uchwaty
przewidziane w ustawie o spétdziel-
niach mieszkaniowych, ale z uwagi
na trwajace dwa lata postepowanie
w sprawie stwierdzenia niewazno-
Sci decyzji o warunkach zabudowy
i decyzji o pozwoleniu na budowe
wydanej dla tego osiedla, cata pro-
cedura zostata na ten okres zawie-
szona. Powyzsze postepowanie za-
konczylo sie orzeczeniem NSA
uznajgcym ostatecznie prawidto-
wos¢ decyzji budowlanych uzyska-
nych przez Spétdzielnie. Niestety
nie jest jeszcze zatatwiony wniosek
Spétdzielni o zatozenie kartoteki lo-
kali, z uwagi na rézne interpretacje
urzedéw w kwestii werand. Mamy
nadzieje pokonacé te trudnosci i roz-
pocza¢ podpisywanie aktéw nota-
rialnych od sierpnia b. r.

Osiedle ,,Prezydenckie”
Oczekuje na rejestr budynkéw i lo-
kali, po otrzymaniu ktérego nasta-
pig akty notarialne. Przewidujemy
termin rozpoczecia podpisywania
aktéw notarialnych w sierpniu
2005r.

Osiedle ,,Graniczna”
Trwa podpisywanie aktow notarial-
nych. Garaz podziemny jest wyod-
rebniony, ma urzgdzong ksiege
wieczysta.

Kamienica ,,Pod Strzelcem”
Wyodrebniony zostat garaz pod-
ziemny z urzadzong ksiegg wie-
czysta; podpisywane sg akty nota-
rialne przenoszace na cztonkow
wiasno$¢ lokali i udziat w garazu.
W chwili obecnej zostato juz pod-
pisanych 38 aktow notarialnych.

Mecenas Marcin Baginski

Osiedle llo§¢ wnioskow
»Graniczna” 21
~Parkowe” 18
Jtucka” 57
,Ostrowska” 48
,Prezydenckie” 49
,Zelazna” 11

»Pod Strzelcem” 22
tacznie 226



Rosnie sasiad

Przed dwoma laty pisaliSmy w KURIERZE o planach zagospodarowania
naroznika Grzybowskiej i Wroniej, w sgsiedztwie osiedla ,,tucka”. Dzisiaj
inwestycja ta staje sie rzeczywistoscia, zmieniajac krajobraz Woli. O informacje
na jej temat poprosiliSmy Andrzeja Rybe z Biura Projektowego ,Kazimierski i
Ryba”, ktére projektowato ten kompleks.

ompleksem ,Grzybowska
KCentrum” zajmujemy sie od

2001 roku. UzyskaliSmy De-
cyzje o warunkach zabudowy i za-
gospodarowania terenu dla obiek-
tow o tgcznej powierzchni
140.000 m?, z 1000 miejsc par-
kingowych na 3 podziemnych par-
kingach. Zaprojektowano budynki
0 wysokosci: 26 pieter - dla zespo-
tu Hilton i 22 pietra - dla aparta-
mentowcow.
W trakcie przygotowywania Decy-
Zji biuro nasze opracowato stu-
dium komunikacyjne, obejmujgce
kwartat miedzy Zelazna, tucka,
Wronig i Grzybowska. PrzyjelisSmy,
ze niezbedne bedzie powieksze-
nie skrzyzowania Wroniej z Grzy-
bowska i zaopatrzenie go w sygna-
lizacje Swietlna. Uliczka
wewnetrzna miedzy Kompleksem.
a Dembudem bedzie poprowadzo-
na wzdtuz posesji
PKO i wigczona do ul.
Grzybowskiej. Uliczka
ta potraktowana jest
jako wewnetrzna, stu-
zaca tylko wymienio-
nym posesjom, bo-
wiem podjazd do
Hiltona realizowany
bedzie od strony ul.
Wroniej, z podjazdem
dla takséwek.
Biuro  Kazimierski
i Ryba pracuje dla
dzielnicy Wola juz od
wielu lat - zrealizo-
waliSmy kompleks
Atrium (4 budynki),
hotel Westin, ptywal-
nie przyszkolng przy
ul. Grzybowskiej, bu-
dynek BGZ przy ul.
Kasprzaka i stojgcy
glebiej biurowiec Apollo-Rida.
W 1995r za realizacje budynku
Atrium otrzymaliSmy gtéwna na-
grode w konkursie ,Ulubieniec
Warszawy”, za budynek BGZ za$
- nagrode Il stopnia Ministerstwa
Budownictwa. Mamy wiec uza-
sadniong nadzieje, iz realizacja
zespotu ,Grzybowska Centrum”
réwniez uzyska aprobate miesz-
kancéw Woli.

racajgc do tematu komunika-
cji - wspblnie z Parnstwa
Spétdzielnig oraz innymi sasiada-
mi, zwracaliSmy sie o pomoc w re-
alizacji drugiej jezdni ulicy Grzy-
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bowskiej, bowiem jestesSmy
Swiadkami tworzenia sie wspania-
tej nowej arterii warszawskiej.
Podczas obecnej kadencji wtadz
miasta zrealizowano jeden z wiel-
kich, od dawna wymarzonych,
projektéw - Muzeum Powstania
Warszawskiego. Podjeto tez dys-
kusje - rokujaca nadzieje na ry-
chtg realizacje - na temat zabu-
dowy placu Pitsudskiego.

Wystarczy spojrze¢ na plan War-
szawy: od Muzeum Powstania
Warszawskiego na rogu Grzybow-
skiej i Przyokopowej, przechodzi-
my w ul. Grzybowska, ktéra btyska-
wicznie zmienia charakter (vide:
Kolmeks, Hilton, gmach PKO,
Mennica Panstwowa, Atria i hotel
Westin), przekraczajac Al. Jana
Pawta Il mijamy dwa luksusowe
hotele i reprezentacyjny gmach
PZU, przechodzimy w ul. Krolew-

i co spinajg, nie mozna nie zreali-
zowac tej alei. JesteSmy gteboko
przekonani, ze bardzo szybko
podjete beda prace przy kontynu-
acji drugiej nitki ul. Grzybowskiej,
zwtaszcza, ze czeSe juz jest wyko-
nana (miedzy Al. Jana Pawta Il
a Walicow).

Grzybowska Centrum, mamy
nadzieje, w istotny sposoéb po-
prawi oblicze zdegradowanej
przestrzeni przy ul. Wroniej, gdzie
istniejace obskurne, post-indu-
strialne, obiekty rozszarpuja ten
fragment dzielnicy, tworzac obca,
ahumanitarng przestrzen.

W  realizowanym kompleksie

gtdwnym akcentem urbanistycz-
nym bedzie ,Piazza” - niewielki
plac miejski (ok. 70x70 m). Otwar-
ty na ul. Grzybowska, okolony
wiankiem budynkéw wysokich

Analiza urbanistyczna zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Grzybowskiej, Wroniej i tuckiej.
Projekt: Biuro Projektow Kazimierski i Ryba Spotka Jawna.

ska, gdzie przy Marszatkowskiej
mijamy piekne nowoczesne bu-
dynki Saska Point wraz z Centrum
Krélewska. Dalej dochodzimy
wzdtuz zielonego salonu Warsza-
wy - Parku Saskiego do placu Pit-
sudskiego z symbolicznym Gro-
bem Nieznanego Zotnierza, gdzie
juz istniejace pierzeje tworzy na-
stepny luksusowy hotel - Victoria
oraz uznany za najlepszy na Swie-
cie budynek Metropolitan.

Uzmystawiajgc sobie, jakie obiek-
ty nanizane sa na ten naszyjnik

i podbudowany 2-kondygnacyj-
nym podium z ustugami, kafejka-
mi i drobnymi sklepami. Dzieki
zieleni, fontannom, rzezbom, taw-
kom i dobremu o$wietleniu po-
wstanie tu niedtugo skwer z wta-
snym klimatem. Bedzie to malty
uliczny salon.

euforii projektowania nie za-
pominamy jednak, iz kreowa-
nie przestrzeni musi sta¢ na solid-
nych podstawach wiedzy
zawodowej. Dlatego opracowania
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architektoniczne poprzedzone by-
ty badaniami Scisle technicznymi,
jak:
o studia komunikacji oraz organi-
zacji ruchu
e badania nastonecznienia i za-
cieniania budynkéw
e opinie i ekspertyzy z zakresu
ochrony $rodowiska
e badania i ekspertyzy gruntu
o ekspertyzy z zakresu akustyki.
Do wykonania tych opracowan za-
trudniani sg najlepsi rzeczoznaw-
cy i eksperci warszawscy. Ich wie-
dza wsparta jest nowoczesnymi
programami komputerowymi. Ma-
my od lat kontakty z inwestorami
zagranicznymi ze Szwecji, Nie-
miec, USA, Anglii i innych krajow
i mozemy z dumg stwierdzi¢, ze
nasi polscy inzynierowie prezentu-
ja najwyzsza klase techniczna.
Niektorzy - nowi w Polsce inwe-
storzy - sg bardzo, bardzo zasko-
czeni jakoScig naszej pracy!

rma budynkéw kompleksu Grzy-
bowska-Centrum podyktowana
byta miedzy innymi studiami mode-
lowymi uwzgledniajacymi nie tylko
problem nastonecznienia i zaciem-
nienia, ale tez przestaniania widoku
z okien budynkéw Dembudu.
Zaciemnianie mieszkan przez na-
sze obiekty nie wchodzi w gre, po-
niewaz to pietnastokondygnacyjne
budynki Dembudu, stojgce na gra-
nicy wiasnosci dziatki zaciemniaja
dziatke Grzybowska-Centrum,
po jej potudniowej stronie. Jest
to ogromne utrudnienie dla pro-
jektu Grzybowska Centrum,
gdyz cien rzutuje do wysokosci
7-8 kondygnaciji, pozostawiajac
dolne kondygnacje naszych
obiektéw bez stoAca.
Dlatego tez ksztatt budynkéw
jest taki, by mieszkania nie ma-
jace stonca od potudnia tapaty
czeS¢ Swiatta z zachodu lub
wschodu.
Poza tym - jak wspomniatem
wyzej - forma dwéch punktow-
cow jest korzystna dla sasiedz-
twa - nie przestania bowiem
widoku z okien pétnocnych bu-
dynkéw osiedla Dembudu.
Waznym elementem taczgcym na-
sze zespoly bedzie pasaz pieszy,
juz urzadzony w czeSci dembu-
dowskiej, ktory potgczy sie
z otwartg, opisang wyzej ,Piazza”.
CatoS¢ zyska na potaczeniu, sta-
jac sie bardzo atrakcyjnym cia-
giem miejskim.

adzimy, ze budowa kompleksu

Grzybowska-Centrum ogrom-
nie podbuduje prestiz tej czesci
miasta. Po rozbudowie ciggéw ko-
munikacyjnych stanie sie to zna-
komity adres Warszawy.

Andrzej Ryba




Spotkania

Z mieszkancami

Od marca odbywaly si¢ doroczne spotkania
mieszkancéw poszczegoéinych osiedli Dembudu.
Poruszano na nich zaréwno sprawy biezgce, jak
i problemy dotyczace przysziosci Spoétdzielni.

zowieckim Centrum Kultury
przy ul. Elektoralnej. Na
wszystkich obecny byt Zarzad Spot-
dzielni, przedstawiciele Rady Nad-
zorczej i pracownicy odpowiedzial-

Spotkania odbywaty sie w Ma-

ni za kontakty ze spétdzielcami.

Prezes Witold Romanowski infor-
mowat w ich trakcie o sytuacji fi-
nansowej i organizacyjnej Spot-
dzielni (stan srodkow, zatrudnienie,
zadtuzenie dotyczace optat eksplo-

atacyjnych na poszczeg6lnych osie-
dlach), referowat stan prac nad
ustanowieniem odrebnej witasno-
Sci. Odrebnym zagadnieniem byfa
struktura kosztow eksploatacji i wy-
soko$¢ zwigzanych z tym opfat.
W czasie dyskusji ujawniaty sie cze-
sto sprzeczne tendencje - niekto-
rzy mieszkancy postulowali ograni-
czanie kosztow poprzez redukcje
ochrony i serwisu sprzatajacego, in-
ni byli temu stanowczo przeciwni,
argumentujac, ze bardzo szybko
doprowadzi to do degradacji bu-
dynkéw, pogorszenia warunkéw
mieszkaniowych i obnizenia warto-
Sci rynkowej lokali.

ieszkancy zgtaszali tez postu-

laty dotyczace poszczeg6l-
nych osiedli. Oto niektdre z nich:
e osiedle ,Zelazna”: problemy

z gloSnym zachowaniem sasia-
dow, a takze osob gromadza-
cych sie na terenie ruiny przy
Zelaznej 65; postulat zorgani-
zowanego malowania okien od
zewnatrz (w celu utrzymania
jednolitego koloru); co z odno-
wieniem elewacji?; czy mozna
poprawi¢ wentylacje w garazu?
kamienica ,,Pod Strzelcem”:
problem lokali gastronomicz-
nych, m. in. usuwanie nieczy-
stosci i uciazliwe zapachy);

osiedle ,Parkowe”: potrzeba
cie¢ drzew; problem kotow za-
nieczyszczajgcych okolice

Smietnika; brak ptotéw prze-
ciwsniegowych nad wejsciami;
osiedle ,Graniczna”: zmiana
operatora telewizji kablowej
(ten problem pojawit sie takze
podczas innych spotkan); moz-

Reklama

Fiestao
MeXicana
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ul. Stominskiego 17 lok. 2
Warszawa, ,Osiedle Prezydenckie”
tel.: 637 53 58

Zapraszamy w godz.: 12.00 - 24.00
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liwo$¢ podtaczenia wlasnej ka-
mery do systemu monitoringu,
skrzynki na listy dla lokali uzyt-
kowych; prosbha o wywieszenie
regulaminu osiedla, odklejanie
sie okfadziny na drzwiach do
mieszkan;

o osiedle ,kucka”: uczuli¢ miesz-
kancow, by nie niszczyli wspol-
nej wtasnosci (windy i tynki pod-
czas wnoszenia mebli,
przewozenia roweréw); Swiatto
na klatkach pali sie takze w cig-
gu dnia; problemy techniczne

przez sasiadujacg budowe; ga-
raz - problem z podjazdem
w zimie, problemy ze sterowa-
niem bramag, sugestia powrotu
do szlabanéw; prosba do ochro-
ny, by nie parkowata w miej-
scach utrudniajacych przejazd;
zbyt rzadko oprézniane pojem-
niki na szkfo; wpisa¢ do statutu
punkt o zakazie wynajmu
mieszkan na agencje towarzy-
skie i inng ucigzliwg dziatal-
nos¢; powiesic tabliczke o zaka-
zie gry w pitke na patio;

wywotane  prawdopodobnie e osiedle ,Ostrowska”: skutecz-

Wazne Waline!

Dyskusja w czasie spotkan mieszkancow wskazuje, ze
wielu z nas sprawy Spotdzielni nie sa obojetne. Nie-
stety - wiekszosc aktywizuje sie, gdy pojawiaja sie oso-
biste, konkretne problemy lub sprawy do zalatwienia.

DEMBUD to dzisiaj potezny organizm, w ktorym zgro-
madziliSmy majatek o wartosci kilkuset milionow
ztotych. Nikomu, kto ma w tym majatku swoj udziat nie
powinno by¢ obojetne jak jest on zarzadzany i czy jest
bezpieczny. Myslenie typu: ,dbam o moje mieszkanie,
a cala reszta mnie nie obchodzi”, w przypadku spot-
dzielni moze by¢ zgubne, bowiem wystarczy, ze ktos
podejmie decyzje np. o ograniczeniu zakresu sprzata-
nia czy ochrony, a bardzo szybko wartosc tego miesz-
kania zacznie spadaé...

ajwyzsza wiadza spotdzielni jest Walne Zgromadze-

nie Cztonkow, ktore odbywa sie co roku, a raz na
trzy lata dokonuje wyboru wtadz. Takie wyborcze wal-
ne mamy w tym roku - 11 czerwca wybiera¢ bedziemy
nowa Rade Nadzorcza. Warto poswieci¢ kilka godzin,
by wziac udziat w tym wyborze, a takze dowiedziec sie
w jakiej kondycji jest Spotdzielnia, jakie sa plany osob
kandydujacych do wiadz oraz postuchaé, co maja do
powiedzenia inni cztionkowie.

Ze wzgledow formalnych Walne nie jest dobrym fo-
rum do zdobywania informacji na temat zycia spot-
dzielni - mozna na nim dyskutowac¢ o problemach, kto-
re wczesniej wpisane zostana do porzadku obrad. Ale
dwa tygodnie przed zgromadzeniem, w Biurze Spot-
dzielni, dostepne sa wszelkie informacje - bilans, pro-
tokot z poprzedniego walnego, proponowany porzadek
obrad. Warto sie z nimi zapoznaé, zadac pytania czfon-
kom Zarzadu, by w czasie zgromadzenia mieé¢ jasny
obraz sytuacji, wiedzie¢, co naprawde jest wazne.

achecamy Panstwa - takze tych, ktorzy na co dzien
nie maja probleméw i sa zadowoleniu z tego, ze
mieszkaja w DEMBUDZIE, by wzig¢ udziat w Walnym
Zgromadzeniu i wyborze wiadz. To nie tylko nasz statu-
towy przywilej, ale takze gwarancja tego, ze sprawy
Spotdzielni toczy¢ sie beda w pozadanym przez nas
kierunku.
Redakcja
Kuriera DEMBUDU
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no$¢ ochrony (wlamanie do pa-
kamery, podobno byty przypad-
ki pobicia, brak reakcji na gto-
Sne zachowanie pod fontanna,
czy ochrona odpowiada za
zniszczenie  budynku, np.
uszkodzone schody? dlaczego
ochrona nie interweniuje gdy
zastawiana jest droga we-
wnetrzna - jak dojechataby
straz i pogotowie?); sprawa wy-
miany barierek ochronnych;
wprowadzi¢ zakaz kolportazu
ulotek; co zrobi¢ gdy mieszkani-
cy wynajmowanego mieszkania
sg uciazliwi; brzydkie zapachy
od sasiadéw; co z przejezdno-
Scig ulicy na tytach budynku?;
proSba o dokfadniejsze sprza-
tanie; uszkodzone zamki
w drzwiach wejSciowych;

e osiedle ,Prezydenckie”: zain-
stalowaé automatyczne wytacz-
niki Swiatta na klatkach; mniej
sprzatania i podlewania zieleni;
poprosi¢ sprzataczki, by rano
nie blokowaty wind; zmusic
ochrone by byta bardziej widocz-
na na zewnatrz; wadliwe domo-
fony powoduje, ze mieszkancy
otwierajg drzwi bez pytania; czy
mozna zatozy¢ centralng telewi-
Zje satelitarng? zapachy z re-
stauracji na klatkach i w miesz-
kaniach; jak oddzielic wejscia
do mieszkan od lokali uzytko-
wych? zniszczone drzwi do gara-
7y, klamki; marna jakosS¢ ele-
mentéw wykonczenia.

Mieszkaﬁcy dyskutowali takze
na temat zagrozen dla funkcjo-
nowania i rozwoju Spétdzielni, aktu-
alnych planéw inwestycyjnych, per-
spektyw na przysztosé. Dominowat
poglad, ze musimy utrzymywac
standard naszych osiedli, by nie po-
gorszyé warunkéw mieszkaniowych
i nie dopusci¢ do obnizenia warto-
Sci lokali. Ze wzgledu na swe poto-
zenie w najbardziej prestizowych
punktach miasta odczuwamy cza-
sem uciagzliwosci zwigzane z nowy-
mi inwestycjami (Arkadia, Hilton)
i wzrostem natezenia ruchu, ale
w efekcie nasze lokale zyskuja na
wartosci. Niemal na kazdym zebra-
niu stychaé byto glosy, ze nasza
wsp6lng troska musi by¢ usuwanie
codziennych mankamentéw i dba-
nie o wspdlnie wypracowane dobro.

[

Frekwencja na spotkaniach

Osiedle Mieszkancy
Zelazna

i Pod Strzelcem 34
Parkowe 15
Graniczna 20
tucka 47
Ostrowska 47
Prezydenckie 50
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Zmiany

- na dohre
czy na zie?

ygnalizowane w mediach

istotne zmiany prawa spot
dzielczego i ustawy o spotdziel-
niach mieszkaniowych oraz to-
czgca sie w Sejmie debata na
ten temat powoduja, ze warto
przy okazji wyboréw do Rady
Nadzorczej zastanowi¢ sie nad
tymi sprawami.
W mojej ocenie szereg propono-
wanych zmian bedzie korzystne
dla spotdzielcow, zwracam przy
tym uwage, ze wiele nowych
propozycji zostato juz wczesniej
przyjetych w Statucie SBM
DEMBUD.
Z kilku projektéw zmian
w/w ustaw, w tym z projektu
prezydenckiego, senackiego czy
ztozonego przez PIS, wynika -
miedzy - innymi wprowadzenie
zwiekszonej odpowiedzialnosci
cztonkéw Zarzadu i Rady Nad-
zorczej, przy czym odpowiedzial-
nos¢ ta dotyczy¢ ma catego ma-
jatku danej osoby.
Dotychczasowe przepisy znacz-
nie ograniczaty zakres odpowie-
dzialnosci cztonkéw Zarzadu
czy Rady Nadzorczej, a ich od-
powiedzialnosé majgtkowa byta
wrecz znikoma. W nowych regu-
lacjach, w razie zawinionego na-
ruszenia prawa lub statutu, kto-
re wywotato szkode w majatku
spotdzielni, obowiazek napra-
wienia tej szkody - w petnej wy-
sokoSci - cigzy na osobie, ktora
doprowadzita do jej powstania.
Najsurowiej maja byé karane
zawinione dziatania na szkode
spotdzielni, bo obok odpowie-
dzialnoSci  odszkodowawczej
(catym majatkiem) przewiduje
sie rowniez odpowiedzialnos¢
karng w postaci grzywny lub ka-
ry pozbawienia wolnosci do lat
5. Te nowe zasady powoduja, ze
trzeba szczegblnej odwagi i od-
powiedzialnosci ze strony kan-
dydatéw do Rady Nadzorczej
i do stanowisk w Zarzgdzie. Pa-
mietajmy, ze nawet dziatajac
w Radzie Nadzorczej lub w Za-
rzadzie, bez pobierania wyna-
grodzenia, podlega sie petnej
odpowiedzialnoSci za podejmo-
wane decyzje. W takiej sytuacji
po przyjeciu przez Sejm powyz-
szych zmian w ustawach, trzeba
sie liczy¢ z tym, ze decyzje wtadz
spotdzielni beda bardziej zacho-
wawcze.

Witold Romanowski




Co nowego?

Po wakacjach planowane s odbiory lokali

w apartamentowcu ,,Przy Trakcie”. Zaczat si¢ juz
montaz elewacji. Dorota Bujalska, Wiceprezes
Zarzadu, opowiada o szczegétach prac, ktére
wykonywane sg w pofowie maja.

Obozna 9 - mamy juz zapew-
nienie 0 numerze pocztowym jaki
otrzyma budynek przy ul. Oboz-
nej. Numery lokali pozostang ta-
kie jakie nadano przy podpisywa-
niu umoéw (za wyjatkiem széstego
pietra, gdzie numery zmniejszg
sie w stosunku do dotychczas
nadanych o jeden).

W ostatnich tygodniach nastgpito
spietrzenie robdt - w budynku
pracujg obecnie ekipy tynkarzy,
posadzkarzy, instalatorzy sanitar-
ni i elektryczni, montowane sag
windy Otisa, zakonczona jest izo-
lacja dachu, zamontowano juz
97% okien, wykonano ocieplenie
budynku, a firma kamieniarska
przystgpita do montazu elewacji.
Zakohczone sg wszystkie przyta-
cza do budynku i prace przy wez-
le cieplnym.

Wrzesien jest dla budowy miesig-
cem zero - wedtug planu roz-
poczniemy odbiory prac budowla-
nych i oddawanie lokali do
samodzielnego wykonczenia ich
wiascicielom.

Ciagle nie usunieto podstawowej
przeszkody, ktora lezy na drodze
do realizacji budowy sceny kame-
ralnej Teatru Polskiego - przenie-
sienia istniejacej stacji TRAFO do
budynku teatru. STOEN ciggle
zwleka z realizacjg umowy prze-
niesienia stacji, co uniemozliwia
nam uwolnienie placu budowy
pod scene kameralng. Wprawdzie
zweryfikowaliSmy dokumentacje
projektowg i na razie przerwana
budowa ruszyta pomimo zawali-
drogi - starej stacji, ale coraz pil-
niejsze staje sie jej wyburzenie, ze
wzgledu na dotrzymanie harmo-

Zestawienie decyzji dot. inwestycji budynku apart. z garazem podziemnym i rozbudowy Teatru Polskiego przy ul. OboZnej/Sewerynéw

l.p. rodzaj dokumentu opis data decyzji dotyczy
1 Wyrok NSA uchylenie decyzji Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa
i Rozwoju Miast 05. 02. 2003 r.  otwiera droge do otrzymania

n pozwolenia na budowe
2 Decyzja nr 328/ S/ 2003 Pozwolenie na budowe wielorodzinnego budynku
mieszkalnego z garazem podziemnym
/wydane na PAX/. wniosek ziozony 21. 01. 2002 r. 29. 07. 2003 r.
przeniesienie na Dembud pozwolenia na budowe

wielorodzinnego budynku mieszkalnego z garazem

) pozwolenie na budowe bud. apart.
3 Decyzja nr 542/5/2003

podziemnym wniosek ztozony 05. 09. 2003 r. 24.10. 2003 r.  pozwolenie na budowe bud. apart.
4 Zaw. o rozpoczeciu rohét bud. rozpoczecie robé6t od 06. 11. 2003 r. 30.10. 2003 r.  dot. bud. apart.
5 Decyzja nr 118/2003/S umarzajace postepowanie w sprawie ustalenia

warunkow zab. dla sieci i przytaczy 20. 11. 2003 r.
6 STOEN - Warunki przytaczenia gr. VI placu budowy 21.11. 2003 r.  stoen warunki plac budowy
7 SPEC - Warunki przytaczenia wezla cieplnego 17. 12. 2003 r.  dla wezia bud. apart.
8 Whiosek o pozwolenie na budowe sieci cieplnej wraz z przylaczami 29.12. 2003 r.
9 Zgloszenie wykonywania robét bud. przebudowa istniejacego przylacza wodociagowego dla Teatru 29. 12. 2003 r.  przylacze wodociagowe Teatr
10  Zgtoszenie wykonywania robé6t bud. przebudowa istniejacego przylacza wodociggowego

dla bud. apartamentowego 29.12. 2003 r.  przytacze dla bud. apart.
11  Zgloszenie wykonywania rob6ét bud. sieé cieplna wraz z przylaczem dla bud. apartamentowego 29. 12. 2003 r.  przylacze dla bud. apart.
12  potwierdzenie przyjecia zgloszenia  budowa przylacza wodociagowego dla Teatru Polskiego

zgloszenia o przystapieniu do wyk. rob6t budowlanych 20. 01. 2004 r.  przytacza wod- kan

13  Decyzja nr 4/2004 usunigcie drzew /z warunkiem wycigcia topoli

do dn.29. 02. 2004r./ DECYZIA BEDZIE PRAWOMOCNA

11. 03. 2004 r.  wniosek z dnia 17. 11. 2003 r. 23. 02. 2004 r.
odmowa sprostowania dec. 4/2004 w sprawie wyciecia topoli  02. 03. 2004 r.

stwierdzenie wydania dec. z naruszeniem prawa i stwierdzenie

zielen - dot. bud. apart.
14  Postanowienie nr 1/2004 zielen - dot. bud. apart.

15  Minister Infrastruktury Decyzja

nieodwotalnosci tej dec. 03. 03. 2004 .  nabycie gruntu przez Teatr
16  Decyzja nr 48/2004 odmowa wycinki drzew dla Teatru Polskiego 16. 03. 2004 .  zielen - dot. bud. apart.
17  Decyzja nr 49/2004 zmiana decyzji nr. 4/2004 na wycinke drzew 16. 03. 2004 r.  zielei - dot. bud. apart.
18 Decyzja nr 140/S/2004 pozwolenie na budowe Teatru / wydane na PAX/

whiosek z dnia 17.01.2002 r. , 18. 03.2004r.  pozw. na budowe Teatru P
19 Decyzja nr 200/2004 przeniesienie na Dembud decyzji nr. 140/ S/2004

o pozwoleniu na budowe Teatru 23.04.2004r. pozw. na budowe Teatru P
20 Decyzja nr 140/2004 pozwolenie na usunigcie kasztanowca

whiosek z dnia 20. 05. 2004 r. 07.09. 2004 .  dot. bud. Teatru P
21  Decyzja nr 170/2004 odmowa wycinki klonu jaworu / decyzja rozpatrywana

ponownie po odwolaniu do SKO 14. 09. 2004 r.  dot. bud. apart.
22  Decyzja nr 62/2005/ZTP uzgodnienie wjazdéw do budynku 04. 02. 2005r.  dot. bud. apart.
23 whniosek o wydanie zamiennego pozwolenia

na budowe bud. apart. 24. 01. 2005 r brak dot. bud. apart.
24 wniosek o wydanie zamiennego pozwolenia

na budowe bud. Teatru P 20. 04.2005 r. brak dot. bud. Teatru P
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nogramu zakornczenia budowy
stanu surowego sceny Teatru Pol-
skiego. Budynek powinnismy od-
daé¢ do listopada b. r. co pozwoli
Teatrowi na kontynuowanie prac
wykonczeniowych. Nasi miesz-
kancy beda najbardziej zaintere-
sowani aby nowy budynek Teatru
nabrat ostatecznego ksztattu
i podnosit range miejsca.

W dniu 16 maja odbyto sie spo-
tkanie z przysztymi wiascicielami
lokali na ObozZnej 9. Zarzad przed-
stawit plan procedur zwigzanych
z odbiorami lokali. Pracownia
Szymborski&Zielonka, zajmujaca
sie projektowaniem zaréwno bu-

dynku apartamentowego jak i bu-
dowanej sceny kameralnej, przed-
stawita ostateczne rozwigzania
wnetrz budynku, rozwigzania zie-
lonego dachu dostepnego dla
wszystkich mieszkancéw, pasazu
i najblizszego otoczenia.

Dorota Bujalska

Aby zobrazowac¢ skale problemow
formalnych, ktére trzeba byto
pokonaé¢ realizujgc inwestycje
przy Oboznej, publikujemy obok
zestawienie decyzji, odwotan i dat
ich uprawomocnienia sie.

m T
Serdeczne gratulacje dla Zawodnikow, Trenerow
i Prezesa Sekcji Zapasow CWKS Legia Warszawa
- Witolda Romanowskiego, za zdobycie
druzynowego Mistrzostwa Polski w Zapasach
w stylu klasycznym, w sezonie 2004-2005.

Potrzebujesz pomocy?
Serwis sprzatajacy jest w poblizu!
ul. Zelazna 69a, paw. 10, tel. 624-65-66, tel./fax 652-16-62

® Sprzatanie codzienne i po remontach - mieszkan,

biur, sklepow.

® Mycie okien, pranie dywanow, wyktadzin i verticali.
® Najnowoczesniejszy sprzet i najlepsze Srodki

czystosci.

® Wysoka jakoS¢ ustug, terminowos$¢, niskie ceny.
® Zlecenia przyjmujemy codziennie:
e poniedziatek - pigtek od 8.00 do 16.00
e w soboty od 10.00 do 14.00
¢ po godzinach informacje przyjmuje automatyczna

sekretarka.
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Reklama

Atrakcyjny lokal
(314 m? + 3 garaze)
na e medycyne e biuro ¢ edukacje
sprzeda lub wynajmie Fundacja

PROMOCYJNE CENY!

Warszawa, ul. Stominskiego 19, lok 517
(vis a vis Centrum Arkadia, bardzo blisko metro)
tel. 620-91-74, e-mail: pfun@pan.pl

Sprzedam lokal uzytkowy, 70,5 m* - Lucka 20,
lok 16 (pasaz). Lokal jest aktualnie korzystnie
wynajety na palcowke bankowa.

Wiadomosé: tel. 0-691 397 213 lub 0-24 26 22 606.

KANCELARIA

NIERUCHOMOSCI SCHMIDT

ROK ZAtOZENIA 1996

KANCELARIA NIERUCHOMOSCI SCHMIDT
Al. Jana Pawta Il 61 biuro 235 parter, 01-031 Warszawa
tel: (+4822) 636 47 02  tel./fax: (+4822) 636 47 10
tel. kom. 604 809 253, 602 734 101
e-mail: dorota@schmidt.com.pl
internet: www.schmidt.com.pl

Cztonek - zatozyciel systemu MLS WSPON.

Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami - cata Warszawa.
Specjalizacja - osiedla i budynki Spétdzielni Dembud.

Jestesmy licencjonowanymi posrednikami w obrocie
nieruchomosciami.

Zapewniamy:
kompleksowa, profesjonalng obstuge w zakresie:
kupna-sprzedazy i najmu-wynajmu nieruchomosci
oraz
fachowe doradztwo w kwestiach dotyczacych obrotu
nieruchomosciami,
wartosci, lokalizacji i standardu nieruchomosci.

POSREDNICTWO | KREDYT
W JEDNYM MIE]SCU!
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Uwaga - walne!

z. 234/W/2005

Warszawa, dnia 06.04.2005 r.

ZAWIADOMIENIE

Zarzad Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,DEMBUD” zawiadamia,

ze w dniu 11 czerwca 2005 r. (sobota) o godz. 10® odbedzie sig
WALNE ZGROMADZENIE Czionkéw Spoétdzielni w sali
TEATRU NA WOLI w Warszawie przy ul. KASPRZAKA 22.

Porzadek obrad:

1.

2.
3.

o

© ® NP

11.

12.

13.

13.

14.

15.
16.

Otwarcie i wybor Prezydium: Przewodniczacego, Sekretarza
i Asesora Walnego Zgromadzenia.

Przyjecie porzadku obrad.

Wybor Komisji Skrutacyjnej, Komisji Wnioskowej i Komisji
Wyborczej.

Uchwalenie Regulaminu Walnego Zgromadzenia.

Przyjecie protokétu z poprzedniego Walnego Zgromadzenia
z dnia 19 czerwca 2004r.

Sprawozdanie Zarzadu Spofdzielni.

Przedstawienie sprawozdania finansowego za 2004r.
Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spofdzielni.

Przyjecie sprawozdan Zarzgdu, Rady Nadzorczej

i sprawozdania finansowego.

. Podjecie uchwat o udzieleniu absolutorium poszczegoinym

Cztonkom Zarzadu.

Wybory do Rady Nadzorczej Spotdzielni.

a. ustalenie liczby cztonkéw Rady Nadzorczej w nowej kadenciji
b. wybory

Uchwalenie zmian w Statucie Spoétdzielni.

Uchwata w sprawie okreslenia najwyzszej sumy zobowigzan
Spotdzielni.

Odwotania Cztonkéw Spotdzielni od Uchwaty Rady
Nadzorczej o wykresleniu.

Uchwalenie funduszu pomocy cztonkowskie;.

Wolne wnioski.

Zakonczenie obrad.

Protokot z poprzedniego Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spétdzielni,
sprawozdanie finansowe i projekty uchwat bedg wyflozone w biurze
Spéldzielni SBM ,DEMBUD” (Warszawa, ul.Zelazna 41 lok. 9 od dnia
25.05.2005 r. w godz. 10% — 15% ( z wyjatkiem sobdt).

Reklama
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towanie i aranzacja

i zakres prac budowlanych,

eniowych
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Fax: 848 66 82

Informacje i telefony

Administracja osiedla / Administration office

Osiedle ,,Zelazna” - ul. Zelazna 67, 69a i ul. Krochmalna 57,

tel. 624 65 67

Osiedla ,tucka” - ul. Lucka 18 i 20, tel. 620 97 90

Osiedle ,,Ostrowska” - Al. Jana Pawta Il 61, tel. 636 66 89

Osiedle ,Parkowe” - ul. Sady Zoliborskie 2, tel. 832 44 43

Osiedle ,,Prezydenckie” - ul. Stomiriskiego 15, 17, 19, tel. 637 52 70
Osiedle ,Graniczna” - ul. Grzybowska 2, tel. 436 11 41

Kaminica ,Pod Strzelcem* - ul. Zelazna 41, tel. 890 20 84

Ochrona / Security service

Osiedle ,Zelazna” - ul. Zelazna 67, 69a i Krochmalna 57,
tel. 654 01 93

Osiedle ,tucka” - ul. tucka 18 i 20, tel. 654 18 58
Osiedle ,,Ostrowska” - Al. Jana Pawta Il 61, tel. 838 24 79
Osiedle ,,Parkowe” - ul. Sady Zoliborskie 2, tel. 0-604-697-866
Osiedle ,Prezydenckie”

- bud. Zachodni, ul. Z. Stominskiego 19, tel. 637 52 71

- bud. Wschodni ul. Z. Stominskiego 15, tel. 637 52 74
Osiedle ,Graniczna” - ul. Grzybowska 2, tel. 436 11 52
Kaminica ,Pod Strzelcem* - ul. Zelazna 41, tel. 890 20 84

Biuro SBM Dembud / Office

Kamienica ,Pod Strzelcem* ul. Zelazna 41 lok 9, tel. 620 11 74,
652 18 75, 652 18 76, 652 18 77,

fax 620 27 45, pon. 10°-18%, wt.-pigt. 8°-16°

Prezes Zarzgdu SBM Dembud Witold Romanowski

przyjmuje w kazdg Srode w godz. 1090-1600

Zastepca Prezesa ds. eksploatacji Roman Kepka

przyjmuje w kazdy poniedziatek w godz. 1200-1800

e-mail: biuro@dembud.pl

www.dembud.pl

Telefony alarmowe / Emergency 112
Policja / Police 997
Straz Pozarna / Fire Brigades 998
Pogotowie Ratunkowe / Medical Emergency Service 999
Pogotowie Gazowe / Gas Service 992
Pogotowie Energetyczne / Power Engineering Service 833 79 52
Pogotowie dZzwigowe OTIS / Elevator service 0-800 444 555,

0-607 444 555

Wszelkie ptatnosci z tytutu optat eksploatacyjnych nalezy wnosic z gory,
najpdzniej do 15 dnia kazdego miesigca.

Reklama na tamach Kuriera Dembudu
Informacji udziela:

Dziat Promocji i Sprzedazy SBM Dembud,
Dorota Kwiatkowska

ul. Zelazna 41

tel. 620 11 74, 0-601 39 37 36

e-mail: sprzedaz@dembud.pl

fot. na oktadce: W. Zaczek; M.Rossi/Reuters/Forum
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