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To juz tradycja — wszystkie
podsumowania roku
bilansowego w SBM DEMBUD
zawierajg opinie zewnetrznych
kontroleréw: ,sytuacja
finansowa Spétdzielni jest
dobra i w potgczeniu z planem
gospodarczo-finansowym
zapewnia kontynuacje
dziatalnosci w roku
nastepnym”. A wiec nie tylko
dobrze gospodarujemy swoim
majatkiem, ale takze dbamy
0 jego rozwdj. W tych dniach
swoje lokale obejmujg
inwestorzy Apartamentowca
»Przy Trakcie”. Przybyto

nam 50 lokali, 60 migjsc
garazowych, 7500 metréw
kwadratowych powierzchni.
Trwajg nowe inwestycje:
DEMBUD wkracza na Nowe
Miasto i na Mokotéw. Zgodnie
Z przyjetq strategia rozwoju sg
to inwestycje niewielkie,
atrakcyjne, cieszgce sie
zainteresowaniem inwestorow.
Ich realizacja pozwala

na utrzymanie sprawnosci
wszystkich stuzb Spétdzielni

i plynne zarzgdzanie. Jest to
szczegblnie wazne w czasach,
gdy inwestowanie

w Warszawie stafo sie,

ze wzgledéw formalnych,
trudniejsze.

» Sprawozdanie
Rady Nadzorczej =

» Cztonkowie RN =

s. 2
s. 3
» Sprawozdanie Zarzadu = s. 4

» Nowa inwestycja:
Czerniakowska 131 = s. 5

» Apartamentowiec
,Przy Trakcie” gotowy! = s. 10

» Zmudne przygotowania = s. 11

KURIER

Osiagniecia i wyzwania

Kolejne Walne Zgromadzenie Cztonké6w SBM DEMBUD
odbylo si¢ w sali Teatru na Woli, 11 czerwca 2005
roku. W jego trakcie wybraliSmy nowa Rade

Nadzorczg Spétdzielni.

czestniczyto w nim 133 czton-

kow Spétdzielni, reprezentuja-
cych wszystkie osiedla. Zgroma-
dzenie poprzedzone zostato serig
spotkan Rady Nadzorczej i Zarza-
du z mieszkancami. Od marca
do maja dyskutowaliSmy o bieza-
cych problemach zwigzanych
z eksploatacja i planach rozwoju.
Wiekszos¢ uczestnikdw tych spo-
tkan pojawita sie takze na Wal-
nym, dzieki czemu jego przebieg
miat merytoryczny, rzeczowy cha-

rakter. Dominowat poglad, ze naj-
wazniejszym zadaniem Spoétdziel-
ni jest sprawne administrowanie
jej zasobami, nieustanne dazenie
do racjonalizacji kosztow i dbanie
0 wysoki standard obstugi oraz
bezpieczenstwo mieszkancow.
Nie mniej wazne jest jednak dtu-
gofalowe planowanie rozwoju
Spotdzielni, poszukiwanie atrak-
cyjnych mozliwosci inwestycyj-
nych, bo tylko taka polityka zapew-
nia sprawng realizacje zadan.

0 przedstawieniu Sprawoz-

dan: Zarzadu Spétdzielni, Fi-
nansowego i Rady Nadzorczej (ich
istotne fragmenty publikujemy
na nastepnych stronach Kuriera),
Przewodniczacy ustepujgcej Rady
Nadzorczej, Pawet Bujalski, po-
dziekowat za wspétprace Czton-
kom Rady i Zarzadowi oraz

- w sposéb szczegblny - tym pra-
cownikom Spétdzielni, ktorzy
w ostatnim czasie przeszli
na emeryture: Tadeuszowi Cudne-
mu, Marianowi Figlewiczowi, Bar-
barze Lenard, Januszowi Osifiskie-
mu, Janowi Romanowskiemu,
Grzegorzowi Ulatowskiemu, Bar-
barze Wieczorkiewicz, Czestawowi
Zukowskiemu.

alne Zgromadzenie uchwa-
lito absolutorium dla czton-

kéw zarzadu, za dziatania
w 2004 roku. Podjeto takze decy-
zje, ze w najblizszej kadencji Ra-
da Nadzorcza bedzie liczy¢ 12
cztonkéw. W wyniku tajnych wy-
boréw wytoniono nowg Rade. Jej
sktad prezentujemy na stronie 3
Kuriera.

zwigzku ze zmianami Pra-

wa Spoétdzielczego, Walne
Zgromadzenie dokonato zmian
w Statucie SBM DEMBUD, dosto-
sowujac go do nowych przepisow.
Zmiany prawa spowodowaty, ze
w Spétdzielni pojawity sie osoby,
ktére nie sg jej cztonkami, ale
majg spoétdzielcze wtasnoSciowe
prawo do lokalu. Sytuacja ta wy-
magata nowelizacji Statutu.
Zmiany w Prawie Spoétdzielczym
omoéwimy szerzej w nastepnym
wydaniu Kuriera.
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Pismo Czionkow i Mieszkancow Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,DEMBUD”

a mocy uchwaty Walnego

Zgromadzenia wprowadzono
tez zapisy regulujgce kwestie wy-
najmowania lokali i zwigzane z tym
zagrozenie dla spokoju i bezpie-
czenstwa mieszkancow. Postano-
wiono, ze ,Niedozwolone jest wy-
najmowanie lokali na dziatalno$é
naruszajgcg porzadek i bezpie-
czenstwo w budynku oraz zaktoca-
jaca spokdj wspodtmieszkancom.
W szczegdlnosci dotyczy to wynaj-
mowania lokali na agencje towa-
rzyskie.” Uchwalono takze, ze
»Zwigzane z korzystaniem z lokalu
umieszczenie na zewnatrz lokalu
reklam, tablic itp. musi byé wcze-
Sniej uzgodnione z Zarzadem Spotk
dzielni, a takze nie moze powodo-
wacé ucigzliwosci ani naruszac
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estetyki budynku. Zarzad ustala
wysokoS¢ opfat za umieszczane
na terenach i budynkach Spét
dzielni szyldy, reklamy, tablice in-
formacyjne”.

W ramach porzadkowania
spraw cztonkowskich Rada
Nadzorcza wykreslita cztonkéw
Spétdzielni, ktdrzy nigdy nie zdecy-
dowali sie na lokal w jej zasobach
lub sprzedali go i nie wykazujg za-
interesowania dalszym pozostawa-
niem w Spétdzielni. Ma to na celu
racjonalizacje kosztow obstugi.
Od uchwat RN przystuguje odwota-
nie do Walnego Zgromadzenia.
Pie¢ os6b ztozyto takie odwotania,
argumentujac, ze s zainteresowa-
ne dalszym cztonkostwem. Walne
Zgromadzenie jednomysinie utrzy-
mato cztonkostwo tych o0séb
w Spétdzielni. [




Najcenniejsze jest zaufanie

Fragmenty Sprawozdania Rady Nadzorczej SBM ,,Dembud” za okres od czerwca 2004
do czerwca 2005, wygtoszonego przez Sekretarza Rady - Piotra Smirnowa

K olejny, szesnasty rok istnienia naszej Spoétdzielni byt kontynuacja jej
stabilnej i sprawnej dziatalnoSci wedtug dobrych wzorcow, ktére uda-
to sie nam wypracowac przez te wszystkie lata. Od pewnego czasu nie je-
steSmy juz mata, spontaniczng organizacjg. StaliSmy sie duzym przedsie-
biorstwem, szeroko znanym z wielu profesjonalnie przeprowadzonych
i udanych inwestycji budowlanych. Ogélne zaufanie, ktérym cieszy sie
Spétdzielnia ,Dembud” sprawia, ze nigdy nie brakuje chetnych do zain-
westowania i zamieszkania w nowopowstajgcych osiedlach.

Ma na to wplyw réwniez wysoki poziom zarzgdzania eksploatowanymi
przez nas osiedlami mieszkaniowymi. Biezace utrzymanie i dobra admi-
nistracja oraz regularne poprawki techniczne sprawiaja, ze ich atrakcyj-
ny wyglad oraz wykorzystane w nich nowoczesne i najlepsze technolo-
gie budowlane sg stale utrzymywane w dobrym stanie technicznym,
dajgc nam satysfakcje mieszkania w naprawde nowoczesnych i atrak-
cyjnych osiedlach.

Poprzez zdobywane dos$wiadczenia kolejne osiedla powstawaty coraz
sprawniej, przy wykorzystywaniu coraz to lepszych materiatow i technik bu-
dowlanych. Spétdzielnia dokonuje jednak cigglych staran w celu wprowa-
dzania najnowszych technologii do starszych osiedli, w ramach cyklicznie
przeprowadzanych remontow i konserwagji.

Wszystko to sprawito, ze ,Dembud” stat sie wyznacznikiem najwyzszej ja-
kosci budownictwa mieszkaniowego w Warszawie, czego wyrazem jest wy-
glad i poziom wszystkich, nawet najstarszych osiedli naszej Spétdzielni.
Pierwsze inwestycje Spétdzielni ,Dembud”, przy ulicach Zelaznej i Luc-
kiej, ktore poZniej staty sie jej wizytdwka, prowadzone byly w okresie bra-
ku jasnych regulacji prawnych i budowlanych. Zakonczyly sie jednak suk-
cesem, dzieki wielkiemu zaangazowaniu Zarzadu i pracownikéw naszej
Spotdzielni.

Kolejne, coraz sprawniej przeprowadzane przedsiewziecia budowla-
ne, umozliwity powstanie osiedli przy ulicy Jana Pawfa Il (Osiedle
,Ostrowska”), przy Sadach Zoliborskich (Osiedle ,Parkowe”) oraz budyn-
ku przy ulicy Okrzei.

Nastepnymi, bardzo udanymi inwestycjami, staty sie osiedla ,Prezy-
denckie” przy ulicy Stominskiego oraz osiedle ,Graniczna” przy ulicy
Grzybowskiej.

Dzieki dobrej wspdtpracy ze Spétdzielnig ,Torwar” mozliwe stato sie wspol-
ne wybudowanie pieknie potozonego budynku nad Wista, przy ulicy Czer-
niakowskiej.

Kolejnym udanym przedsiewzieciem stat sie niewielki, lecz pieknie zapro-
jektowany budynek przy ulicy Zelaznej 41, ktéry zostat nazwany Kamieni-
ca Pod Strzelcem. Umieszczony na nim wizerunek strzelca podkresla jego
piekny i niepowtarzalny charakter.

Obecnie na ukonczeniu jest pieknie potozony budynek przy ulicy Oboznej,
obok Teatru Polskiego. Jednoczes$nie rozpoczely sie prace w ramach
nowej inwestycji SBM ,,Dembud”, przy ulicy Franciszkanskiej.
Pomimo znacznego, wzrostu cen mieszkan w tych lokalizacjach, wynika-
jacego z podwyzek cen materiatow budowlanych oraz wysokiej ceny atrak-
cyjnych gruntéw, na obie te inwestycje réwniez nie zabrakfo chetnych. Jest
to jednocze$nie przejawem duzego zaufania inwestorow do SBM ,Dem-
bud” jako stabilnej finansowo i dobrze zarzgdzanej spétdzielni.

R ada Nadzorcza zawsze bardzo starannie analizuje przedstawiane
jej do zatwierdzenia przez Zarzad nowe zamierzenia i plany inwe-
stycyjne. Musimy mie¢ zawsze pewnos$é wtasciwych i trafnych decyzji,
zeby uniknaé ryzyka w dziatalnoSci i finansach naszej Spétdzielni.
We wszystkich naszych osiedlach standardem sg garaze i parkingi
podziemne, ochrona oraz codzienne doktadne sprzatanie wszystkich
obiektow.

Nalezy przy tym podkresli¢ szczegblng dbatoS¢ Zarzadu i administracji
0 utrzymanie tych zasobdw w dobrym stanie technicznym.

Regularnie wykonywane sg prace konserwacyjne i remontowe w eksplo-
atowanych osiedlach. Obok nich wykonywane sg réwniez czynnosci mo-
dernizacyjne, majace na celu usprawnienie funkcjonowania i wygladu
osiedli. Tego typu widoczne dziatania sprawiaja, ze osiedla ,Dembudu”
zamiast starze¢ sie, stajg sie coraz lepsze i piekniejsze.

Jest to zdecydowanie zgodne z wolg i oczekiwaniami inwestoréw - wia-
Scicieli lokali w naszej Spoétdzielni.

Nalezy przy tym réwniez doceni¢ duze zaangazowanie i prace administra-
toréw i pracownikéw technicznych w celu utrzymania tych zasobow
W przyzwoitym stanie.

Rada Nadzorcza corocznie zatwierdza przedstawiane jej przez Zarzad
Spétdzielni plany kosztéw gospodarki zasobami Spétdzielni, w oparciu
o dokfadna analize poszczegblnych pozycji kosztowych, harmonogram
planowanych dziatafi oraz zmiany w przepisach podatkowych.

Pomimo wzrostu podatku VAT na materiaty i ustugi budowlane oraz sta-
tym podwyzkom cen energii, udaje sie nam utrzymywac stawki optat eks-
ploatacyjnych na niemal niezmienionym poziomie.

Nalezy przy tym podkresli¢ najwyzsza dbatos¢ Zarzadu o eliminowanie
wszelkich nieuzasadnionych wydatkow oraz ciggte oszczednosci w zakre-
sie kosztow ogblnych, nie zwigzanych z biezgca eksploatacja osiedli.

Sposéb naliczania i rozliczania optat w ramach poszczegblnych osiedli
jest przejrzysty i jasny, a mieszkancy otrzymuja szczegdtowe zestawienia
kosztéw eksploatacyjnych dla swoich lokali, co pozwala im na regularne
Sledzenie struktury wydatkéw.

W ubieglych latach istotnym problemem w naszej Spotdzielni byty
opdbznienia i zalegtosci w optatach eksploatacyjnych.

Rada Nadzorcza wspdlnie z Zarzadem Spétdzielni doktadnie analizowata
poszczegblne przypadki zalegtosci w optatach oraz przeprowadzata roz-
mowy z wtascicielami lokali.

W skrajnych sytuacjach Rada Nadzorcza uchwalata rozpoczecie procedu-
ry wykluczenia z grona cztonkéw Spoétdzielni wobec tych oséb, ktére no-
torycznie zalegaty z optatami. Dzieki dobrej wspotpracy Rady Nadzorczej
z Zarzadem i biezgcemu Sledzeniu wszystkich zalegtosci, w ostatnim ro-
ku udato sie znacznie ograniczy¢ ilos¢ takich przypadkow.

Obecnie terminowo$¢ optat eksploatacyjnych w skali catej Spétdzielni
i poszczegbinych osiedli jest na dobrym poziomie, co znalazto potwier-
dzenie w sprawozdaniu Biegtego Rewidenta za 2004 rok.

W przesztosci istotnym problemem w naszej Spétdzielni byto wykorzysty-
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wanie mieszkan i lokali uzytkowych niezgodnie z ich przeznaczeniem,
w spos6b ucigzliwy dla wspétmieszkancéw. Dotyczyto to szczegblnie lo-
kali wynajmowanych przez agencje towarzyskie. Zdecydowane dziatania
Zarzadu i Rady Nadzorczej, wsparte postanowieniami Statutu i regulami-
néw SBM ,,Dembud”, spowodowaty likwidacje takich zjawisk.

Dobre wskazniki finansowe SBM ,Dembud” sg szczegdlnym powodem
do zadowolenia.

Rada Nadzorcza zapoznata sig z raportem Biegtego Rewidenta za 2004
rok, a nastepnie z satysfakcjg wystuchata sprawozdania na temat prawi-
diowosci dziatar i stanu finansowego SBM ,Dembud”. Sprawozdanie
Biegtego Rewidenta, przedstawione na posiedzeniu Rady Nadzorczej,
podkreslato poprawne i prawidtowe dziatanie SBM ,Dembud”, a takze jej
peing stabilnos¢ finansowa oraz dobre zarzadzanie zasobami i inwesty-
cjami Spétdzielni. /.../

minionym roku Rada Nadzorcza obradowata 9 razy. W ramach
prac podjeto 18 uchwat o zasadniczym znaczeniu dla dziatalnoSci
naszej Spoétdzielni. /.../ Ze wzgledu na duzag liczbe zadan stojacych
przed Radg Nadzorczg wiele prac wykonywano w jej komisjach.
Komisja Rewizyjna wykonywata swoje zadania statutowe zgodnie z za-
twierdzonym przez Rade Nadzorczg planem pracy Komisji.
W szczegblnosci prowadzita analizy: biezgcej ptynnosci finansowej Spot-
dzielni, zadtuzenia cztonkéw Spotdzielni w optatach eksploatacyjnych
w potaczeniu z propozycjami dziatarh windykacyjnych, kosztéw Zarzadu,
planu funduszu ptac.
W ramach swoich prac Komisja Rewizyjna dokonata przegladu aktéw
prawnych i normatywnych Spoétdzielni oraz zaopiniowata poprawki i uzu-
petnienia. Komisja badata takze umowy inwestycyjne i wykorzystanie
funduszu pfac.
Na posiedzeniach Rady Nadzorczej przedstawiciele Komisji opiniowali
i referowali plany finansowo-rzeczowe Spétdzielni dotyczace gospodarki
zasobami Spétdzielni w zakresie nowych optat eksploatacyjnych.
Na wniosek Rady Nadzorczej Komisja Rewizyjna uczestniczyta wraz z Za-
rzadem Spoétdzielni w rozmowach majacych na celu wybér generalnego
wykonawcy inwestycji przy ulicy Franciszkanskiej oraz opiniowata oferty
w/w inwestycji.
Komisja Rewizyjna zaopiniowata takze wybor audytora do badania
sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2004. Cztonkowie odbyli
szereg spotkan z lustratorami, a wnioski i opinie zaprezentowali Radzie
Nadzorczej.
Po dokonanej analizie Komisja Rewizyjna zaopiniowata Radzie Nadzor-
czej sprawozdanie finansowe Spétdzielni za rok 2004 i raport z jego ba-
dania. /.../

Komisja Inwestycyjna w ramach swoich zadan, okreslonych w regulami-
nie prac komisji, systematycznie monitorowata przebieg realizacji inwe-
stycji przy ulicach OboZnej i Franciszkanskiej. Przy wspotpracy z Zarza-
dem Komisja Inwestycyjna przygotowywata i przedktadata Radzie
Nadzorczej sprawozdania odzwierciedlajgce stan zaawansowania
nowych inwestycji Spétdzielni.

Ponadto komisja brata udziat w pracach Zarzadu przy ustalaniu zasad
rozliczen kosztow prowadzonych prac budowlanych, w oparciu o istnieja-
ce regulaminy, a takze wspdlnie z Zarzagdem pracowata nad strategia
dziatania spétdzielni, analizujgc poszczegdlne plany i lokalizacje pod no-
we inwestycje budowlane SBM ,Dembud”.

Komisja Cztlonkowsko-Mieszkaniowa Rady Nadzorczej SciSle wspot
pracowata z Zarzadem przy rozwigzywaniu biezacych problemow zwigza-
nych z eksploatacjg osiedli SBM ,Dembud”. Komisja na biezaco rozpa-
trywata wszelkie skargi i wnioski cztonkéw i mieszkancow Spotdzielni,
dotyczace problemoéw wystepujgcych w poszczegblnych osiedlach. Komi-
sja szczegdtowo analizowata zaistniate sytuacje, a nastepnie przedktada-
ta je pod obrady Rady Nadzorczej.

Komisja Cztonkowsko-Mieszkaniowa doktadnie zapoznawata sie z przy-
padkami zalegania w opfatach eksploatacyjnych.

Szczegblnie trudne sytuacje Komisja doktadnie analizowata i przedkta-
data Radzie Nadzorczej swoje sprawozdania i opinie, na podstawie kto-
rych Rada Nadzorcza podejmowata uchwaty o przystgpieniu do procedu-
ry wykluczenia z grona cztonkéw Spotdzielni osob stale zalegajacych
Z optatami.

Cztonkowie Komisji Srednio raz w miesigcu wizytowali wszystkie osiedla,
oceniajgc warunki eksploatacji i zapoznajac sie z biezgcymi problemami.
Zwracano uwage na czystosé i estetyke osiedli (w tym zieleni), prace ad-
ministracji i ochrony, efektywnos$¢é dziatan remontowych i napraw.
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dokonczenie na str. 11

RADA NADZORCZA SBM ,,DEMBUD”

Magdalena Bielicka

Z wyksztatcenia filolog. Cztonek Dembudu od 1998
roku. Reprezentuje osiedle Sady Zoliborskie. Druga
kadencja. Poprzednio Komisja Cztonkowsko-
Mieszkaniowa, obecnie Komisja Rewizyjna.

Pawet Bujalski

Lat 46. Z wyksztatcenia filolog. Cztonek Dembudu
od 1991 roku. Reprezentuje osiedle Ostrowska. Pigta
kadencja. Komisja Rewizyjna, Zastepca
Przewodniczacego, obecnie Przewodniczacy Rady
Nadzorczej.

Marek Cwierzyniski

Lat 68. Inzynier mechanik. Cztonek Dembudu od 1991
roku. Reprezentuje osiedle Ostrowska. Druga
kadencja. Poprzednio i obecnie Komisja Inwestycyjna.

Dariusz Dybcio

Lat 46. Z wyksztatcenia prawnik. Cztonek Dembudu
od 1996 roku. Reprezentuje osiedle tucka. Druga
kadencja. Poprzednio i obecnie Komisja Rewizyjna.

Wiestaw Jasinski
Lat 45. Magister inzynier. Cztonek Dembudu od 1995
roku. Reprezentuje osiedle tucka. Trzecia kadencja.
Poprzednio Komisja Inwestycyjna, obecnie Zastepca
Przewodniczacego.

Roman Kantorski

Lat 58. Wyksztatcenie wyzsze. Cztonek Dembudu od 1989
roku. Reprezentuje osiedle Zelazna 67. Pierwsza kadencja.
Komisje: Rewizyjna i Cztonkowsko-Mieszkaniowa.

Piotr Matuszewski

Lat 45. Magister organizacji i zarzadzania. Cztonek
Dembudu od 1994 roku. Reprezentuje osiedle tucka.
Pierwsza kadencja. Komisja Inwestycyjna.

Jacek Plaskura

Lat 58. Wyksztatcenie wyzsze techniczne. Cztonek
Dembudu od 1996 roku. Reprezentuje osiedla:
Ostrowska, Graniczna, Sady Zoliborskie, Prezydenckie.
Trzecia kadencja. Poprzednio i obecnie Komisja
Rewizyjna.

Anna Siemianowska

Absolwentka zarzgdzania finansami UMK. Cztonek
Dembudu od 2001 roku. Reprezentuje Kamienice
Pod Strzelcem. Druga kadencja. Poprzednio i obecnie
Komisja Rewizyjna.

Piotr Smirnow

Lat 43. Absolwent Politechniki Warszawskiej. Cztonek
Dembudu od 1989 roku. Reprezentuje osiedle Zela-
zna. Poprzednio i obecnie Komisja Cztonkow-
sko-Mieszkaniowa. Przez wszystkie kadencje petnit
funkcje Sekretarza Rady Nadzorcze;j.

Marek Widenka

Lat 55. Przedsiebiorca. Cztonek Dembudu od 1989
roku. Reprezentuje osiedle Zelazna. Czwarta kadencja
Poprzednio Komisja Cztonkowsko-Mieszkaniowa,
obecnie takze Komisja Inwestycyjna.

Wienczystaw Zaczek

Lat 43. Dziennikarz, wydawca. Cztonek Dembudu
od 1995 roku. Reprezentuje osiedle Ostrowska. Druga
kadencja. Komisja Cztonkowsko-Mieszkaniowa.



Zarzadzanie i iInwestowanie

Fragmenty Sprawozdania Zarzadu SBM ,,Dembud” za rok 2004,
wygloszonego przez Wiceprezes Zarzadu - Dorote Bujalska

R ealizujgc postanowienia usta-
wy o spétdzielniach mieszka-
niowych z dnia 15.12.2000 r. Za-
rzad przygotowat niezbedne
decyzje i czynnoSci zapewniajgce
ustanowienie odrebnych wiasno-
Sci lokali. W 2004 roku Zarzad
podjat ostateczne uchwaty okre-
Slajgce przedmiot odrebnej wia-
snosci lokali dla dwéch ostatnich
Osiedli przy ul. Zelaznej i dla Ka-
mienicy pod Strzelcem.

W ciggu 2004 roku Spoétdzielnia
uzyskata z Urzedéw wymagane
zaswiadczenia o samodzielnosci
dla wszystkich naszych lokali
(bez Osiedla ,Parkowe” i ,Zela-
zna”) i zlecita wykonanie prac
geodezyjnych niezbednych do
zatozenia kartotek budynkow
i lokali.

Prace te zostaty wykonane,
a nadto rozpoczeto prace geode-
zyjne zwigzane z podziatem
dziatki w Osiedlu ,Zelazna”

Dla Osiedla ,Graniczna” i Ka-
mienicy ,Pod Strzelcem” Spét-
dzielnia uzyskata juz wypisy
z kartoteki budynkéw i lokali, co
pozwolito na ustanowienie
w tych budynkach odrebnej wta-
snosci  wielostanowiskowych
garazy i otworzyto droge do Ak-
tow Notarialnych przenosza-
cych na zainteresowanych

cztonkéw udziat we wspdtwia-
snosci garazu.

Rozpoczeta w 2003 roku inwe-
stycja pod nazwag ,Budynek
mieszkalny z ustugami i garazem
podziemnym przy ul. OboZnej
2 w Warszawie” realizowana byta
przez caty 2004 rok, a jej zakoA-
czenie i oddanie do eksploatacji
przewidziane jest w IV kwartale
2005 roku.

Budynek obejmuje 41 lokali
mieszkalnych, 8 lokali uzytko-
wych oraz garaz wielostanowi-
skowy na 71 miejsc postojowych.
taczne poniesione naktady na
realizacje tego budynku wg sta-
nu na dzien 31.12.2004 r. wynio-
sty 19.570.913,00 ztotych,
a wptacone zaliczki na wktady
budowlane w kwocie 23.867.
377,00 ztotych zabezpieczajg fi-
nansowanie jego realizacji.

arzad w 2004 roku podjat

dziatania w przedmiocie po-
zyskania terenu przy ul. Francisz-
kanskiej 14 w Warszawie.
W dniu 17.05.2004 r. aktem no-
tarialnym Spétdzielnia nabyta
grunt od Polskiego Zwigzku Mo-
torowego o powierzchni 1170 m?
potozony przy ul. Franciszkan-
skiej 14 o statusie prawa uzytko-
wania wieczystego.

owyzszy zakup prawa uzyt-
kowania wieczystego gruntu
zostat sfinansowany kredytem

inwestycyjnym w  wysokosci
czterech milionéw ztotych udzie-
lonym przez Bank Gospodar-
stwa Krajowego Il Oddziat
w Warszawie.

W roku 2004 kredyt ten zostat
czesSciowo sptacony w kwocie
800 tysiecy ztotych.

Zarzad podjat przygotowania
umozliwiajgce rozpoczecie reali-
zacji tej inwestycji, a mianowicie:
uzgodnienia geodezyjne, analizy
urbanistyczne, projektowanie.
Poniesione naktady na przygoto-
wanie inwestycji na dzieh
31.12.2004 r. tacznie z kosztami
zakupu gruntu stanowig 5 230
471,00 ztotych.

W grudniu 2004 r. rozpoczeto
podpisywanie stosownych uméw
z cztonkami - przysztymi uzyt-
kownikami, co wigze sie z wptata-
mi zaliczek na wkfad budowlany
finansujgcymi to przedsiewziecie
inwestycyjne.

Wptacone zaliczki na dzien
31.12.2004 r. wynoszg 3.338.
548,00 ztotych.

Zadanie inwestycyjne przy
ul. Franciszkanskiej obejmuje re-
alizacje 28 lokali mieszkalnych,
5 lokali uzytkowych oraz 30
miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym.

Wstapienie Polski do Unii Eu-
ropejskiej w dniu 1 maja

2004 r. spowodowato zmiany
ustawy z dnia 8 stycznia 1993 r.
o podatku od towaréw i ustug.

W dniu 11.03.2004 r. Sejm Rze-
czypospolitej Polski uchwalit no-
wg ustawe o podatku od towa-
réw i ustug zwang ustawg
o podatku VAT, ktéra wprowadzi-
ta istotne zmiany w spétdziel-
czosci mieszkaniowej w zakre-
sie rozrachunkoéw Spoétdzielni
z Cztonkami z tytutu Swiadczo-
nych ustug mieszkaniowych
(w tym réwniez wktadoéw budow-
lanych).

W zwiazku z powyzszym przyszli
uzytkownicy lokali otrzymali
zmienione wysokosci wptat zali-
czek na wktad budowlany finan-
sujgce koszt budowy lokali w in-
westycji  przy ul. ObozZnej
- zweryfikowano przewidywany
koszt budowy 1 m? finansowany
wktadem budowlanym uwzgled-
niajgc stawke podatku VAT dla
lokali mieszkalnych 7%, a dla
lokali uzytkowych i miejsc po-
stojowych 22%.

onadto od 01.05.2004 r. na

wniosek Zarzgdu Rada Nad-
zorcza zatwierdzita nowe stawki
optat eksploatacyjnych za lokale
uzytkowe i miejsca postojowe
w garazach wielostanowisko-
wych uwzgledniajac nalezny po-
datek VAT.
Optaty zwigzane z eksploatacja
i utrzymaniem lokali uzytkowych
opodatkowane sg podatkiem
VAT w wysokosci 22%. Spotdziel-
nia dokonujac kalkulacji stawek
optat eksploatacyjnych obowig-
zujacych od 1 maja 2004 roku
dokonata weryfikacji ustalajgc
nowa (niekiedy obnizong) stawke
netto + podatek VAT.
Do 1 maja 2004 roku Spétdziel-
nia rozliczata sie z Urzedem
Skarbowym z tytutu podatku VAT
tylko z tytut uméw najmu - spot-
dzielcze prawa do lokali i garazy
zwolnione byty od podatku VAT.
Zgodnie z nowg ustawg o VAT
z 11 marca 2004 roku system
rozliczania podatku VAT po 1 ma-
ja 2004 roku daje mozliwos¢ od-
liczania podatku naliczonego za-
ptaconego przy nabyciu towaréw
i ustug od podatku naleznego od
dokonanej sprzedazy.
Pozostajga natomiast zwolnione
od podatku VAT optaty zwigzane

dokonczenie na str. 9
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Nowa inwestycja
Czerniakowska 131

/A\ BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY Z CZESCIA BIUROWO-USLUGOWA
DEMBLD | Z GARAZEM PODZIEMNYM, WARSZAWA, UL. CZERNIAKOWSKA 131

ROK ZAtL. 1989

L ¥R

Powierzchnia dziatki - 1306 m?

Powierzchnie zabudowy:

W poziomie piwnic - 889,54 m?

w poziomie parteru - 543,85m?

6 kondygnacji nadziemnych,

1 kondygnacja podziemna

28 mieszkan o pow. uzytkowej od 32,3 do 150 m?
o facznej pow. 1700 m?

3 lokale biurowe o tacznej pqw; 650 m?

23 stanowiska garazowe w garazu p :

-

Projekt: H.T.T spotka z o.0.,

ul. Zwierzyniecka 15/63, 00-719 Warszawa

arch. Zygmunt Hofman, arch. Witold Thumenas,
arch. Wojciech Rabalski

Projekt konstrukcji: mgr inz. Stawomir Pawelec
Projekt instalacji sanitarnych: inz. Andrzej Biatecki
Projekt instalacji elektrycznych: Janusz Matocha




W s3asiedztwie tazienek

WYKAZ POMIESZCZEN: KONDYGNACJA POWTARZALNA

W pazdzierniku 2005 roku Dembud kupit dziatke z budynkiem

do rozbiorki przy ul. Czerniakowskiej 131, w sgsiedztwie Klasztoru A - MIESZKANIE Nr 3 (10, 17):
Nazaretanek. Po przepisaniu prawomocnego pozwolenia na budowe B - MIESZKANIE Nr 4 (11, 18):
Dembud rozpocznie realizacje inwestycji, ktérej zakonczenie C - MIESZKANIE Nr 5 (12, 19):
planowane jest w IlIl kw. 2007 roku. D - MIESZKANIE Nr 6 (13, 20):
W listopadzie rozpocznie si¢ sprzedaz lokali. E - MIESZKANIE Nr 7 (14,21):

F - MIESZKANIE Nr 8 (15,22):
G - MIESZKANIE Nr 9 (16,23):
H - KOMUNIKACJA:

Ze wzgledu na ksztatt dziatki jest ona podzielona na dwie czeSci: pierwsza, od strony ulicy | - KLATKA SCHODOWA:

(PIETRA: 2,3,4)
83,24 m?(249,72 m?)
54,38 m?(163,14 m?)
56,85 m?(170,55 m?)
46,64 m?(139,92 m?)

32,33 m?(96,99 m?)
63,26 m?(189,78 m?)
51,84 m?(155,52 m?)
35,87 m?(107,61 m?)

10,51 m?(31,53 m?)

Czerniakowskiej, to pas trawnika szerokosci 13 m, nie nadajacy sie pod zabudowe, RAZEM: 434,92 m?(1304,76 m?)

na ktérym proponuje sie zielen i miejsca postojowe dla samochodoéw. Od tej strony istnieje
mozliwos¢ dojscia i dojazdu do budynku. W drugiej czeSci zaprojektowano 6-kondygnacyjny
wielorodzinny budynek mieszkalny z 28 mieszkaniami. Parter i 1 pietro przeznaczone jest
na biura i pomieszczenia ustugowe. Pod budynkiem (w kondygnacji podziemnej)

przewiduje sie zlokalizowanie jednopoziomowego garazu na 23 stanowiska z rampa
zjazdowa wewnatrz budynku. Wjazd do garazu bezposrednio z uliczki dojazdowej od strony
wschodniej. Od strony potudniowej projektowany budynek jest dosuniety szczytowg Sciana
(bez okien) do ostrej granicy z dziatkg sgsiada. Od strony zachodniej zaprojektowano nowg
cze$S¢ dobudowana do stojacego 3-kondygnacyjnego budynku na terenie koscielnym.
Wzdtuz potudniowej i zachodniej granicy przewiduje sie zlokalizowanie niewielkiego
ogrodka rekreacyjnego.

i ]

WYKAZ POMIESZCZEN: PARTER

A - POWIERZNIA POD WYNAJEM(BIURA): 302,60 m?
B - KOMUNIKACJA: 17,90 m?
C-HALL: 10,60 m?
D - PORTIERNIA: 10,24 m?
E - SMIETNIK: 6,31 m?
F - ZJAZD DO GARAZU: 43,92 m?
G - KLATKA SCHODOWA: 9,65 m?
H - PRZEDSIONEK 5,05 m?
| - KOMORKI LOKATORSKIE: 13,72 m?

RAZEM: 419,98 m*




WYKAZ POMIESZCZEN: 5. PIETRO

A - MIESZKANIE Nr 24: 108,58 m*
B - MIESZKANIE Nr 25: 56,85 m*
C - MIESZKANIE Nr 26: 47,35 m?
D - MIESZKANIE Nr 27: 84,83 m?
E - MIESZKANIE Nr 28: 51,84 m?
F — KOMUNIKACJA: 24,81 m?
G - KLATKA SCHODOWA: 5,26 m?

RAZEM: 379,52 m?

=]
WYKAZ POMIESZCZEN: 1. PIETRO
ez A - POWIERZNIA POD WYNAJEM (BIURA): 269,88 m?
B - MIESZKANIE Nr 1: 83,24 m?
C - MIESZKANIE Nr 2: 54,38 m?
D - KOMUNIKACJA: 19,06 m?
m E - KLATKA SCHODOWA: 10,51 m?

RAZEM: 437,07 m?
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Funkcjonalnosc i elegancja

Zamierzeniem inwestora jest stworzenie, w miejscu zrujnowanej
czynszowej rudery stojacej obok budynkéw kosciota i klasztoru,
atrakcyjnego fragmentu zabudowy srédmiejskiej w formie aneksu, po-
wigzanego przestrzennie i funkcjonalnie z pierzejg ul. Czerniakow-
skiej. Ze wzgledu na fatwos¢ dostepu do budynku od strony ruchliwej
w tym miejscu ulicy, na parterze i pietrze proponuje sie ulokowanie po-
wierzchni przeznaczonej na biura. W zachodniej czeSci 1 pietra i po-
wyzej przewiduje sie umiejscowienie czterech kondygnacji mieszkal-
nych z mieszkaniami sktadajacymi sie przewaznie z dwoch pokoi,
kuchni i tazienki, z balkonem lub loggia. Budynek bedzie posiadat wta-
sna kottownie gazowa, za to w mieszkaniach nie przewiduje sie insta-
lacji gazowej - trzyfazowa instalacja elektryczna pozwoli na podtacze-
nie nowoczesnych kuchenek i innych niezbednych urzadzen.
Projektowana struktura mieszkan przedstawia sie nastepujaco:

» 1 pokéj z kuchnig - 3 mieszkania

» 2 pokoje z kuchnig - 16 mieszkan

» 3 pokoje z kuchnig - 8 mieszkan

» 4 pokoje z kuchnig - 1 mieszkanie

W budynku projektuje sie 1 pion komunikacyjny (ze schodami i dZwi-
giem osobowym), wigzgcy wszystkie kondygnacje nadziemne z pod-

Czerniakowska 131 dzisiaj i...

ziemnym garazem i komorkami lokatorskimi. DZwig zapewnia osobom
niepetnosprawnym dostep do catego budynku bez ograniczen.
Smietnik zaprojektowano jako wbudowany, na parterze z wejSciem
od zewnatrz od strony podjazdu. W poziomie piwnic znajduje sie hala
garazowa mieszczaca 23 stanowiska oraz komorki lokatorskie.
Rozwigzania materiatlowo - budowlane

Budynek zaprojektowany jest w konstrukcji monolitycznej, zelbetowej
o0 ukfadzie stupowo-ptytowym. Sciany zewnetrzne ostonowe z pusta-
kéw ceramicznych porotherm 20 cm ocieplonych wetng mineralng
12 cm i obtozonych ptytkami klinkierowymi.

Sciany miedzy mieszkaniowe i dziatowe murowane, z pustakow cera-
micznych.

Okna i drzwi:

- okna i drzwi balkonowe drewniane, dwuszybowe, o podwyzszonej
odpornosci akustycznej z nawiewnikami;

- drzwi wejSciowe i okna klatek schodowych drewniane;

- drzwi wejSciowe do mieszkan stalowe, wzmocnione antywtamanio-
wo - atestowane klasy c.

Wentylacja kuchni, tazienki i garderoby: mechaniczna, z indywidu-
alnymi wentylatorami mieszkaniowymi. ]

...za 2 lata

Informacje i sprzedaz

Dziat Promocji i Sprzedazy SBM DEMBUD
ul. Zelazna 41, 00-836 Warszawa
tel. (22) 620 11 74, 652 18 75, fax 620 27 45

email: sprzedaz@dembud.pl

www.dembud.pl

Biuro czynne: pon. 10.00 - 18.00, wt.-pt. 8.00 - 16.00

\



dokonczenie ze str. 4

z eksploatacjg i utrzymaniem lo-
kali mieszkalnych.

Wielkos¢ eksploatowanych zaso-
béw w 2004 r. nie ulegla zmia-
nie i wynosi ogétem 187 536 m?
w tym: 1023 lokali mieszkalnych
0 powierzchni 109 397 m?, 259
lokali uzytkowych o powierzchni
37 473 m?, 1468 miejsc posto-
jowych w wielostanowiskowych
garazach.

arzadzanie zasobami miesz-

kaniowymi prowadzone jest
bezposrednio przez Zarzad Spot-
dzielni. Ewidencja kosztéw i przy-
chodéw z podziatem na poszcze-
gblne Osiedla umozliwia
odnoszenie rzeczywiScie pono-
szonych kosztéw na dany zespot
budynkéw (Osiedle) i ich rozlicza-
nie z cztonkami w Spétdzielni
w skali rocznej (w miejsce do-
tychczasowych rozliczen w okre-
sach pétrocznych).
Na pokrycie kosztow eksploata-
¢ji danego roku Zarzad dokonuje
kalkulacji optat za lokale miesz-
kalne i uzytkowe oraz stanowi-
ska garazowe przekazujac czton-

kom  stosowne informacje
i wyliczenia.
Nieznacznemu wzrostowi

z dniem 1 kwietnia 2004 r. ule-
gly niektore sktadniki optat eks-
ploatacyjnych (podatek od nieru-
chomosci, odpis na fundusz
remontowy, koszty administrowa-
nia, koszty ochrony).

Omowienia wymaga wzrost kosz-
tow ochrony, ktére w stosunku
do okresu poprzedniego wzrosty
0 okoto 9%.

W 2003 roku zostata zmniejszo-
na liczba pracownikéw ochrony,
a co za tym idzie zmniejszona
stawka. W wyniku tego ograni-
czenia mieszkancy Osiedli po-
czuli sie zagrozeni zgtaszajac
swoje uwagi do Zarzadu, aby
przywréci¢ poprzedni stan ochro-
ny. Uwzgledniajac uwagi miesz-
kancow zwiekszono liczbe patro-
li, co spowodowato wspomniany
wzrost stawki za ochrone.
Koszty gospodarki zasobami
Spétdzielni za rok 2004 w wyso-
kosci 16.972.057,81 ztotych zo-
staty rozliczone w poszczegdl-
nych Osiedlach wg stanu na
31.12.2004 r. zgodnie z obowia-
Zujgcymi w Spétdzielni Zasadami
rozliczania kosztow gospodarki
zasobami Spétdzielni i ustalenia
optat za uzywanie lokali i tym sa-
mym Spétdzielnia dziatalno$é
w roku 2004 zamkneta wynikiem
,07, co zgodne jest z art. 6 usta-
wy z 15.12.2000 r. o spétdziel-
niach mieszkaniowych.

prawdzie zasoby naszej
Spétdzielni naleza do tzw.
nowych, to jednak dla utrzyma-
nia wtasciwego stanu technicz-
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nego zasobdw prowadzone sa
niezbedne prace remontowe,
ktérych naktady w 2004 roku wy-
niosty 1.685.919,00 ztotych
w tym miedzy innymi wykonano:
Prace remontowe w osiedlach
,DEMBUDU” rok 2004

Osiedle ,Zelazna” (ul. Zelazna
67, 69A i ul. Krochmalna 57)

* przetozenie kostki brukowej na
podwoérkach (dziedzincu)
*malowanie klatek schodowych
nrl, I, 1L, 8,91 10

* malowanie drzwi zewnetrznych
* malowanie drzwiczek rewizyj-
nych

¢ malowanie znakéw poziomych
w garazu

* malowanie Smietnika

Osiedle ,tucka”

* malowanie klatek schodowych
od 1do 10

* malowanie drzwi zewnetrznych
i wewnetrznych garazy

¢ malowanie drzwi do Smietnika
* naprawa dylatacji konstrukeyj-
nych przy klatkach Ill, VI'i VII

e naprawa i czeSciowa wymiana
pergoli i fawek na patio

e uszczelnienie oktadzin kamien-
nych z elewacja struktralng i z po-
sadzkami

Osiedle ,,Ostrowska”

* naprawa uszkodzonej dylatacji

v
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konstrukcyjnej w budynku ,B”

* naprawa elewacji granitowej
i malowanie ptyt na stupach

* wymiana posadzki wraz z izola-
cjg i balustrady na poziomie +
1 od ul. Mitej

Osiedle ,Prezydenckie”

* malowanie klatek biurowych
w budynkach Stominiskiego 15
i19

e naprawa tynkow na stropie
w klatkach I, IV iV - Stominskie-
go 19

* przebudowa tarasu w budynku
Stominskiego 15 i 19 pod katem
zabezpieczen przeciwwilgocio-
wych

* naprawa dylatacji konstrukcyj-
nej

Osiedle ,Sady Zoliborskie”

* naprawa dolnego pasa elewa-
cji z piaskowca - budynek nr 1

* malowanie klatek schodowych
nrlib

* malowanie ogrodzenia
Osiedle ,,Grzybowska”
ewymiana korytek Sciekowych
w garazu

* wygtuszenie szachtu instalacyj-
nego

Sytuacja majatkowa i finansowa
Spétdzielni jest dobra, co znajdu-
je potwierdzenie w sprawozdaniu
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finansowym SBM ,Dembud” za
rok 2004. Majatek trwaty Spot-
dzielni (budynki i grunty) stanowi
97,40% ogdlnej wartosci majat-
ku i sfinansowany jest w catoSci
przez fundusze wtasne Spétdziel-
ni.

Stan Srodkéw pienieznych na ko-
niec roku w kwocie 10.467.
137,74 ztotych pozwala na jed-
norazowe pokrycie catosci zobo-
wigzan w ogblnej kwocie 9.446.
871,85 ztotych, co zapewnia za-
chowanie ptynnosci finansowej
Spétdzielni i zabezpiecza realiza-
cje zadan w roku biezacym.
Bilans Spétdzielni za 2004 rok
zmykajacy sie po stronie akty-
wow i pasywow kwotg ztotych
507.214.111,05 zostanie przed-
tozony do zatwierdzenia najbliz-
szemu Walnemu Zgromadzeniu
Cztonkéw Spétdzielni. Bilans ten
zgodnie z wymogami ustawy o ra-
chunkowosci zostat zbadany
przez profesjonalng firme upraw-
niong do badania sprawozdan fi-
nansowych.

Opinia wraz z Raportem z bada-
nia zostata przekazana do Spok-
dzielni i jest do wgladu przez za-
interesowanych.




Apartamentowiec

Przy Trakcie

Mimo administracyjnych utrudnien, w dwa lata po podpisaniu pierwszej
umowy z mieszkancami, Dembud oddaje wiascicielom eleganckie

mieszkania przy Trakcie Krélewskim.

armonogram tej inwestycji
kilka razy wisiat na wtosku.
Wielomiesieczne oczekiwania
na wydanie decyzji (2 miesigce
na przepisanie pozwolenia na bu-
dowe ze spétdzielni Pax na Dem-
bud, 5 miesiecy oczekiwania
na pozwolenie na wycin-

ke drzew!) nie op6z-

nity jednak znaczaco inwestyciji.
W potowie pazdziernika rozpocze-
fo sie przekazywanie mieszkan
do wykonczenia.

- Planujemy zgtoszenie budynku
do odbioru 15 listopada - mowi
Wiceprezes Dembudu Dorota Bu-
jalska. - 17 paZzdziernika odbyto
sie spotkanie informacyjne dla
wtascicieli lokali Przedstawiono
informacje o stanie budowy, ter-
minie i trybie odbio-

réw lokali, stanie Srod-
kéw na budowe i za-
dtuzeniach cztonkdéw
spoétdzielni finansuja-
cych te inwestycje,
oraz przewidywanej
wysokoSci optaty eks-
ploatacyjnej w pierw-
szym okresie funkcjo-
nowania budynku.
Optaty eksploatacyjne beda nali-
czane od stycznia 2006 roku.
Przypomnijmy, ze Dembud jest zo-
bowigzany do wybudowania bu-
dynku sceny kameralnegj
Teatru Polskiego,

Niewatpliwa atrakcja mieszkania przy Trakcie Krolewskim jest potozenie budynku i nie majace sobie rownych
widoki z tarasu na dachu, dostepnego dla wszystkich mieszkancow

w zamian za dziatke pod budowe
apartamentowca. Po tym jak uda-
to sie usuna¢ ostatnig przeszkode
w postaci stacji trafo od strony ul.
Sewerynéw rozbudowa Teatru ru-
szyta petng para. Zakonczenie bu-
dowy stanu surowego planowane
jest na koniec marca 2006 roku
(jesli zima okaze sie faskawa).
Apartamentowiec zachwyca swa
funkcjonalnoscia i elegancja.
0d dwupoziomowego garazu
(z wjazdem od ul. Sewerynéw),
po rozlegty taras widokowy
na dachu, zostat starannie za-
projektowany i wykonany. Subtel-
na kamienna okfadzina elewacji,
naturalne drewno i szlachetne
szkto w recepcji, kamienne okfa-
dziny holli, lekka, doswietlona
z dachu, klatka schodowa... To
z pewnoScia najelegantszy budy-
nek w zasobach Dembudu,
otwierajacy nowy rozdziat w hi-
storii naszych inwestycji.

[ ]

Nasz kolega Wojciech Zadrozny,
inspektor nadzoru budowlanego,
od poczatku reprezentowat
Dembud na budowie
przy Oboznej. We wrzesniu ulegt
wypadkowi na budowie i nie
moze dokonczy¢ inwestycji.
Zyczymy Ci, Wojtku, szybkiego
powrotu do zdrowia!

Zatoga DEMBUDU




Choé od zakupu ziemi pod nowg inwestycje przy ul. Franciszkanskiej mingt juz
ponad rok, ciagle trwajq prace przygotowawcze. Jesli nie zdarzy si¢ nic

nieprzewidzianego, budowa ruszy pod koniec tego roku.

Bardzo atrakcyjng dziatke przy Franciszkan-
skiej 14 Dembud nabyt w maju 2004 roku. Znaj-
dowat sie na niej przeznaczony do rozbiorki pawilon
Polmotu. Ponad rok trwaty proceduralne boje, miedzy
innymi z sgsiadami i wladzami miasta (np. Delegatu-
ra Srodmiescie wystgpita o uchylenie wiasnej decyzji
dotyczacej warunkéw zabudowy, z powodu btedu
urzedu). W kwietniu tego roku uprawomochnita sie de-
cyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy, a w maju
otrzymaliSmy pozwolenie na rozbidrke pawilonu.
W lipcu pawilon zniknat, a teren zostat ogrodzony
i przygotowany do rozpoczecia inwestycji.

W miedzyczasie wybrano generalnego wykonawce,
ktérym zostata firma Tulcon, budujaca apartamento-
wiec przy Oboznej. To wtasnie dobre doswiadczenia
z tej inwestycji zadecydowaty o dalszej wspotpracy
z Tulconem.

We wrzesniu udato sie dokupié niewielki klin ziemi
wzdtuz ulicy Franciszkanskiej, niezbedny dla realiza-
cji naszego projektu. Po niezbednych uzupetnie-
niach, pod koniec pazdziernika, Dembud ztozyt osta-
teczny wniosek o pozwolenie na budowe. Jesli nie

Po rozebraniu pawilonu Polmotu teren uprzatnieto
i przygotowano pod inwestycje

. Wi eSS
Budynek stanie za tym ptotem, wzdtuz ulicy Franciszkanskiej

zajdg nieprzewidziane okolicznosci, pierwsze prace ziemne rozpoczng
sie jeszcze w tym roku.
Projekt tej inwestycji prezentowalismy w poprzednich numerach Kurie-
ra. Przypomnijmy, ze u zbiegu Franciszkanskiej i Bonifraterskiej stanie
czterokondygnacyjny apartamentowiec, wpisujgcy sie w dotychczaso-
wa zabudowe. Po planowanym dokupieniu naroznika od ulicy Bonifra-
terskiej powstanie druga czes¢ budynku, stanowigca pierzeje tej ulicy.
Sg juz przygotowane wstepne projekty drugiego etapu, znaleZli sie
takze inwestorzy, chcacy zamieszkac w tym prestizowym miejscu, sta-
nowigcym wstep do Nowego Miasta. Potozenie tej inwestycji z pewno-
Scig wynagrodzi im niedogodnosci zwigzane z oczekiwaniem na jej
rozpoczecie...

[

dokonczenie ze str. 3

Cztonkowie Komisji uczestniczyli
takze w pracach zwigzanych
Z usprawnieniem obiegu infor-
macji wsrod cztonkoéw spotdziel-
ni, w tym m.in. redagowaniu Ku-
riera Dembudu.

Ocena pracy Zarzadu

SBM ,,Dembud”.

/.../ O wynikach pracy Zarzadu ja-
sno Swiadczy bardzo dobra sytu-
acja finansowa Spoétdzielni, pew-
nos$¢ i solidnos¢ w realizacji
i oddawaniu do uzytkowania no-
wych inwestycji budowlanych SBM
,Dembud”, a takze staty i nie-
zmiennie wysoki standard wszyst-
kich uzytkowanych osiedli naszej
Spotdzielni.

Szczegblnie godng uwagi jest dba-
to$¢ o ich wiasciwy stan techniczny

N\

i estetyke dzieki solidnej i rozsgd-
nej gospodarce funduszami re-
montowymi.

Nalezy jednoczesSnie podkreslié
dziatania Zarzadu w zakresie Sci-
stej kontroli kosztow dziatalnoSci
Spotdzielni. Dzieki pracy Zarzadu
udato sie ograniczy¢ wzrost kosz-
téw eksploatacji poszczegbinych
osiedli, pomimo wzrostow cen
energii elektrycznej oraz podwyzki
podatku VAT na materiaty i ustugi
budowlane.

0 bardzo dobrej sytuacji Spétdziel-
ni a takze wynikach pracy Zarzadu
Swiadczg pozytywna ocena i wnio-
ski z badania bilansu, przedsta-
wione przez Bieglego Rewidenta.
v
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Agencja Nieruchomosci

DuX

ICONSULTING]

» KUPNO

» WYNAJEM

» SPRZEDAZ

» EXPAT SERVICE

ul. Panienska 9, lok. 17, 03-704 Warszawa ¥l
T./F: 670 42 80, www.duxconsulting.com.p™
Kom.: 502 216 606, 506 068 282




Potrzebujesz pomocy?
Serwis sprzatajacy jest w poblizu!
ul. Zelazna 69a, paw. 10, tel. 624-65-66, tel./fax 652-16-62

e Sprzgtanie codzienne i po remontach - mieszkan,
biur, sklepow.
* Mycie okien, pranie dywanow, wykfadzin i verticali.
* NajnowoczesSniejszy sprzet i najlepsze srodki
czystosci.
e Wysoka jakoS¢ ustug, terminowos¢, niskie ceny.
e Zlecenia przyjmujemy codziennie:
e poniedziatek - pigtek od 8.00 do 16.00
e w soboty od 10.00 do 14.00
* po godzinach informacje przyjmuje automatyczna
sekretarka.
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jektowanie i aranzacja
ali mieszkalnych i uz

roki zakres prac budowlanych,
j pezeniowych
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Fax: 848 66 82

ul. Stominskiego 17 lok. 2
Warszawa, ,Osiedle Prezydenckie”
tel.: 637 53 58

Zapraszamy w godz.: 12.00 - 24.00

Przerébki i poprawki krawieckie

Barbara Pyrek
ul. Zelazna 67 m. 24
Tel. 627-01-99

Informacje i telefony

Administracja osiedla/Administration office

Osiedle ,Zelazna” - ul. Zelazna 67, 69a i ul. Krochmalna 57,

tel. 624 65 67

Osiedla ,kucka” - ul. tucka 18 i 20, tel. 620 97 90

Osiedle ,Ostrowska” - Al. Jana Pawta Il 61, tel. 636 66 89

Osiedle ,Parkowe” - ul. Sady Zoliborskie 2, tel. 832 44 43

Osiedle ,,Prezydenckie” - ul. Stominskiego 15, 17, 19, tel. 637 52 70
Osiedle ,Graniczna” - ul. Grzybowska 2, tel. 436 11 41

Kamienica ,Pod Strzelcem* - ul. Zelazna 41, tel. 890 20 84

Ochrona/Security service

Osiedle ,,Zelazna” - ul. Zelazna 67, 69a i Krochmalna 57,
tel. 654 01 93

Osiedle ,tucka” - ul. tucka 18 i 20, tel. 654 18 58
Osiedle ,,Ostrowska” - Al. Jana Pawta Il 61, tel. 838 24 79
Osiedle ,,Parkowe” - ul. Sady Zoliborskie 2, tel. 0-604-697-866
Osiedle ,Prezydenckie”

- bud. Zachodni, ul. Z. Stomifskiego 19, tel. 637 52 71

- bud. Wschodni ul. Z. Stominskiego 15, tel. 637 52 74
Osiedle ,Graniczna” - ul. Grzybowska 2, tel. 436 11 52
Kamienica ,Pod Strzelcem* - ul. Zelazna 41, tel. 890 20 84

Biuro SBM Dembud/Office

Kamienica ,Pod Strzelcem* ul. Zelazna 41 lok 9, tel. 620 11 74,
652 18 75, 652 18 76, 652 18 77,

fax 620 27 45, pon. 10°-18%, wt.-pigt. 8°-16

Prezes Zarzgdu SBM Dembud Witold Romanowski

przyjmuje w kazda Srode w godz. 1000-1600

Zastepca Prezesa ds. eksploatacji Roman Kepka

przyjmuje w kazdy poniedziatek w godz. 1200-1800

e-mail: biuro@dembud.pl

www.dembud.pl

Telefony alarmowe/Emergency 112
Policja/Police 997
Straz Pozarna/Fire Brigades 998
Pogotowie Ratunkowe/Medical Emergency Service 999
Pogotowie Gazowe/Gas Service 992
Pogotowie Energetyczne/Power Engineering Service 833 79 52
Pogotowie dzwigowe OTIS/Elevator service 0-800 444 555,
0-607 444 555

Wszelkie ptatnosci z tytutu optat eksploatacyjnych nalezy wnosic z gory,
najpdzniej do 15 dnia kazdego miesigca.

Reklama na tamach Kuriera Dembudu
Informacji udziela:

Dziat Promocji i Sprzedazy SBM Dembud,
Dorota Kwiatkowska

ul. Zelazna 41

tel. 620 11 74, 0-601 39 37 36

e-mail: sprzedaz@dembud.pl
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