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Drzewa pokryte sniegiem puszystym,
Bielutkim, swiezym 1 jakze czystym.
Na oknach srebrzy sie szron,

W pierzynie calutki dom...

Pokoju w sercach
1 wszelkiey) pomyslnosct
w 2008 Roku...
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Egzamin dojrzatosci

Rozmowa z Witoldem Romanowskim - Prezesem Zarzadu SBM Dembud

Dembud konczy osiemnascie
lat, wkracza w dorostosé...

Mozna powiedzie¢, ze zda-
walismy w tym roku dos$¢ trud-
ny egzamin dojrzafosci. Od-
dalismy mieszkancom dwie
nowe inwestycje, przygotowa-
lismy kolejne trzy, ale tez mu-
sielismy zmierzy¢ sie z silnymi
atakami prasowymi na Spot-
dzielnie, sprosta¢ wymaga-
niom CBS i prokuratury, ktére
w ramach prowadzonych
Sledztw wielokrotnie przestu-
chiwaty naszych pracownikéw,
zgdaly tysiecy dokumentow
archiwalnych... Rzeczywiscie
byto to zderzenie z ,dorostym
zyciem”, czasem nawet dos¢
brutalne.

Czerniakowska 131 i Fran-
ciszkanska 14 - dwa nowe
adresy Dembudu. Przy
Czerniakowskiej mieszkan-
cy spedzg juz tegoroczne
Swieta, na Franciszkanskiej

trwa wykanczanie lokali.
A co z drugim etapem tej in-
westycji — planowang dobu-
dowg pierzei ulicy Bonifra-
terskiej?

Od czterech lat czynimy sta-
rania o zakup niewielkiej dziaf-
ki przylegajacej do naszego
budynku. ldzie to opornie,
cho¢ mamy wydane warunki
zabudowy na caly ten obszar,
a dziatka jest niesamodzielna
i prowadzi do niej droga przez
nasz garaz. Wydaje mi sie, ze
na opieszatosci wtadz Warsza-
wy zacigzyta polityczna nie-
che¢ do Dembudu, strach
urzednikow przed podpisa-
niem jakiejkolwiek decyzji. To
efekt Kilkuletniej nagonki na
Dembud, publicznego insynu-
owania, ze nasze inwestycje
powstawaty niezgodnie z pra-
wem. [Pisalismy o tym wielo-
krotnie na tamach Kuriera, tak-
ze w poprzednim numerze —
Redakcja.]

Dziesigtki kontroli, Sledztwa
prokuratury, procesy sgdowe
nie potwierdzity stawianych
nam zarzutoéw, ale opinia sie
ciggnie. Efekt jest taki, ze mi-
mo niekwestionowanych do-
konan na mapie inwestycyjnej
Warszawy mamy dzisiaj pro-
blem z uzyskaniem logicz-
nych, korzystnych dla miasta
decyzji.

Biata sciana od Bonifrater-
skiej, w poblizu Sgdu Najwyz-
szego, Ambasady Chinskiej,
na obrzezu Staréwki musi
znikng¢! Dla dobra miasta, je-
go estetyki. Przygotowalismy
skarge na opieszalo$¢ urzed-
nikdw i mamy nadzieje, ze uda
im sie w koncu stwierdzi¢, ze
kawatek trawnika nie jest sa-
modzielng dziatkg. My jeste-
$my gotowi i w ciggu kilku mie-
siecy mozemy uruchomic
rozbudowe tej inwestyciji.

A inwestycja na Bielanach
o ktorej pisaliSmy juz kilka-
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krotnie? Jej los takze stat
pod znakiem zapytania
z powodu trudnosci z doku-
pieniem stu metrow ziemi.

Tu bylo podobnie — miasto
przez rok wstrzymywato decy-
zje co do losu skrawka trawnika
przylegajacego do naszej
dziatki, ktory byt niezbedny do
harmonijnego zaprojektowania
inwestycji. Wreszcie w paz-
dzierniku otrzymalismy oferte
— 488 tysiecy ztotych. To hor-
rendalna cena! Pani Prezy-
dent Hanna Gronkiewicz-
Waltz w swej kampanii
wyborczej zwracata uwage na
spekulacyjne ceny gruntéw
w  Warszawie, ktére maja
wplyw na bardzo wysoki koszt
metra kwadratowego miesz-
kan. Tymczasem miasto dalej
prowadzi nieracjonalng polity-
ke. Nie mozemy zaptacic takiej
sumy za kawalek niesamo-
dzielnego trawnika, bo dziatali-
bysmy na szkode naszych
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cztonkow. Zmienilismy wiec pro-
jekt, budynek bedzie nieco
mniejszy (pozostaje ta sama
ilos¢ mieszkan ale bedg one
mialy mniejszy metraz), a ziemia
nadal pozostanie trawnikiem
i miasto nie zarobi. Trudno!

To oznacza, ze budowa
przy Grebatowskiej rusza?

Zaczynamy na poczatku
2008 roku i mam nadzieje, ze
na wiosne nastgpnego roku
oddamy mieszkancom lokale.

A trzecia inwestycja?

Od lat jestesmy w posiada-
niu gruntu pod kamienicg przy
Krochmalnej 55, tuz obok na-
szego Osiedla Zelazna. Budy-
nek jest dzisiaj ruing przezna-
czong do rozbidrki, miasto
wyprowadza z niego ostatnich
mieszkancow. Przygotowali-
Smy projekt studyjny nowej in-
westycji — plomby, ktéra musi
potgczy¢ istniejgce nasze bu-
dynki. Wystgpilismy o warunki
zabudowy, w przysztym roku
powinnismy przygotowac in-
westycje. Mam plan, by — mi-
mo, ze grunt nalezy do Spdt-
dzielni — $rodki uzyskane od

O wysokim standardzie budynkdéw swiadczg nie tylko przestronne mieszkania i wyrdzniajgce sig
elewacje ale takze pomieszczenia techniczne, jak chocby garaze.

nowych inwestoréw za war-
to8¢ ziemi przeznaczy¢ na
modernizacje najstarszego
naszego osiedla przy Zela-
znej. Wymienilibysmy elewa-
cje, werandy, nadali cafosci
Osiedla nowoczesny, spojny

wyglad.

To Osiedle jest ciggle wizy-
téowka Dembudu - lezy w ser-
cu dawnego ,,Dzikiego Zacho-

Widok z tarasu przy ulicy Oboznej zapiera dech.

du”, ktéry przechodzi obecnie
wielkie przeobrazenia...

Nasze najblizsze sasiedztwo
— Zelazna 63/65, 0$ Grzybow-
skiej (m.in. trawniki nazywane
przez nas Psim Polem) to be-
dzie wkrotce wielki placu bu-
dowy. Ma by¢ odbudowana
kamienica przy Zelaznej sgsia-
dujgca ze $ciang naszego bu-
dynku, na Psim Polu stanie 27.
pietrowa wieza, na terenie
dawnych browaréw — osiedle
dla ponad 3,5 tysigca ludzi,
obok Hiltona — juz budujg sie
trzy wieze biur i apartamentow.
Rzeczywiscie, osiedla Zelazna
i tucka — kiedys pionierskie na
tym terenie — znalazly sie w sa-
mym centrum wielkomiejskiej
zabudowy.

| tak dochodzimy do kolej-
nego problemu - 2zycia
w sgsiedztwie wielkich in-
westycji. Mieszkancy tuc-
kiej tocza boje z Hiltonem,
Grzybowska wkrotce czeka
zawal komunikacyijny...

Rozwoj miasta rodzi ogromne
problemy. Brak dyskusji publicz-
nej, respektowania opinii miesz-
kancow, wybidrcza stanow-
Cz0$¢ wladz nie utatwia sprawy.
Dobrym, cho¢ bolesnym, przy-
ktadem jest tu inwestycja w kto-
rej dzisiaj miesci sie Hilton.

Czy Panstwo wiecie, ze te
grunty zostaly sprzedane przez
miasto w 1993 roku? Akt nota-
rialny nakazuje zakonczy¢ inwe-
stycje w ciggu pieciu lat — dwa
lata na przygotowanie, trzy — na
wykonanie. Obiekty, ktére dzi-
siaj sg budowane powinny byly
powsta¢ najpdzniej razem
z Osiedlem tucka! A tymcza-
sem mieszkancy tuckiej od Kil-
ku lat mieszkajag na placu budo-
wy, nie mogg dojecha¢ do
swoich garazy, bezskutecznie
walczg z ogluszajgcym hata-
sem wentylacji hotelu.

Podobnie na Stominskiego.
Nasze zazalenie na budowe Ar-
kadii i wskazanie koniecznosci
stworzenia przejscia pod ron-
dem wojewoda odrzucit w ciggu
czterech dnil Miasto zmusito
nas do wykonania na nasz
koszt drogi wewnetrznej wzdtuz
budynkow Osiedla Prezydenc-
kiego, nastepnie przejeto te dro-
ge, a dzisiaj parkujg tam gtow-
nie klienci Arkadii. Gigantyczne
korki powodujg, ze mieszkancy
nie moga spokojnie dojechac
do domow. Gdyby sytuacija ta-
ka byta skutkiem inwestycji
Dembudu mielibysmy na karku
calg prase, dziesigtki kontroli
i pewnie prokurature. ..

Czasem mysle sobie gorz-
ko, ze inwestor zagraniczny
ma duzo tatwiejsze zycie. Cia-

gle silna jest tradycja nakazu- =»
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Uzupetnieniem bryly apartamentowca na Nowym Miescie bedzie pierzeia ulicy Bonifraterskiej.

jaca ciggng¢ w dot swoich — je-
8li kto$ z nas chce zrobi¢ cos
dobrego, to na pewno kombi-
nuje, chce sie nielegalnie
wzbogaci¢, tamie prawo. Obcy
— ktérego nie znamy, o ktérym
niewiele wiemy — nie budzi ta-
kich emocji. | w efekcie moze
robi¢ co chce, na przyktad pro-
wadzi¢ inwestycje przez piet-
nascie lat.

Czy méwi Pan to takze
w zwigzku z doswiadczenia-
mi dotyczacymi $Sledztwa
w sprawie tzw. uktadu war-
szawskiego?

To odrebna sprawa, ale wpi-
sujgca sie w ten nurt. Sztandaro-
wg sprawg towarzyszacg kolej-
nym zmianom ekip rzadzacych
Warszawa, ale takze walkom we-
wnetrznym w partiach, byta do-
mniemana korupcja wsrod sto-
fecznych urzednikdw. Najpierw
byly doniesienia prasowe, potem
wszczeto Sledztwa, aresztowano
wielu ludzi. Niektorzy spedzili
w areszcie kilkanascie miesiecy.

Dembud dziata w Warsza-
wie od 1989 roku, zrealizowali-
Smy trzynascie inwestycji,
w ktorych mieszka kilka tysie-
cy ludzi. Oczywistym jest, ze
musieliémy zabiega¢ o lokali-
zacje, wspotpracowac z kolej-
nymi ekipami w uzgadnianiu
planow, warunkéw realizaciji.
Zawsze budowalismy nowo-
czesnie, stosunkowo tanio, bo
nie jestedmy deweloperem,
a naszym celem nie jest zysk,
tylko zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych  spotdziel-
cow. Wsérod blisko dwu i pot ty-
sigca naszych czionkéw byto
i jest troche ludzi znanych:
dziennikarzy, aktorow, polity-
kow, biznesmenow. Pewnie ze
sto nazwisk, ktére w roznych
okresach goscity na famach
prasy, nie zawsze w dobrym
kontekscie.

Wieloletnia kampania praso-
wa stawiajgca kilka powtarza-
nych w kétko zarzutéw doty-
czacych legalnosci  decyzji
administracyjnych (mowitem
juz, ze zaden z nich nie zyskat

potwierdzenia w toku licznych
kontroli i $ledztw) stworzyta
wrazenie, ze Dembud mogt re-
alizowac¢ niektore inwestycje
z naruszeniem prawa. To — jak
sie domyslam — spowodowalo
wigczenie Spotdzielni w Sledz-
two dotyczace tzw. ,ukiadu
warszawskiego”.

Efektem byto wielokrotne
wzywanie na przestuchania za-
rowno mnie jak i innych pra-
cownikow Spotdzielni, zgdanie
wydania dokumentéw dotyczg-
cych inwestycji od 1991 roku,
dokumentacji finansowe;j kilku-
dziesieciu cztonkow Spotdzielni
itd. Obstuga prokuratury i CBS
byta wielkim wyzwaniem orga-
nizacyjnym do ktorego nie byli-
Smy przygotowani. Tylko dzieki
zaangazowaniu pracownikow
biura udato sie mu sprostac¢
i nie pogorszy¢ standardow
obstugi mieszkancow.

Czy w wyniku tych postepo-
wan postawiono jakie$ za-
rzuty, ktore wigzatyby sie
z dziafalnoscig Spétdzielni?

Oficjalnie nie wiemy nic o sta-
nie tych sledztw. Nie ma zad-
nych postanowien ani zarzutow
dotyczgcych Spdtdzielni, jej
witadz. Trudno mi ocenia¢ za-
sadno$c¢ tych postepowan ale
znajgc stan faktyczny i nasze
dokumenty uwazam, ze nie
mamy sobie nic do zarzucenia.

Tym bardziej jest mi przykro,
ze ludzie pracujgcy tu przez
kilkanascie lat z wielkim po-
Swieceniem, ale takze niekto-
rzy nasi cztonkowie, musieli
zmierzy¢ sie z tak nerwowymi
i nieprzyjemnymi sytuacjami.
Chciatbym ich przeprosi¢ za
dodatkowe obcigzenia, nerwy
i stres ktore sie z tym wigzaly.

Ale ,ukfad warszawski” to
nie jedyne postepowania
w ktére wigczona byta i jest
Spétdzielnia.

Po jednym z artykutow pra-
sowych, bodajze w Rzeczpo-
spolitej, pani poset Julia Pitera
Zfozyta doniesienie o popetnie-
niu przestepstwa. Sprawa do-
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tyczy zabudowania ogrodem
zimowym malego tarasu
w mieszkaniu pana Edwarda
Mazura na Osiedlu Ostrowska.
Prokuratura przestuchata po-
nad pietnastu $wiadkow, by-

Czego zyczy Pan Dembudo-
wi i sobie w nadchodzgacym
roku?

Sytuacja Spotdzielni jest do-
bra. Dwie oddane inwestycje

i perspektywy kolejnych napa-
wajg duma, szczegolnie, ze
powstaty w tak trudnym okre-
sie. Nie chciatbym jednak tych
wszystkich nerwdw, nie popar-
tych dowodami oskarzen, tego

marnowania energii na sprawy
nie merytoryczne. Zycze nam
spokoju, normalnosci i Szcze-
$liwego Nowego Roku 2008.

Rozmawiat Wienczystaw Zaczek

tych i obecnych pracownikow
Dembudu i firmy budowlanej,
zazgdata dokumentacji, sta-
wiajgc zarzut samowoli bu-
dowlanej. Stanu tego $ledztwa
takze nie znamy, ale wedfug
nas nie byta to samowola, bo
zabudowa zostata wykonana
w czasie trwania budowy.

Wrécimy do spraw powaz-
niejszych. W mijajagcym roku
odbyly sie dwa walne Zgro-
madzenia czionkéw SBM
Dembud. Dlaczego?

Pierwsze Walne, w czerwcu,
byto statutowym zebraniem
sprawozdawczym podsumo-
wujgcym ubiegty rok. Przedsta-
wilismy tam stan Spotdzielni,
opinie biegtego rewidenta doty-
czacq bilansu, wnioski z po-
przedniej lustracji i uzyskalismy
absolutorium dla wiadz. Drugie
— w listopadzie — wynikafo z ko-
niecznosci zmiany Statutu Spot-
dzielni, ktérg wymusita zmiana
ustawy o spotdzielniach miesz-
kaniowych. Generalnie sg to
zZmiany wzmacniajgcy pozycje
cztonkow spotdzielni. Ich omo-
wienie znajdziecie Panstwo
w tym numerze Kuriera.

Elewacja Czrniakowskiej 131 dobrze wkomponowala sie w otaczajgce budynki.

Remonty w roku 2007 roku

Najstarsze budynki Dembudu majqg juz pietnascie lat. Utrzymanie
naszych zasobéw w odpowiednim stanie wymaga nieustannych
zabiegéw konserwacyjnych i remontéw. Oto powazniejsze prace

wykonane w tym roku.

Osiedle Ostrowska
1. Wymiana wodomierzy i cieptomierzy.
2. Docieplenie stropu nad przejazdem.

Osiedle tucka
1. Uszczelnienie dylatacji w garazu na
poziomie +1

2. Naprawa izolacji tarasu od ulicy Wroniej

3. Naprawa izolacji zewnetrznej $ciany
budynku

4. Przetozenie ptyt chodnikowych od
ulicy tuckiej i naprawa schodoéw
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Naprawa dachu na klatka Il
Naprawa kwietnikéw i barierek od
ulicy Wroniej

Zaizolowanie pionow €.0. W calosci
cieptej wody i zimnej wody.

Budynek Grzybowska 2
Likwidacja przecieku w pasazu
Naprawa swietlika.

Oczyszczenie elementéw ze stali
nierdzewnej na balkonach od ulicy
Grzybowskiej.

no

Sady Zoliborskie 2
Uszczelnienie dylatacji garazu.

Zelazna 67, 69a, Krochmalna 57
Naprawa koryta drenazowego przy
wyjezdzie z garazu.

Wymiana nagrzewnicy garazowe;.
Naprawa rynny betonowej w budynku
Krochmalna 57

Osiedle Prezydenckie

. Malowanie i naprawa klatek

schodowych w budynku przy

ul. Stominskiego 19.

Wymiana gresu i naprawa barierek
przy klatce biurowej budynku przy
ul. Stominskiego 15.

Modernizacja wjazdu do garazu

w budynku przy ul. Stominskiego 19.




Swieta na swoim

To najwczesniej oddana z tegorocznych inwestycji Dembudu. Dzieki temu, ze
lokale zaczeto przekazywaé juz wiosng wielu mieszkancéw Czerniakowskiej

131 spedzi Swigeta w nowym domu.

Przypomnijmy: Dembud kupit te nieruchomos¢
(z budynkiem do wyburzenia) w pazdzierniku 2005
roku. Dwa lata pozniej — takze w pazdzierniku —
uzyskaliémy pozwolenie na uzytkowanie. Obecnie
inwestycja jest juz w ponad 60 procentach za-
mieszkana.

Nowoczesny, jasny budynek, odsuniety kilka-
dziesigt metrow od ruchliwej Czerniakowskiej, har-
monijnie wkomponowuije sie w przestrzen miedzy
klasztorem SS Nazaretanek a garazami Biura
Ochrony Rzadu. Doskonate pofozenie w sercu
Czerniakowa, a jednoczesnie pewne oddalenie od
wielkomiejskiego gwaru sprawia, ze bedzie to wy-
godne lokum dla mieszkancow. Wiekszos¢ miesz-
kan jest juz wykonczonych, trwajg prace w loka-
lach uzytkowych na parterze. Od stycznia zamiast
statego posterunku ochrony zostanie wprowadzo-
ny nowoczesny system zabezpieczenia elektro-
nicznego i powiadamiania firmy ochroniarskie;
i patrolu interwencyjnego. [

. Czerniakowska 131
30 mieszkan; powierzchnia mieszkan — 1745 m?2
3 lokale uzytkowe; powierzchnia-lokali — 490 m?
23 stanowiska garazowe; powierzchnia garazu — 662 m?

Czerniakowska 131 w pazdziernku 2005 (u gory) i pazdzierniku 2007 (u dotuy).



Lustro Starowki

Szklana elewacja budynku, w ktdérej przegladaja si¢ okoliczne bloki,
przycigga wzrok przechodniéw. Wielu z nich chciatby zamieszkaé w piegknym
apartamentowcu przy Franciszkanskiej 14.

Elewacja, nawigzujgca do stojg-
cego kilkaset metrow dalej budyn-
ku Sadu Najwyzszego bardzo
podniosta wizualng atrakcyjnosc
tego fragmentu Nowego Miasta.
Dembud zakonczyt wiadnie pierw-
szy etap inwestycji — budynek
wzdtuz  Franciszkanskiej. Do-
mknieciem catosci jest projekto-
wany budynek od ulicy Bonifra-
terskiej. Jesli prowadzone od
kilku lat starania o dokupienie ka-
watka gruntu przylegajgcego do
naszej dziatki powiodg sie, to
W przyszlym roku ruszy budowa
drugiego etapu.

Juz dzisiaj jednak mieszkancy
mogg cieszy¢ sie pieknymi
mieszkaniami, ktorych okna wy-
chodzg na Staréwke. Przypomnij-
my krotko historie tej inwestycii.

Pozwolenie na budowe uzyska-
no w grudniu 2005 roku, a budo-
we zakonczono w pazdzierniku
2007. Obecnie Spotdzielnia czeka
na pozwolenie na uzytkowanie.

Przekazywanie lokali do indywi-
dualnego wykanczania mieszkan
i lokali uzytkowych rozpoczeto sie

28 mieézkaﬁ; powierzchnia mieszkan - 2497 m?

w pazdziermiku W mieszkaniach
trwajg juz prace wykonczeniowe.
Kontener na odpadki budowlane
bedzie wystawiany przed budyn-
kiem do konca marca 2008 roku.
Po tym terminie uruchomiona zo-
stanie komora $mieciowa. Optata
eksploatacyjna bedzie naliczana
od 1 stycznia 2008 roku.
Podobnie jak w powstatym
w 2006 roku budynku przy
Oboznej na dachu znajduje sie
taras widokowy dostepny dla
wszystkich mieszkancow. Wstep
do budynku zapewniony jest po-
przez karty zblizeniowe zastepu-
jace tradycyjne klucze do drzwi
oraz — jak w poprzednich inwe-
stycjach — przy pomocy kodow
indywidualnych. Nowoscig w tej
inwestycji jest wjazd do garazu.
Nie mam tu tradycyjnego zjazdu
lecz sg dwie windy samochodo-
we, ktérymi kierowcy bedg zjez-
dza¢ do garazu umieszczonego
na kondygnacji podziemnej. Bu-
dynek posiada catodobowg
ochrone.
]
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Franciszkanska 14

5-lokali uzytkowych; powierzchnia lokali — 513 m2

40 stanowisk garazowych w garazu podziemnym (w tym 22 miejsca na

platformach samochodowych); powierzchnia garazu - 820 m?




Ruszajq Bielany!

Po kilku miesigcach niepewnosci rusza budowa kameralnego
apartamentowca zatopionego w zieleni willowej dzielnicy na tytach

Szpitala Bielanskiego

Projekt, nazwany pierwotnie Willa Nero, zloka-
lizowany zostat przy ulicy Grebafowskiej. Jego
realizacja wymagata dokupienia 100 metréw?
miejskiego gruntu przylegajgcego do dziatek
bedgcych wtasnoscig Dembudu. Po wielu mie-
sigcach oczekiwania witadze zaproponowaty
zaporowg cene 488 tysiecy ziotych. Byta ona
nie do zaakceptowania z punktu widzenia inte-
resu spotdzielcow. Wobec braku mozliwosci

zmuszona byfa zmieni¢ projekt. Opdznito to in-
westycje o ponad osiem miesiecy i podniosto
jej koszty.

Przeprojektowany budynek otrzymat nowa,
jasng elewacje. Zmniejszyta sie nieco po-
wierzchnia zabudowy, ale utrzymano te samg
liczbe mieszkan. Prace ruszajg na poczatku ro-
ku. Czternascie miesiecy pozniej do budynku
wprowadzg sie pierwsi mieszkancy.

porozumienia z wladzami miasta, Spotdzielnia

Wielkos$¢ dziatki: 1230 m?
Powierzchnia zabudowy: 586 m?
Szerokos¢ elewacji frontowej: 35,40 m

Wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne — 11 m

13 mieszkan o powierzchni uzytkowej: 1340 m?

18 stanowisk garazowych (w podziemiu) o powierzchni uzytkowej 440 m?

Dwa Walne

Mijajacy rok byt wyjatkowy jesli chodzi o ilo§¢é Walnych Zgromadzen czionkéw Spéidzielni.
Odbyly sie dwa Zgromadzenia - normalne w czerwcu i nadzwyczajne w listopadzie.

To drugie zwigzane bylo z koniecznoscig dostosowania Statutu Spétdzielni do wymogoéw
znowelizowanej ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Ponizej oméwienie obydwu

zgromadzen.

) 16 czerwca

Tego dnia w sali Teatru na Woli odbyfo sie Walne Zgromadze-
nie czlonkow SBM ,DEMBUD” w czasie ktdrego przedstawiono
sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu, zawierajace najwazniejsze
uchwaly oraz informacje nt. inwestycji i zagadnien eksploatacyj-
nych. Nastepnie przedstawiono sprawozdanie finansowe za
2006 rok wraz ze sprawozdaniem biegtego rewidenta z badania
bilansu Spotdzielni.. Gtowne wskazniki ekonomiczno-finansowe
wskazuja, ze sytuacja finansowa Spoétdzielni jest dobra.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej, Pan Wiestaw Jasinski
przedstawit sprawozdanie Rady Nadzorczej i omowit kwestie ata-
kow prasowych i dziatan organdw $cigania dotyczgacych Spot-
dzielni. Poinformowat, ze Rada powotata komisje, ktora szczego-
towo zbadata zarzuty stawiane Spotdzielni i wydata o$wiadczenie
wskazujace na ich bezzasadnos$¢. Pisalismy o tym w poprzednim
wydaniu Kuriera.

Nastepnie zebrani przyjeli jednogtosnie uchwaly zatwierdzajace
sprawozdanie Zarzadu, sprawozdanie finansowe i sprawozdanie
Rady Nadzorczej. Udzielili tez absolutorium cztonkom Zarzgdu.

Prezes Zarzgdu Witold Romanowski poinformowat zebranych
0 przebiegu i wynikach lustracji przeprowadzonej w SBM ,DEM-
BUD”. Zgodnie z prawem spotdzielczym wnioski z przeprowa-
dzonej lustraciji, przystane przez Krajowg Rade Spotdzielczg, zo-
staly odczytane zebranym wraz z informacjg, ze co roku Zarzad
przedstawia¢ bedzie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie
z realizacji wnioskow polustarcyjnych.

W wolnych wnioskach zgtaszano m.in. postulat zwotywania
Walnego Zgromadzenia w dni powszednie, wykonania zjazdu
windg do garazu w Osiedlu Zelazna, czy tez powotania stowarzy-
szenia walczgcego o ,ludzki wymiar sasiednich inwestycji”.
W Zgromadzeniu wzigto udziat 104 cztonkow Spotdzielni.

Petny protokdt z Walnego Zgromadzenia jest dostepny w biu-
rze Spotdzielni. ]
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) 17 listopada

Z dniem 31.07.2007 r. weszfa w zycie ustawa z dnia 14.06.2007
r. 0 zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Od tego dnia
wszystkie spotdzielnie mieszkaniowe, w tym SBM ,DEMBUD”, mu-
szg dziata¢ zgodnie z nowymi zasadami, okreslonymi w zmienionej
ustawie. Zmiany dotyczg wielu aspektow dziafalnosci spotdzielni,
ktore pokrotce przedstawiamy ponizej.

1. Od 31.07.2007 r. nie mozna ustanawia¢ w budynkach Spot-
dzielni nowych spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali.
Oznacza to, ze w kolejnych inwestycjach Spétdzielnia zawiera¢ be-
dzie mogta tylko umowy o budowe lokali w celu przeniesienia ich
wtasnosci na uprawnione osoby. Podobna sytuacja byta w latach
2001-2003, po czym kolejna zmiana ustawy przywrdcita instytucje
ustanawiania spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, ist-
niejacg od poczatku dziatania spotdzielni mieszkaniowych.

2. Po wejsciu w zycie w/w zmian w ustawie kazda spotdzielnia
mieszkaniowa obowigzana byta do 30 listopada odby¢ Walne Zgro-
madzenie i zmieni¢ swoj statut tak, aby byt zgodny z ustawg. Wy-
petniajac ten obowigzek Zarzad SBM ,DEMBUD” zwotat w dniu 17
listopada 2007 r. Walne Zgromadzenie w celu przyjecia zmian
w statucie spotdzielni. W Zgromadzeniu, ktore tradycyjnie odbyto
sie w sali Teatru na Woli, wzieto udziat 93 cztonkéw Spotdzielni. Pro-
jekt zmian w statucie przedstawit zebranym i omowit Prezes Zarza-
du Witold Romanowski, ktéry takze poinformowat zebranych
o przeprowadzonej w SBM ,DEMBUD” lustracji. Walne Zgroma-
dzenie przyjefo uchwate o zmianach w statucie, w ktérym — poza
zmianami wynikajgcymi wprost ze znowelizowanej ustawy — ustalo-
no od przysztej kadenciji liczebno$¢ Rady Nadzorczej na 9 osadb.

A\

Projekt ARE spoétka z o.0.

Architektura: mgr inz. arch. Jakub Wactawek,
mgr inz. arch. Grzegorz Stiasny

Konstrukcja: mgr inz..\W. Stabosz

3. Obecnie cztonkowie Spotdzielni majg ustawowo zapewniony
szerszy dostep do dokumentow Spétdzielni, do protokotdw z posie-
dzen jej organow i do podejmowanych uchwat, regulaminéw itp. Na
zgdanie cztonka Spdtdzielni i na jego koszt Spotdzielnia obowigzana
jest wyda¢ mu kopie wnioskowanych dokumentow. W zamysle usta-
wodawcy ma to utatwi¢ cztonkom spotdzielni mieszkaniowych nad-
zor i kontrole nad dziataniem ich spotdzielni — w praktyce moze byc
przyczyna konfliktow i sporéw miedzy cztonkami. Powyzsze upraw-
nienie nie dotyczy sfery spraw pracowniczych, w ktérych dane oso-
bowe chronione sg ustawowo i nie mogg by¢ udostepniane na ze-
wnatrz Spétdzielni. Ustawa wprowadzita takze ograniczenie gorne;
wysokosci wpisowego, wnoszonego jednorazowo do Spoétdzielni
przy przyjmowaniu w poczet czionkdéw — wpisowe nie moze przekro-
czy¢ 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace (na dzis jest to ok.
240 Zfotych), chyba ze statut Spotdzielni przewiduje nizszg kwote.

4. Zmiana w ustawie co do sposobu zawiadamiania o terminie
i miejscu Walnych Zgromadzen natozyta na spotdzielnie obowigzek
powiadomienia na pismie wszystkich swoich czfonkéw o Walnym
Zgromadzeniu (co w przypadku SBM ,DEMBUD” wigze sie ze
znacznymi kosztami i duzg iloscig dodatkowej pracy). Z drugiej
strony nowelizacja ustawy pozwoli na zgfaszanie nieograniczone;
liczby dodatkowych punktow porzadku obrad oraz poprawek do
projektow uchwat. Powyzsze zmiany moga w niektérych spotdziel-
niach sparalizowa¢ obrady walnych zgromadzen, jezeli nieodpo-
wiedzialni cztonkowie ztozg dziesigtki czy setki wnioskéw w drob-
nych lub nieistotnych sprawach. Jednak z doswiadczen SBM
,DEMBUD” wynika, cztonkowie naszej Spotdzielni odpowiedzialnie
i rozwaznie korzystajg ze swoich uprawnien, a dyskusje na Zgroma-
dzeniach sg rzeczowe i dotyczg istotnych spraw spotdzielcow.

Radca Prawny Marcin Baginski




ZESTAW DO PRZECHOWYWANIA OPON I FELG

Z OPONAMI DO WSZYSTKICH SAMOCHODOW
OSOBOWYCH

JAK PRZECHOWYWAC OPONY?

Wielu kierowcow pamigta o sezonowej wymianie ogumienia. Niewielu jednak z nich zwraca uwage na to, jak
przechowywac nieuzywane ogumienie. Tylko pozornie, najmniej probleméw z sezonowym przechowywaniem opon majg
Ci, ktérzy zlecajg to serwisom oponiarskim. Ale nawet i tam nie mogg byé oni pewni, czy ich ogumienie jest nalezycie
sktadowane. Sposéb przechowywania opon ma kluczowy wptyw na ich trwatos¢ i pozniejsze bezpieczehstwo na drodze

Reguty przechowywania na felgach:

® nie wolno sktadowac kot w pozycji
pionowej (stojgc)

® skfadowanie w poziomie wymaga
przekfadania co kilka tygodni

w otworach do mocowania két

o felgi z oponami mogg wisie¢ na hakach obejmujgcych co najmniej 1/3 obwodu opony

oraz komfort jazdy.

Reguty przechowywania opon bez felg:

® nie wolno sktadowa¢ opon w pozycji poziomej (lezac)

® nie wolno wieszac opon bezposrednio na hakach
podpartych w jednym punkcie — odksztatcenie opony

® opony powinny wisie¢ pionowo podparte na pasach

Stosujgc zestaw do przechowywania opon i felg z oponami spetniasz wszystkie reguty
a jednoczes$nie zapewniasz sobie: tanios¢ przechowywania, petng profesjonalnos¢
przechowywania opon, szybki dostep do kot lub opon, porzgdek w garazu.

Cena zestawu to zaledwie 70 zt, a wiec tyle ile zapfacisz za przechowanie opon za jeden sezon.

ZESTAW ZABEZPIECZAJACY PRZED KRADZIEZI-\
OPON, KOt, ROWEROW, WOZKOW, ITP

Zestaw do zabezpieczania mozesz stosowac do roznego sprzetu jak np. rowery, wozki, sanki, opony na felgach i opony.
Przy ochronie naszych garazy to zabezpieczenie stanowi dodatkowg forme ochrony naszego mienia. Zestaw zawiera
specjalny uchwyt mocujgcy do $ciany, kiédke oraz linke stalowg w ostonie PCV, ktéra zabezpiecza przechowywane

przedmioty przed zarysowaniem.. Cena zestawu 80zt.

opony spiete stalowg linkg

PRODUCENT
Protectbox
01-446 Warszawa, ul. Koszycka 7

NIP 527-104-10-31
Tel 022 8377755

A M A

L

specjalny uchwyt z kiédkag rower z zabezpieczeniem

SPRZEDAWCA MONTAZYSTA
Krzysztof Kasinski Tel 022 8773672
01-446 Warszawa, ul. Koszycka 8

NIP 527-015-09-47

Tel 022 8773672




Kolejna lustracja

Poniewaz Dembud jest spétdzielnig inwestujgcq, oprécz corocznego badania przez biegtego
rewidenta bilansu, podlega takze obowigzkowej lustracji. To kolejna niezalezna procedura

sprawdzajgca prawidiowosé gospodarowania w Spétdzielni. Ponizej informacja Zarzadu na temat

tegorocznej lustraciji.

-Mieszkaniowej ,DEMBUD” w Warszawie ul. Zelazna 41 lok.
9 zostata przeprowadzona w dniach od 24 wrzesnia 2007 r.
do 26 pazdziernika 2007 r. przez Jolante Wojciechowicz legity-
mujgca sie uprawnieniami nr 131/95, nadanymi przez Krajowg
Rade Spotdzielcza, dzialajagcg na podstawie upowaznienia wy-
stawionego przez Dyrektora Zespotu Lustracji KRS w Warszawie.

‘ ustracja ustawowa dziafalnosci Spodtdzielni Budowlano-

Lustracje przeprowadzono na podstawie umowy zawartej
26.06.2007 r. miedzy Krajowg Radg Spotdzielczg w Warszawie,
a Spotdzielnig Budowlano-Mieszkaniowg ,DEMBUD” w Warsza-
wie. Podstawg zawarcia umowy jest art. 91 ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2003
r. nr 188, poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami).

Lustracjg objeto caloksztatt dzialalnosci Spoétdzielni za okres:
IV kwartaf 2005 r. — 30.06.2007 r.

Przedmiotem lustracji byty nastepujgce zagadnienia:
1. Organizacja Spdétdzielni:

m Statut Spdétdzielni oraz wewnetrzny system
normatywny (kompletnos¢ i poprawnosc
merytoryczna regulaminéw),

m Dzialalno$¢ organdw Spotdzielni,.

m Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spoétdzielni,

2. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami,
3. Realizacja przez Spdéidzielnie obowigzkéw wynikajgcych

z ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w zakresie
ustanawiania odrebnej wtasnosci lokalli,

Godziny pracy o okresie Swigtecznym

Biuro Spétdzielni DEMBUD oraz kasa beda

czynne:
m 24 grudnia - nieczynne
m 27-28 grudnia - 800-1500
m 31 grudnia - 8001500

REKLAMA
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4. Dziatalnos$¢ inwestycyjna:
B Organizacja procesu inwestycyjnego, tryb doboru
wykonawcow,
m rozliczenie inwestycji zakonczonych,

m inwestycje w trakcie realizacji

5. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

m stan prawny gruntéw,
organizacja zarzgdzania zasobami,
ustugi komunalne,
obstuga zasobow w zakresie konserwaciji i napraw,
rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami,
rozliczenie wynikéw na dziatalnosci gzm

6. Gospodarka remontowa:
m prawidtowos¢ prowadzenia ksigzek obiektow,
m zasady kwalifikacji potrzeb remontowych,
m realizacja planu remontéw i finansowania roboét

7. Wybrane zagadnienia finansowo-ksiegowe:
m System ksiegowosci
m system ewidencji kosztow,
m  koszty ogolnospotdzielcze,
m Dbadanie sprawozdan finansowych przez biegtego
rewidenta
m Kkoszty, przychody i wynik finansowy.

Zgodnie z art. 93 ust. 4 ustawy Prawo spotdzielcze, wnioski
z przeprowadzonej lustracji bedg przedstawione przez Rade
Nadzorcza na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
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Projektowanie i aranzacja/wnetrz, é
lokali mieszkalnych i uzytkowych s
Szeroki zakres prac budowlanych, 2
renowacyjnychpwykonezeniowych m

i dekoracyjnych ?
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Doradztwo i uprzejma obstuga. 0
Szybka realizacja projektow. g
Konkurencyjne ceny. )
s

Tee: 844 9697 Fax: 848 66 82 §




project consulting

O funduszach wiemy wszystko...
Doradztwo w zakresie pozyskiwania funduszy unijnych

Kontakt:

Ul. Stonimskiego 15/2
00-204 Warszawa

tel.: (022) 637 54 74

kom.: 510 173 666

e-mail: info@eurodotacje.net

Potrzebujesz pomocy?
Serwis sprzatajacy jest w poblizu!
ul. Zelazna 69a, paw. 10, tel. 624-65-66, tel./fax 652-16-62

® Sprzagtanie codzienne i po remontach
— mieszkan, biur, sklepow.
® Mycie okien, pranie dywanow, wyktadzin
i verticali.
® Najnowoczesniejszy sprzet i najlepsze Srodki
czystosci.
® \Wysoka jako$c¢ ustug, terminowos¢, niskie ceny.
® Zlecenia przyjmujemy codziennie:
* poniedziatek — pigtek od 8.00 do 16.00
e w soboty od 10.00 do 14.00
* po godzinach informacje przyjmuje
automatyczna sekretarka.

Pigkne ciato w 2 tygodnie?

Tak, to mozliwe!

Najskuteczniejsze
metody wyszczuplania,
redukcji cellulitu

i odmtadzania skory!

Rewelacyjne efekty dzieki
zabiegom w tunelach

ﬂ- {/ PowerSlim
. \ - utrata do kilkunastu

b centymetrow w obwodzie!

| Bezoperacyjne usuwanie
| ] komorek ttuszczowych
- zabiegi Ultracontour
W promocyjnej cenie!

E Petny zakres kosmetyki
. twarzy i ciata, SPA manicure
‘ i pedicure, regeneracja wiosow.

Medycyna estetyczna

Powedlir

Warszawa, ul. Obozna 9,
tel. 022 828 40 10
www.essenca.pl

cssenca

INSTYTUT PIEKNA

Informacije i telefony

Administracja osiedla/Administration office
Osiedle ,Zelazna” - ul. Zelazna 67, 69a i ul. Krochmalna 57,

tel. 022 624 65 67

Osiedla ,tucka” — ul. tucka 18 i 20, tel. 022 620 97 90

Osiedle ,Ostrowska” — Al. Jana Pawta Il 61, tel. 022 636 66 89
Osiedle ,Parkowe” — ul. Sady Zoliborskie 2, tel. 022 832 44 43
Osiedle ,Prezydenckie” — ul. Stominskiego 15, 17, 19, tel. 022 637 52 70
Osiedle ,Graniczna” — ul. Grzybowska 2, tel. 022 436 11 41
Kamienica ,Pod Strzelcem” — ul. Zelazna 41, tel. 022 890 20 84
Apartamentowiec ,Przy Trakcie” — ul. Obozna 9, tel. 022 211 32 21
Budynek Czerniakowska 131 — 022 841 04 55

Budynek Franciszkanska 14 — tel. 022 635 18 22

Ochrona/Security service

Osiedle ,Zelazna” - ul. Zelazna 67, 69a i Krochmalna 57,

tel. 022 654 01 93

Osiedle ,tucka” — ul. tucka 18 i 20, tel. 022 654 18 58

Osiedle ,Ostrowska” — Al. Jana Pawta Il 61, tel. 022 838 24 79
Osiedle ,Parkowe” — ul. Sady Zoliborskie 2, tel. 0-697 984 164
Osiedle ,Prezydenckie”

- bud. Zachodni, ul. Z. Stominskiego 19, tel. 022 637 52 71

- bud. Wschodni ul. Z. Stominskiego 15, tel. 022 637 52 74
Osiedle ,Graniczna” — ul. Grzybowska 2, tel. 022 436 11 52
Kamienica ,Pod Strzelcem” - ul. Zelazna 41, tel. 022 890 20 84
Apartamentowiec ,Przy Trakcie” — ul. Obozna 9, tel. 022 211 32 24
Budynek Czerniakowska 131 - tel. 022 841 04 55

Budynek Franciszkanska 14 — tel. 022 635 18 22

Biuro SBM Dembud/Office

Kamienica ,Pod Strzelcem” ul. Zelazna 41 lok 9, tel. 022 620 11 74,
022 652 18 75, 022 652 18 76, 022 652 18 77,

fax 022 620 27 45, pon. 1020-18%, wt.-pigt. 8%0—1600

Prezes Zarzadu SBM Dembud Witold Romanowski

przyjmuje w kazdg $rode w godz. 1000—1600

Zastepca Prezesa ds. eksploatacji Roman Kepka

przyjmuje w kazdy poniedziatek w godz. 1200-1800

e-mail: biuro@dembud.pl

www.dembud.pl

Telefony alarmowe/Emergency 112
Policja/Police 997
Straz Pozarna/Fire Brigades 998
Pogotowie Ratunkowe/Medical Emergency Service 999
Pogotowie Gazowe/Gas Service 992
Pogotowie Energetyczne/Power Engineering Service 022 833 79 52
Pogotowie dzwigowe OTIS/Elevator service 0-800 444 555

0-607 444 555

Wszelkie ptatnosci z tytutu opfat eksploatacyjnych nalezy wnosic¢
z gory, najpdzniej do 15 dnia kazdego miesigca.

Reklama na famach Kuriera Dembudu
Informaciji udziela:

Dziat Promociji i Sprzedazy SBM Dembud,

Dorota Kwiatkowska

ul. Zelazna 41

tel. 022 620 11 74, 0-601 39 37 36

e-mail: sprzedaz@dembud.pl
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