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S7Zanowni Panstwo

Juz po raz 43. zwracamy sie do Paristwa — czfon-
kow i mieszkanncow SBM ,,Dembud” — za pomo-
cg naszej gazety , Kuriera Dembudu” . Powod
jest wazny. Rozpoczynamy kilka nowych inwe-
stycji. Inwestycji pod naszym firmowym zna-
kiem Dembudu. Pod, jak to mozna kolokwialnie
okreslic, doskonafymi adresami.

Pierwszy to oczywiscie ,,nasza” Krochmalna.
Wreszcie po latach przepychanek admini-
stracyjnych moglismy roze-
brac ruine, ktora przyle-
gafa do naszych posesji.
Teraz mozemy budowac.
Kolejny doskonaty adres
I niebywale uroczy, bo... nad
przepieknym Jeziorkiem Szcze-
sliwvickim przy ulicy Lirowey.
Okazuje sie, ze mozna blisko
scistego centrum Warszawy, 4 // X
ledwie pare kilometrow od

pl. Narutowicza, zamiesz-

kac¢ w lesie, nad jeziorem!
Dlatego tej inwestycji
poswiecimy Sporo

miejsca w ,,KD”.
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| wreszcie trzeci adres — Dynasy. Te, gdzie kilka
lat temu chcielismy budowad, ale nie przebrne-
lismy przeszkod wtlascicielsko-administracyj-
nych. Wtedy sie to nie udafo, ale teraz troszecz-
ke w innym miejscu, lecz przy tej samej ulicy
zrealizujemy budowe naszego kolejnego budyn-
ku. Finalizujemy sprawy prawne i najprawdo-

podobniej juz wkrotce wystartujemy

z pracami konstrukcyjnymi.

Tak wiec jest sie czym pochwallic.
| o tym wszystkim mozecie
Panstwo przeczyta¢ w tym

numerze naszego ,Kuriera

Dembudu”.

Sadzimy, ze lektura naszej gaze-

ty umili Panstwu swigteczne wie-

czory, wszak nadchodzg Sswieta

I kolejny 2013 rok! | z tej okazji chcie-

7 libysmy Wam wszystkim ztozyc
/) najserdeczniejsze zyczenia zdro-
~ wych, spokojnych, cieptych
/c i rodzinnych Swiat Bozego

Narodzenia | szczesliwego
Nowego Roku.

redakcja




Prawnik mec. Marcin Baginski informuje

Wszystko o oplatach

Wszystkie Osiedla SBM
.Dembud” stojg na gruntach
niebedacych wtasnosécig
Spotdzielni — sg one wtasno-
scig m.st. Warszawy lub,
w przypadku ul. Oboznej,
naleza do Skarbu Panstwa.
Spotdzielnia oraz wiasciciele
wyodrebnionych lokali sag
uzytkownikami wieczystymi
gruntéw i z tego tytutu obo-
wigzani sg do ptacenia rocz-
nych optat, ktérych wysokos$¢
zalezy od wartosci danego
gruntu. Ze wzgledu na to, ze
we wszystkich osiedlach pod-
stawowg funkcjg wybudowa-
nych budynkoéw jest funkcja
mieszkaniowa, od chwili
oddania ich do eksploatacji
wysoko$é optaty rocznej za
uzytkowanie wieczyste wyno-
si 1% ceny nieruchomosci.
Optaty te moga byé pod-
wyzszane przez Urzad w razie
wzrostu wartosci nierucho-
mosci, jak tez Urzad moze, na
whniosek uzytkownika wieczy-
stego, ustali¢ nizszg opftate,
jezeli nastepuje obnizenie sig
wartosci danego gruntu. Od
2010 roku Urzad Dzielnicy
Wola dokonat szeregu pod-
wyzek opfat za uzytkowanie
wieczyste gruntéw, argumen-
tujac podwyzki wzrostem cen
gruntéw potwierdzonym ope-
ratami szacunkowymi sporza-
dzonymi na zlecenie Urzedu.
Spoétdzielnia we wszystkich
przypadkach podwyzek zto-
zyta odwotania, najpierw do
Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego, a nastegpnie
do sadu, gdy orzeczenia Ko-
legium nie uwzgledniaty sta-
nowiska ,Dembudu”. Ponadto
Urzad Srodmiescie dokonat
zwigkszenia stawki procento-
wej opfaty za uzytkowanie
wieczyste z 1 procenta na 3
procent rocznie za garaze
w Osiedlach Grzybowska
i Stominskiego i od tych
decyzji Spoétdzielnia réwniez
ztozyta odwotania. Ponizej
przedstawiamy aktualny stan
spraw we wszystkich trzech

kwestiach i w odniesieniu do
poszczegdlnych osiedli.
Whioski o obnizenie opfaty za
uzytkowanie wieczyste, z uwa-
gi na spadek warto$ci grun-
tow. Przy kazdym wniosku
o takg obnizke Spotdzielnia
ztozyta operat szacunkowy,
sporzadzony na zlecenie
,Dembudu” przezrzeczoznaw-
ce majgtkowego, w ktérym
podana byta aktualna, nizsza
niz dotychczasowa, wartosé
gruntu.

1. Osiedle Zelazna
Dziatka nr 18/5 (ul. Zelazna 67
i 69 a oraz Krochmalna 57).
We wniosku z 6.11.2012 r.
Spétdzielnia, na podstawie
operatu szacunkowego, wska-
zata jako wartos¢ tej dziatki
kwote 31.304 tys. zt, wobec
przyjetej przez Urzad wartosci
54.954 tys. zt, bedacej podsta-
wg do naliczania aktualnej
opfaty. W ciggu miesigca od
ztozenia wniosku Urzad powi-
nien wyda¢ decyzje co do
uwzglednienia wniosku.
Dziatka nr 68 (ul. Krochmalna
55). We wniosku z 5.11.2012 r.
Spétdzielnia wskazata kwote
1.637 tys. zt przy dotychcza-
sowej wartosci gruntu w kwo-
cie 3.003 tys. zt.

2. Osiedle Lucka
Dziatka nr 32 - wniosek
2z 5.11.2012 r. wskazuje aktual-
ng wartos$¢ dziatki, czyli 28.363
tys. zt, wobec dotychczasowe;j
49.791 tys. zt.

Dziatka nr 24/4 - wniosek
z 5.11.2012 r. podaje aktualng
warto$é dziatki, czyli 289 tys.
zt, przy dotychczasowej war-
tosci w kwocie 677 tys. zt.

3. Osiedle
Grzybowska

Dziatka nr 36/5, wniosek
Spoéidzielni z 21.08.2012 r.

podajacy wartos¢ na kwote
19.435 tys. zt przy dotychcza-
sowe] 24.581 tys. zf. Urzad
Dzielnicy nie uwzglednit tego
whniosku z uwagi na btedne,

jego zdaniem, przyjecie w ope-
racie szacunkowym danych,
na podstawie ktérych ustalona
zostata aktualna warto$¢ nieru-
chomosci. Po uzyskaniu od
rzeczoznawcy majgtkowego
dodatkowych wyjasnien -
Spétdzielnia ztozyta w dniu
23.10.2012 r. odwotanie do
Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego, domagajac
sie uwzglednienia wniosku.

4. Ul. Bonifraterska 8
Dziatki nr 27/3 i 27/6.
Spoétdzielnia ztozyta wniosek
o obnizke optaty rocznej za
uzytkowanie wieczyste w dniu
15.05.2012 r., podajgc aktual-
ng warto$¢ gruntu na 3.376
tys. zt, przy dotychczasowe;j
wartosci wynoszacej 9.090
tys. zt. W dniu 29.06.2012 r.
whniosek ten zostat uwzgled-
niony i od 1.01.2013 r. optata
roczna za uzytkowanie wie-
czyste wyniesie 33 tys. zt
zamiast dotychczasowych
90 tysiecy zt.

5. Ul. Obozna 9
Wypowiedzenia dotychczaso-
wej optaty rocznej Urzad doko-
natw dniu 1.09.2010 r. W odwo-
faniu od tego wypowiedzenia,
ztozonym do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego
w dniu 30.09.2010 r., Spét-
dzielnia wskazata aktualng war-
tos¢ gruntu na 8.562 tys. zt,
przy wartosci Urzedu na kwoteg
13.541 tys. zt. Orzeczenie SKO
zapadto dopiero w dniu
21.02.2012 r., byto niekorzystne
dla Spétdzielni i od tego orze-
czenia ,Dembud” ztozyt sprze-
ciw do sgdu. W dniu 12.10.2012
r. Urzad Miasta ztozyt w sadzie
whiosek o powofanie biegtego
sagdowego w celu ustalenia
aktualnej wartosci gruntu, a sad
wyznaczyt termin rozprawy na
12.12.2012 .

6. Ul. Zelazna 41

Whioskiem z dnia 11.04.2012
r. Spoétdzielnia wystgpita do
Prezydenta m.st. Warszawy

o aktualizacje (obnizke) optaty
rocznej za uzytkowanie wie-
czyste dziatki nr 87 przy ul.
Zelaznej 41, zatgczajac operat
szacunkowy okreslajgcy war-
to$¢ gruntu na 5.435 tys. zi,
przy dotychczasowej wartosci
gruntu, przyjmowanej do nali-
czania opfat, w wysokosci
10.176 tys. zt. Urzad uwzgled-
nit ten wniosek i w dniu
11.05.2012 r. wyznaczyt od
1.01.2013 r. optate roczng
w wysokosci 16 tys. zt, zamiast
dotychczasowej w wysokosci
33 tys. zt.

Podwyzszenie stawki procen-
towej z 1 na 3 procent za gara-
ze.

Urzad Srédmiescie podwyz-
szyt stawke procentowg opfa-
ty za uzytkowanie wieczyste
z 1 na 3 procent dla garazy
potozonych w budynku przy
ul. Grzybowskiej 2 i w trzech
lokalach garazowych, to jest
G-1, G-2 i G-3, przy ul. Sto-
minskiego. W pismach infor-
mujgcych o tej podwyzce
Urzad wskazywat, ze lokale
garazowe nie maja funkcji
mieszkaniowej i dlatego po-
winny by¢ obcigzane stawkag
3%, tym bardziej ze wyodreb-
nione lokale garazowe nie sg
lokalami mieszkalnymi i nie
mogg korzystaé z 1% optaty
rocznej. Spétdzielnia ztozyta
odwotania do SKO od doko-
nanych podwyzek stawki pro-
centowej, a nastepnie, z uwagi
na negatywne orzeczenia
Kolegium, ztozyta sprzeciwy
do sadu. Urzad argumento-
wat, ze wskutek wyodrebnie-
nia lokali garazowych nastgpi-
fa trwata zmiana sposobu
korzystania z nieruchomosci
uzasadniajgca podwyzke
stawki procentowej. W uza-
sadnieniu przestanym do sadu
Spétdzielnia wykazata, ze ww.
budynki od poczagtku budowa-
ne byty jako mieszkalne
(z podstawowa funkcjg miesz-
kaniowg), a budowa w nich
garazy byfa obowigzkiem na-

A\\
/DEMBUDN
ROK ZAt.1989



kazanym przez prawo budow-
lane i nakazanym w decyzjach
o pozwoleniu na budowe.
Wyodrebnienie lokali garazo-
wych nie spowodowato zad-
nej zmiany podstawowego
celu okreslonego w umowie
o ustanowieniu uzytkowania
wieczystego, czyli celu miesz-
kaniowego — dlatego podwyz-
ka jest niezasadna, a jej rze-
czywistym celem jest zwigk-
szanie dochodéw miasta
kosztem uzytkownikéw gara-
zy. Na 6.12.2012 r. wyznaczo-
ne sag w sadzie terminy roz-
praw w tej sprawie.

Z informacji przekazywanych
do Spotdzielni przez wiasci-

cieli miejsc postojowych
w ww. garazach wynika, ze
rézne sktady orzekajgce

w SKO wydajg rézne orzecze-
nia, m.in. w dwéch przypad-
kach SKO uznato, ze niezasad-
ne jest podwyzszenie z 1 na
3% stawki optat za garaz,
a w innych orzeczeniach SKO
przyznato racje Urzedowi.

Toczagce sie postepowania
w  sprawie dokonanych
w 2010 roku podwyzek optat
za uzytkowanie wieczyste.

W 2010 roku Urzad Dzielnicy
Wola dokonat wypowiedzenia
dotychczasowych  stawek
optat za uzytkowanie wieczy-
ste dla Osiedli Zelazna, tucka
i Ostrowska. Podwyzki te
wynosity po kilkaset procent,
a w niektérych wypadkach
przekroczyty 1000 procent
(m.in. w poprzednim numerze
~Kuriera” opisane byty w arty-
kule pt. ,Skandal”). Obecnie,
po uptywie ponad dwdch lat,
zadnaze spraw, poza Osiedlem
Ostrowska, nie zakonczyta sie
ostatecznie, a kazda z dziatek
objetych podwyzkg jest przed-
miotem odrebnej sprawy sg-
dowej. Przy sktadanych przez
Spétdzielnie odwotaniach do
Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego zostaty zata-
czone operaty szacunkowe,
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ROK ZAt.1989

w ktérych rzeczoznawca usta-
lit warto$¢ gruntdéw na pozio-
mie o 20 do 40 procent niz-
szym niz wyceny, na podsta-
wie ktérych Urzad wprowadzit
podwyzki. Rozpoznajac spra-
wy, SKO przyjeto w swoich
orzeczeniach jako wysokosé
naleznej opfaty rocznej za
uzytkowanie wieczyste $red-
nig arytmetyczng z sumy obu
wartoséci danego gruntu, to
jest wskazanej przez Urzad
i wyliczonej przez Spot-
dzielnig.

Roéznicawartosciprzy poszcze-
golnych dziatkach wynosi:

— ul. Zelazna 67, 69a
i Krochmalna 57, Urzad wyce-
nit warto$¢ dziatki na 54.954
tys. zt, a Spoédtdzielnia na
36.042 tys. zt, SKO przyjeto
jako wartosé gruntu kwote
45.498 tys. zi;

—ul. tucka 18/20, dwie dziafki,
nr 32 - wartos$¢ wedtug Urzedu
to 49.791 tys. zt, a wedtug
Spotdzielni 34.471 tys. zt, SKO
przyjeto kwotg 42.170 tys. zt
i dziatka nr 24/4: wartosé
wedfug Urzedu to 677 tys. zt,
wedtug Spétdzielni — 323 tys.
zt, SKO przyjeto 498 tys. zt;

— dziatka nr 68 przy ul.
Krochmalnej 55: Urzad przyjat
warto$¢ dziatki na 3.003 tys.
zt, Spéidzielnia na 1.743 tys.
zt, SKO w orzeczeniu
z 7.02.2012 r. ustalitfo te war-
tos¢ na 2.373 tys. zt.

Po odwotaniach ztozonych
przez Spétdzielnie wszystkie
ww. sprawy znalazty sie
w sgdzie, a Urzad m.st.
Warszawy ztozyt wnioski
o powotanie biegtego sado-
wego w celu ustalenia warto-
$ci powyzszych gruntéw.

Nalezy pamigtaé, ze ostatecz-
ny werdykt sadu ustali wyso-
kos¢ optat naleznych od
1 stycznia 2011 roku i trzeba
bedzie woéwczas wyréwnaé
ewentualng niedoptate lub tez
Spotdzielnia otrzyma zwrot
nadptaty.

Opfata z tytulu wieczystego uzytkowania
gruntu dziatki potozonej przy ul. Zelaznej
o nr. ew. 18/5 z obrebu 6-01-04

o pow. 9 164 m?

|. Stan prawny na 31.12. 2010 1.
Warto$¢ dziatki — 5 141 004,00 zt
Wysokos¢ oplaty rocznej przy udziale 1/1
i stawee 1 % — 51 410,00 zt

Stawki optat ohowiazujace
to 31.12.2010 r. w skali m-ca

Lok ik it

0,22 1t 0,27 5,77 it

II. Stan prawny na 01.01. 2011 . — wypo-
wiedzenie wysoko$ci opfaty rocznej z dnia
23.11.2010 r. dokonane przez Urzad
Dzielnicy Wola m.st. Warszawy

Wartos¢ dziatki — 54 954 217,00 zt
Wysokos¢ optaty rocznej przy udziale 1/1

i stawce 1 % — 549 542,17 #t

Stawki opfat ohowiazujace
do 01.01.2011 r. w skali m-ca

Lok | ok o

2,12 1 24zt 55,76z

Stawki opfat eksploatacyjnych wyliczone
na podstawie wartosci okreslonych w ope-
ratach szacunkowych ww. nieruchomosci
sporzadzonych na zlecenie SBM

L DEMBUD"

|. Warto$¢ rynkowa dziafki gruntu wg ope-
ratu szacunkowego z 30.12.2010 r.

— 34 471 936,00 zt

Miesigczna stawka wyliczona na podsta-
wie ww. wartosci

Prognozowane stawki opfat
eksploatacyjnych w skali m-ca

ok | | 1y

1,39z 158z 3657

II. Warto$¢ rynkowa dziatki gruntu wg ope-
ratu szacunkowego z 02.10.2012 r.

— 31304 200,00 zt

Miesigczna stawka wyliczona na podsta-
wie ww. wartosci

Prognozowane stawki opfat
eksploatacyjnych w skali m-ca

ok | | 1y

121 1382 31,76

Stawki opfat eksploatacyjnych wyliczone
na podstawie wartosci dziatki gruntu
okreslonej w orzeczeniu SKO

z dnia 07.02.2012 r.

|. Warto$¢ wg SKO — 45 498 114,50 zt
Miesigczna stawka wyliczona na podsta-
wie Ww. wartosci

Prognozowane stawki opfat
eksploatacyjnych w skali m-ca

Lok o ok | 1y

1,18 2,00

Urzad Dzielnicy Wola

Opfata z tytutu wieczystego uzytkowania
gruntu dziatki potozonej przy ul. tuckiej o nr.
ew. 32 z obrebu 6-01-04 0 pow. 8 303 m2
o nr. ew. 24/4 z obrebu 6-01-04

o pow. 113 m?

46,16 zt

|. Stan prawny na 31.12. 2010 r.
Wiarto$¢ dziatki nr 32 — 4 682 892,00 zt
Wartos¢ dziatki nr 24/4 — 201 300,00 zt
(z VAT)

\Wysokos¢ optaty rocznej przy udziale 1/1
i stawce 1% — 48 842,00

Stawki optat ohowiazujace
do 31.12.2010 r. w skali m-ca

L | ot 1y

0,10 zt 0,12 zt 3.44 t

II. Stan prawny na 01.01. 2011 r. — wypo-
wiedzenie wysokosci opfaty rocznej z dnia
23.11.2010 r. dokonane przez Urzad
Dzielnicy Wola m.st. Warszawy

Wartos¢ dziatki nr 32 —49 791 015,00 zt
Warto$¢ dziatki nr 24/4 — 826 711,96 zt
\Wysokos¢ optaty rocznej przy udziale 1/1

i stawce 1 % — 506 177,27 zt

Stawki optat ohowiazujace
o 01.01.2011 r. w skali m-ca

ko ] em

1,03 1,244 35354

Stawki opfat eksploatacyjnych wyliczone
na podstawie wartosci okreslonych w ope-
ratach szacunkowych ww. nieruchomosci
sporzadzonych na zlecenie SBM
DEMBUD"

|. Warto$¢ rynkowa dziatki gruntu wg ope-
ratu szacunkowego z 30.12.2010 r.: dz. nr
32 —34 471 936,00 z; dz. nr 24/4

— 328 830,00 zf

Miesieczna stawka wyliczona na podsta-
wie ww. warto$ci

Prognozowane stawki optat
eksploatacyjnych w skali m-ca
Lok. m/m? Lok.ui/m? 1 mp
0,71z 0,86 zt 24,40 #

II. Wartos$¢ rynkowa dziatki gruntu wg ope-
ratu szacunkowego z 02.10.2012 r.: dz. nr
32 —28 363 000,00 zt; dz. nr 24/4

— 289 400,00 zf

Miesigczna stawka wyliczona na podsta-
wie ww. wartosci

Prognozowane stawki opfat
eksploatacyjnych w skali m-ca

ok Lok it 1y

0,60 zt 0,71zt 20,14

Stawki opfat eksploatacyjnych wyliczone
na podstawie wartosci dziatki gruntu
okreslonej w orzeczeniu SKO

zdnia 13.01.2012r.

|. Warto$¢ wg SKO: dz. nr 32 — 42 470
291,00 zt; dz. nr 24/4 — 503 231,00 zt
Miesieczna stawka wyliczona na podsta-
wie Ww. wartosci

Prognozowane stawki opfat
eksploatacyjnych w skali m-ca

ki znd| 1w

0,88 zt 1,064 3015




Budynek przy ulicy Lirowej 44 to zapro-
jektowany przez pracownie HTT aparta-
mentowiec z prawomocnym pozwole-
niem na budowe. Jego bryte charaktery-
zuje dynamiczny ksztatt przecinajacych
sie pod réznymi katami ptaszczyzn $cian,
uzyte szlachetne materiaty elewacyjne
— piaskowiec, drewno, szkto, stal w cie-
ptych stonowanych barwach nadajg
architekturze elegancki, wielkomiejski
charakter. Z kolei przydomowe ogrody,
drewniane pergole przykrywajace ciggi
komunikacyjne i starannie zaprojektowa-
na zielen przestrzeni wspolnych, wyko-
rzystujg walory parkowej lokalizacji.

Lokale mieszkaniowe
Wewnatrz zaprojektowano 17 mieszkan
usytuowanych na 4 kondygnacjach
o wysokim standardzie z dogodnymi
uktadami funkcjonalnymi, balkonami lub
tarasami, wyposazono je w dwie fazienki,
garderoby. Na przestrzen wspdlng skta-
daja sie hol z recepcjg, dwie klatki scho-
dowe i windy. Budynek posiada dwukon-
dygnacyjny garaz podziemny mieszczacy
29 stanowisk postojowych oraz komorki
lokatorskie. Mieszkania o powierzchni
uzytkowej od 67 do 124 m? zlokalizowane
zostaty na pierwszych trzech kondygna-
cjach, parterowe z ogrédkami o réznej
wielkosci; ostatnia kondygnacja to duze

mieszkania, z przestronnymi cze$ciowo
zadaszonymi tarasami, z ktérych roztacza
sie piekny widok na park Szczesliwicki
oddalony od wejscia do budynku o okoto
50 m.

Lokalizacja

Ogrodzona dziatka o powierzchni 1432 m?
jest doskonale potozona w centralnej cze-
$ci Ochoty miedzy ulicami Gréjecka, Bitwy
Warszawskiej i Alejami Jerozolimskimi.
Jednoczes$nie jest odizolowana od wielko-
-miejskiego zgietku, graniczy z komplek-
sem parkowym ze wspaniatym starodrze-
wem, jeziorem, basenem i placem zabaw
dla dzieci. W sasiedztwie znajduje sig
zabudowa jednorodzinna oraz mate
budynki wielorodzinne.

BLOYREK MITSIMALNY, WL CRODIINYY
Vinrasmes, ul Linows 44
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Warszawskie osiedle w zachodniej czesci dzielnicy Ochota od zachodu
i potudnia ograniczaja linie kolejowe Warszawa-Pruszkéw i Warszawa-
—Radom, od pétnocy ul. Bitwy Warszawskiej 1920 roku, od wschodu za$

ulica Grojecka.

Pierwsze $lady osadnictwa na tym terenie
pochodzg jeszcze z trzeciego tysigclecia
p.n.e. W 1900 r. rosyjski archeolog Dymitr
Samokwasow odnalazt tu szkielet osadni-
ka z tamtego okresu. Niestety, wywiezione
do muzeum w Moskwie sensacyjne szcze-
Sliwickie znalezisko przepadio w czasie
rewolucji. Sama wie$, noszagca wowczas
nazwe Stenclewice (wg innej wers;ji
Stanclewice lub Stenclewicze), pojawita

sie w wieku XV., kiedy w 1447 r. ksigze
mazowiecki Bolestaw IV nadat rozwijajgcej
sie w okolicach dzisiejszej ulicy Wto-
darzewskiej osadzie lokalizacje na prawie
chetminskim. Pierwszy opis miejscowosci
jest 80 lat pdzniejszy — w 1528 r. zajmowa-
fa ona 6 fanéw, czyli ok. 100 hektarow.
Miejscowos$¢ nalezata woéwczas do rodzi-
ny Stenclewskich, potomkéw rycerza
Gotarda z Rakowa, ktérzy przybrali nazwi-

sko Rakowscy. Od nich wywodzi sig ety-
mologia nazwy wsi, cho¢ niektorzy histo-
rycy utrzymuja, ze pochodzi ona od
~Stencla”, czyli ,Staska”. Pdzniej ta nie-
wielka miejscowo$¢ nalezata do Okeckie-
go, wiasciciela m.in. Okecia. W XVII w.
wie$ weszta w posiadanie kanclerza koron-
nego i prymasa Wactawa Leszczynskiego
oraz wojewody mazowieckiego Stanistawa
Warszyckiego, a w XVIII stuleciu przeszta
na witasnoéé Szpitala $w. Rocha. Gdzies$
po drodze nazwa zmienita brzmienie na
Szczesliwice.

Rozwoj wsi zahamowaty okolicznosci
polityczne. W okresie zaboréw okolice
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kilkakrotnie sptynety krwig: w czasie insu-
rekcji kosciuszkowskiej, a pdzniej w okre-
sie powstania listopadowego. Okoto roku
1883 wtadze carskie przystgpity do budo-
wy Twierdzy Warszawa. W tym miejscu
powstat Fort VI zewnetrznej linii umoc-
nien, dzi§ nazywany po prostu Fortem
Szczesliwickim. W jego bezposrednim
sgsiedztwie nie wolno bytfo stawiaé trwa-
fej zabudowy, zarobity za to cegielnie,
ktore ze wzgledu na gliniastg ziemie
powstawaty licznie w catej okolicy, poczy-
najac od lat 70. (do najlepiej prosperuja-
cych nalezaty zaktady braci Oppenhei-
moéw, Bursztyna, Wegmeistera). Malo-
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Prom cadorve o Warsvawabiop Spoldzecin Warsvwnrkas -

whnicze stawy w parku Szczesliwickim
(ktory starzy mieszkancy Ochoty nadal
czesto nazywajg po prostu ,glinkami”) sg
pozostatos$cia po wydobywaniu przez
cegielnie gliny. Pod koniec XIX w. niejaki
Willman utworzyt tu zaktady ogrodnicze.
Sielskie tereny Szczesliwic upodobaty
sobie tabory cyganskie.

W 1926 r. planowano wybudowaé¢ na
Szczesliwicach ogromny stadion olimpij-
ski zaprojektowany przez M. teczyckiego,
ktérego trybuny miaty pomiesci¢ az
40 tys. widzéw. Ze wzgledu na kryzys
jego budowa, niestety, zostata dwa lata
pozniej wstrzymana. Pozostatoscig po

Tilensea Bonbailsbrey

nhea Errirwesha |

= e .
Ty,
e

g Sileal

tych planach jest wybudowana w 1927 r.
kolejka EKD, ktéra miata przewozi¢ tysig-
ce kibicow, i strzelnica Bractwa Kurko-
wego, dziaftajgca az do wybuchu Il wojny
Swiatowe;.

W granice stolicy niewielki fragment
Szczesliwic wszedt dopiero w 1916 r.
W 1951 r. cafte Szczesliwice wraz
z Okeciem i Wtochami przytgczono do
dzielnicy Ochota i zaczeto budowe kilku
osiedli. Na tereny przy stawach cegielni
wywozono gruz — tak powstata Goérka
Szczesliwicka. W latach 60. posadzono
tam drzewa, ktore staly sie zaczatkiem
parku Szczesliwickiego. AP
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W budynku przewidziano 17 miesz-
kan. Wysoko$¢é budynku dopaso-
wano do wysokosci bezposrednich
sgsiadow, tzn. od 5 do 6 kondygna-
cji nadziemnych. Sciany zewnetrz-
ne od strony pétnocnej i wschod-
niej przedfuzajg elewacje budynkéw
istniejgcych. Na poziomie parteru
przewidziano garaz na 7 miejsc
z wjazdem od istniejacego podjaz-
du (ul. Krochmalnej) i pomieszcze-
nia administracji, na poziomie piw-
nic (poziom -I) garaz na 20 miejsc
w systemie platform 2-stanowisko-
wych typu ,Klaus”, dostepny
poprzez wjazd od istniejacego gara-
zu podziemnego sasiednich budyn-
kéw SBM ,,Dembud”.




Ul

1

Ulica istnieje od XVII w., ale swa nazwe zyskata dopiero
w 1770 r. — od doskonale prosperujgcej tam zydowskiej fabryki
krochmalu. Wczes$niej nazywano ja... Lawendowa. Zabudowa
ulicy byta woweczas drewniana. Murowane kamienice zaczeto tu
budowaé¢ dopiero w wieku XIX. Oprécz fabryki krochmalu
powstaty tu takze browary Haberbuscha i Schielego, wytwor-
nia farb do ubran, mtyn konny, liczne jatki i parowa fabryka
czekolady i cukierkow Rudolfa Zilma.

Przed wojng Krochmalna miata opinie jednej z najbardziej
zaniedbanych, brzydkich i niebezpiecznych ulic Warszawy.
Na $wiecie pozostaje jedng z najbardziej znanych ulic.
Wszystko to dzigki literaturze. Rejony tej ulicy opisywat
Stefan Zeromski, ale szczegélnie upodobat jg sobie ceniony

na $wiecie pisarz, noblista Isaac Bashevis Singer. Mieszkat
na tej ulicy pod numerem 12, a potem 10. Zawsze méwit, ze
gdy jedzie dorozkg — niewazne, w Montrealu czy Nowym
Jorku - czuje sig, jakby jechat Krochmalng. Z Warszawy
wyemigrowat w 1935 r. i nigdy nie sprawdzit, co sie stato po
wojnie z miejscami, ktére znaf tak dobrze, ale przedwojenna
Krochmalna zyta na kartach jego ksigzek stale. Opisywat jg
bez upiekszen jako ulice nedzy i wysokiej przestepczosci.

W czasie wojny Krochmalna znalazta sie w granicach getta.
Byta jedng z najbardziej przeludnionych ulic, o wysokiej
$miertelnosci. Po wojnie Krochmalna zostata podzielona na

trzy niepowigzane ze sobag odcinki. Z dawnej zabudowy
prawie nic nie pozostato. AP

d 4 W hudynku nie byfo gazu, w mieszkaniu swie-
cono lampa naftowg, a ubikacja znajdowafa
sie w podwdrku i kluczyk do niej dzielono
Z innymi lokatorami domu. Nie brakowalo
szczurow i myszy, a male dzieci, zamiast zala-

= twiac sie w wychodku, wolaly robic to na

: klatce schodowej. Co jeszcze gorsze, niektdre
kobiety traktowaly ja jako wysypisko shieci.

AT AmB. %infer, ~Urzad mojego ojca”)
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Dom zamieszkiwata biedota.
Pomyje chlustano wprost

Z okien na podworze. Na dzie-
dziricu mie hylo Zadnych scie-
kow, tworzyly sie wiec gleho-
kie katuze. Wokot ohudowane-
go deskami smietnika zalegaly
wysokie hatdy odpadkow

i Smierdzialo tak mocno,

Ze odor dolatywal az na trze-
cie pietro. Podworze stuiylo
Jako miejsce pracy i hand/u.
Farbiarz farlhowat tam materia-
1y, mozna tez bylo zobaczyé
tapicera pracowicie wypycha-
Jaceyo krzesta i kanapy. Byla
tam nawet zagroda z krowami,
to ktdrej szly przez dziedziniec
kobiety z pustymi dzhankami

i garnkami”,

(1.B. Singer, ,,Dwor”




DYNASY

W roku 2004 pojawita sie mozliwos$¢ odbudowy rotundy przy ul.  Kameralny budynek sktadaé sie bedzie z 16 lokali mieszkalnych
Dynasy. Niestety, z réznych powodéw inwestycja nie doszta do o tacznej powierzchni uzytkowej 1821 m?2 i 22 miejsc postojo-
skutku, teraz, po 8 latach, powracamy na skarpeg. Na ul. Dynasy = wych w garazu podziemnym. Blisko$¢ nowo budowanej stacji
w ocalatej modernistycznej zabudowie dwudziestolecia migdzy- metra Powisle, a jednoczes$nie duza ilo$¢ zieleni, a takze atrakcji
wojennego powstanie kamienica zamykajgca pierzeje na potnocy.  kulturalnych stanowig o wyjgtkowosci tej lokalizaciji.
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Klub Oykl

1stoOw (Dynasy).

W roku 1867 pojawity sie w Warszawie
pierwsze welocypedy. Przywidzt je z Francji
znany wiasciciel fabryki powozéw Wi.
Romanowski. Nowy $rodek lokomociji
szybko zdobyt sympatie i popularnosé
ws$rod mieszkancow miasta. W 1886 r.
ukonstytuowafto swojg dziatalnos$é
Warszawskie Towarzystwo Cyklistow,
a sze$¢ lat pozniej, na Dynasach, na dziat-
ce wydzierzawionej od hr. Seweryna
Czetwertynskiego, uroczyscie otwarto tor
kolarski i siedzibe towarzystwa. Teren byt
bagnisty i pozornie nie sprzyjat inwesty-
cji, ale entuzjazm byt ogromny, budowa
postepowata szybko i w 1892 r. uroczy-
$écie otwarto obiekt. Poniewaz juz od
konca XIX w. cztonkostwo w towarzy-
stwie sportowym wigzato sig z okreslo-
nym statusem towarzyskim, siedziba
musiata by¢é odpowiednio okazafa.

Budynek zaprojektowano w duchu fin de
siecle’u — miat sale reprezentacyjna, czy-
telnie, bufet i sale dla pan. Tor kolarski
wytyczono dookotfa stawu, posrodku kté-
rego znajdowata sie wysepka, a na niej
w czasie zawodoéw przygrywali muzykan-
ci, siedzac wygodnie w drewnianej alta-
nie. Przeprowadzano tu takze miedzyna-
rodowe wyscigi, a na Dynasach czesto
bywali utytutowani goscie z zagranicy.
Od 1903 r. urzadzano tu takze wyscigi
motorowe. Na torze WTC uprawiano réw-
niez inne sporty. Upowszechnita sie na
przyktad zapomniana dzi$ catkowicie dys-
cyplina, jaka byty ,wyscigi roweru za pro-
wadzeniem motoru”. Kolarze jechali
w prézni powietrznej wytworzonej przez
specjalnie zaprojektowany motocykl
— pozwalato to rozwija¢ znacznie wigkszg
predkosé niz podczas zwyktej jazdy rowe-

rem. Na torze kolarskim ¢wiczono biedgi,
a nad brzegiem stawu urzadzano zawody
w wedkowaniu, natomiast zimg zamarz-
niety staw zmieniat sie w lodowisko.
Kolarze traktowali tyzwiarstwo jako
konieczny element zimowej zaprawy.
Grano tam takze w kregle i w tenisa.

Po | wojnie $wiatowej rozpoczeto odbu-
dowe zniszczonej infrastruktury, ale zasy-
pano staw. Zamiast tego wybudowany
zostat nowoczesny tor betonowy otwarty
w 1921 r., rozpoczynajac ztoty okres pol-
skiego kolarstwa torowego. Polskie dru-
zyny torowe ustanawiaty rekordy $wiata.
Pod koniec lat 20. popularno$¢ zdobyto
kolarstwo szosowe, co spowodowato
zmierzch toru na Dynasach. Dziatat on do
1936 r. W 1937 r. wtasciciel Dynasow hr.
Czetwertynski sprzedat parcele pod
budowe osiedla mieszkaniowego. AP
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KOLREKT(C

Rezydencja dla
wymagajacych

Rezydencja Kolektorska to propozycja
dla najbardziej wymagajacych klien-
tow, poszukujgcych ciszy i spokoju.
Potozona w urokliwej, zielonej czesci
Zoliborza, tuz obok pieknie zagospoda-
rowanego parku — Stawy Kellera oraz
Parku Kaskada. Charakterystyczna
niska zabudowa mieszkalna to gtéwnie
wille i domy jednorodzinne. Bliskie
sgsiedztwo stacji metra zapewnia
swoim mieszkancom petny komfort
komunikacyjny.

Rezydencja Kolektorska to wysokiej
klasy, kameralny, dwupietrowy budy-
nek o wyjatkowej architekturze, wykon-
czony przy uzyciu najwyzszej jakosci
materiatéw, z podziemnymi garazami,
windami oraz ochrong. Budynek oraz
apartamenty beda wyposazone w urzg-
dzenia i instalacje tzw. inteligentnego
systemu zarzgdzania.

Oferujemy 4 komfortowe, klimatyzo-
wane, dwupoziomowe apartamenty od

ANTRESOLA + TARAS ZIELONY

190 do 220 m2. Wszystkie z kominkami

i ogrédkami. Ponadto dwa unikatowe
ponad 300-metrowe penthousy z salo-
nami 80 m2 i wysokoéci 5 metréw oraz
tarasami dachowymi o powierzchni
100 m2.
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Nasza

Prosze, ani sie cztowiek obejrzat, a tu juz mija prawie ¢wier¢ wieku od czasu,
gdy odprawiliSmy PRL do historii i zaczeliSmy normalnie funkcjonowa¢ jako

panstwo i spoteczenstwo. 23 lata to szmat czasu i dlatego mozna sie pokusi¢
0 ocene zmian, jakie w tym okresie zaszty w naszym miescie przy — nie bojmy
sie tego okreslenia — naszym czynnym udziale.

Juz na pierwszy rzut oka widag, ze miasto
sie zmienito. | to bardzo. | na pewno na
lepsze. Oddanie wtfadzy lokalnym samo-
rzgdom byto strzatem w dziesigtke, mimo
licznych bfedéw popetnianych przez
naszych rajcow. Jednak pluséw byto i jest
znacznie wiecej, wiec i bilans wychodzi
na plus. | to we wszystkich chyba dziedzi-
nach zycia miejskiego.

Zacznijmy nasz przeglad od tematyki dla
nas chyba najwazniejszej to jest od
budownictwa. Na tym polu nastgpito
zmian najwigcej. Niestety, nie zawsze na
lepsze. Najbardziej widoczne to mndstwo
olbrzymich, jak je niegdy$ nazywano,
drapaczy chmur. Po zachodniej stronie
Patacu Kultury wyrést caty Manhattan.
Nasz rodzimy. Na niewielkiej przestrzeni
pojawit sie las wiezowcow. Réznych, bar-
dziej i mniej udanych. Mnie osobiscie
podoba sie dzieto pochodzacego z Polski
Daniela Libeskinda. Jego ,zaglowiec” to
naprawde bardzo udana pod wzgledem
architektonicznym konstrukcja. Zatowac¢
jedynie nalezy, ze ta elegancka bryta skry-
ta jest posréd innych wysokosciowcdw.
To piekno powinno istnie¢ samodzielnie,
tak aby mozna je byto podziwiaé nie tylko

z kazdej strony, ale réwniez z odpowied-
niej perspektywy. Szkoda, ze tak nie jest.
Plusem tego naszego warszawskiego
Manhattanu jest na pewno to, ze chociaz
czesciowo przystania nieszczesny dar
Sowietow dla Narodu Polskiego, czyli
Patac Kultury i Nauki zwany ironicznie
»~shem pijanego cukiernika”. Cieszy¢ musi
takze zabudowa Woli wiezowcami. Hotel
Hilton i nowe planowane budynki, kt6-
rych wysokos$¢ znacznie przekroczy
100 metrow, zmienig oblicze tej dzielnicy.
Godna uwagi jest tez inna sprawa
—wyburzen budynkéw ledwo co wybudo-
wanych. Pod przystowiowy kilof poszedt
majacy niecate 20 lat hotel Mercure! Na
jego miejscu powstanie kolejny juz w tej
okolicy wiezowiec! Wyburzony Mercure
od poczatku swego istnienia byt pechowy.
Jego budowa okazata sig, jak donosita
prasa, nieztym szwindlem. Gotowy hotel
sprzedano francuskiej sieci za... ztotowke.
Mnie osobiscie jest go troche zal, bo
w kawiarni hotelowej przez wiele lat spo-
tykalismy sie z ,dembudowg bracig” na
coniedzielnej kawie. Ale céz, nieubfagane
sg prawidfa ekonomii. Zresztg, jak dono-
szg media, takich wyburzen bedzie wigcej.

/DEMBUDN
ROK ZAt.1989



& i

/DEMBUDN
ROK ZAt.1989

W najblizszym czasie znikng¢ maja jeszcze
Kaskada i biurowiec limet — oba potozone
przy czasowo niefunkcjonujgcym rondzie
ONZ.

Natomiast to, co musi martwi¢ w war-
szawskim budownictwie, to budowanie
nijakich domow mieszkalnych w zamknig-
tych parkanami osiedlach.

Te negatywne elementy wyraznie poka-
zujg, jak bardzo naszemu miastu brakuje
dobrych urbanistow.

Kolejna sprawa: komunikacja. | tu postep
jest olbrzymi. Nowoczesne tramwaje,
ktére juz prawie catkowicie wypraty pol-
skie cuda techniki sprzed 50 lat! Mnie
szczegolnie podobajg sie dtugie przegu-
bowe wozy z bydgoskiej PESY. To tram-
waje na $wiatowym poziomie. Autobusy.
O tym s$rodku miejskiej komunikacji
mozna mowié tylko w samych superlaty-
wach. Prawie wszystkie to niskopodtogo-
we maszyny. Nasze polskie solarisy, nie-
mieckie MAN-y to podstawowe wozy
MZA. | jeszcze szwedzkie scanie, ale te sg
chyba najmniej udane. No, nie liczac
oczywiscie postpeerelowskich jelczy.
Ostatnio pojawity solbusy i... supernowo-
czesne mercedesy. Brawo.

Metro... Bardzo dobrze, ze powstaje druga
linia, ktéra potaczy lewobrzezng czesé
miasta z Praga. Szkoda natomiast, ze
budowa idzie pechowo. | nie wiadomo,
czy to tylko pech, czy takze btedy projek-
towe. Tymczasem tunel pod Wistostradg
jest wytaczony po zalaniu go wodg, co ma
jeden plus — dopiero teraz okazuje sig, jak
bardzo jest potrzebna ta tak krytykowana
przez przeciwnikéw ekipy prezydenta
Piskorskiego inwestycja!
Wreszcie, na zakonczenie, kilka stow
o zabytkach Warszawy. Przyznam sie szcze-
rze, ze nie bardzo moge zrozumie¢ dziata-
nia konserwatoréw. Sag co najmniej niesku-
teczni przy wielu niszczonych celowo
zabytkach i... potrafig bronié nic niewartych
chatupinek, ktére sa w stanie, jak to sie
fachowo okresla, $mierci technicznej i eks-
ploatacyjnej. Wida¢ tu takze brak jakiejs
spojnej polityki chronigcej nasze zabytki.
Podsumowujgc, mozna pokusi¢ sie
o stwierdzenie, ze idziemy w dobrym
kierunku. | ze my jako Spéidzielnia
~Dembud” mamy w tym swojg czastke.
A nasze niektére obiekty sg peretkami na
architektonicznej mapie Warszawy.
Witold Romanowski
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CHRONIMY WAS OD 1994 ROKU!

AGENCJA OCHRONY OSOB I MIENIA
»w ZUBRZYCKI"

www.zubrzycki.com.pl



Informacije i telefony

Administracja
Administracja Nr 1 — ul. Zelazna 67, 69a i ul.Krochmalna 57 — tel. 22/624 65 67
— ul. Zelazna 41 —tel. 22/890 20 84; 602-280-681
Administracja Nr 2 —ul. tucka 18 i ul. tucka 20 —tel. 22/620 97 90; 795-129-232
Administracja Nr 3 — al. Jana Pawta Il 61 — tel. 22/636 66 89; 784-584-031
Administracja Nr 4 —ul. Z. Stominskiego 15, 17i 19 — tel. 22/637 52 70; 607-885-293
Administracja Nr 5 — ul. Grzybowska 2 —tel. 22/436 11 41,784-583-875
— ul. Czerniakowska 131 —tel. 22/841 04 55; 784-583-875
Administracja Nr 6 — ul. Sady Zoliborskie 2 —tel. 22/ 832 44 43
—ul. Obozna 9 —tel. 22/211 32 21
— ul. Franciszkanska 14 — tel. 22/635 18 22
— ul. Bonifraterska 8 — tel. 602-232-298
— ul. Grebatowska 19 — tel. 602 -232-298
Ochrona
Przy Administracji Nr 1 — ul. Zelazna 67, 69a i ul. Krochmalna 57 —tel. 22/654 01 93
— ul. Zelazna 41 — tel. 22/890 20 84
Przy Administracji Nr 2 — ul. tucka 18 i ul. tucka 20 — tel. 22/654 18 58
Przy Administracji Nr 3 —al. Jana Pawta Il 61 —tel. 22/838 24 79
Przy Administracji Nr4 — ul. Z. Stominskiego 15 —tel. 22/637 52 74
— ul. Z. Stominskiego 19 —tel. 22/637 52 71
Przy Administracji Nr5 - ul. Grzybowska 2 —tel. 22/436 11 52
— ul. Czerniakowska 131 — tel. 22/841 04 55
Przy Administracji Nr 6 - ul. Obozna 9 —tel. 22/211 32 24
— ul. Franciszkanska 14 —tel. 22/635 18 22
— ul. Sady Zoliborskie 2 —tel. 795 117 435
Biuro SBM DEMBUD

Biuro Spoétdzielni znajduje sie przy ul. Zelaznej 41 lok. 9, tel. 22/620 11 74;
22/652 18 75 do 77, fax. 22/620 27 45

Pon. 10.00-18.00, wt.—pt. 8.00-16.00

e-mail: biuro@dembud.pl, www.dembud.pl

Prezes Zarzadu SBM ,DEMBUD” Witold Romanowski przyjmuje w kazdg srode w godz. 10.00-16.00
Zastepca Prezesa ds. technicznych Jacek Kos przyjmuje w kazdy poniedziatek w godz. 10.00-18.00
Petnomocnik Zarzadu ds. Eksploatacji Krzysztof Scistowski przyjmuje w kazdy poniedziatek w godz. 12.00-18.00

Wydawca: Spoétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,DEMBUD",
e ul. Zelazna 41 Iok. 9, 00-836 Warszawa, tel. 22 652 18 75

Redaguje: Pawet Ludwicki z zespotfem, foto Andrzej Marzec.
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