KURIER
DEMBUDU

Nr 46 (rok XVII), maj 2014 Pismo Czfonkow i Mieszkancow Spéfdzielni Budowlano-Mieszkaniowej , DEMBUD"”
ISSN 1506-1426

SPOLDZIELNIA DEMBUD

A\ LAT
//DEMBUD\ 2 5

1989-2014



y.\ V&5

1989-2014

L.dz.138/W/2014 Warszawa, dnia 14.04.2014r

ZAWIADOMIENlE

Zarzad Spotdzielni Budowlano—Mieszkaniowei ,DEMBUD” zawiadamia, Ze W dniu 28 czerwca 2014r. W

sobote 0 godx.l{)"“ odbedzie si¢ XXVIl WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW SPOLDZIELNI na scenie
Na Woli w Warszawie przy ul. KASPRZAKA 22 udostepnionej przez Teatr Dramatyczny m.st. Warszawy-

porzadek obrad:

Otwarcie i wybor Prezydium.

Wybér Komisji: skrutacyjnej, wyborczej i whnioskowej.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu poprzedniego Walnego Zgromadzenia dnia 08.06.2013r.
Sprawozdanie Rady Nadzorczej.

Sprawozdanie Zarzadu , przedstawienie sprawozdania finansowego za 2013r. i informacja ©
realizacji wnioskow z Walnego Zgromadzenia W 2013roku.

7. Informacja Zarzadu o przeprowadzonej lustracji za okres 01.07.2012r. — 31.12.2013r.

own s wNE

8. Przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej.

9. Przyjecie sprawozdania Zarzadu.

10. Przyjecie sprawozdania finansowego za 2013 rok.

11. Udzielenie Absolutorium dia poszczegélnych cztonkéw Zarzadu.

12. Wybory do Rady Nadzorczej.

13. Uchwata o najwyzszej sumie zobowigzan.

14. Uchwata w sprawie przeznaczenia nadwyzki pilansowej za rok 2013 na fundusz remontowy i
zasobowy, zabezpieczajacy terminowos¢ realizacji zobowigzan Spotdzielni.

15. Przyznanie tytutu Honorowego Cztonka SBM ,DEMBUD”.

16. Wolne wnioski.

17. Zakonczenie obrad.

protokot z poprzedniego Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni, sprawozdania i bilans oraz

projekty uchwat beda wytozone W biurze Spétdzielni SBM , DEMBUD” (Warszawa, ul. Zelazna 41 10k.9)

od dnia 12.06.2014r. W godz. 10— 15% 7 wyjatkiem sobot.

Cztonkowie Spétdzielni maja prawo do zapoznania sig tymi dokumentami.

PR ZARZAD

>
WITOL! ROMANOWSKI

Adres: 00-836 Warszawa, ul. Zelazna 41 lok. 9, Dane: KRS 0000078123, REGON 001384445; NIP 527-10-45-939
Telefony / fax: +48.22 6201174, 6202745, 6521875, 6521876, 6521877, e-mail: piuro@dembud.pl, www.dembud.pl
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SZAanNoOWn1
Panstwo

zapraszam do lektury kolejnego,
tym razem jubileuszowego nume-
ru Kuriera Dembudu. A jubileusz
mamy nie byle jaki! Wtasnie mija
25 lat istnienia naszej Spotdzielni
Budowlano-Mieszkaniowej
,Dembud” Cwierc¢ wieku to szmat
czasu, nieprawdaz? Wtedy, w
1989 roku, kiedy niewielka grupa
entuzjastow w liczbie 66 0sob,
zaczynata swojq przygode ze
spotdzielczosciq, byta zupetnie
inna Polska. Ta, tak mocno poha-
ratana komung, z zapyziatq
gospodarkq i trwajgcym ciqggle
jeszcze w letargu spoteczeri-
stwem. Dzisiaj zyjemy w zupetnie
innym panstwie - w petni demo-
kratycznym, w miare nowocze-
snym, szybko goniqcym ten nie-
gdys wymarzony Wielki Swiat
zachodniej cywilizagji..
Prosze Panstwa,
zapraszam do lektury naszej
gazety, w ktdrej znajdziecie sporo
artykutéw o naszej wspdinej
historii i o ludziach, ktdrzy te
naszq wspdlngq historie tworzyli.
Poza tym jak zwykle - informacje
o trwajqgcych wtasnie inwesty-
¢jach i o tych planowanych.
Mamy tez dla Paristwa zaprosze-
nie na Walne Zgromazdenie
Cztonkow Spotdzielni.
Zapraszam do lektury

).
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KALENDARIUM SBM

DENMBUD” 1989-2014

11.03.1989 r. — zebranie zatozycielskie, wybdér Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz pierwsze
posiedzenie Rady Nadzorczej.

06.07.1989 r. — wniosek o wpisanie Spétdzielni do Rejestru Spotdzielni

07.07.1989 r. - rejestracja SBM ,DEMBUD"

25.02.1992 r. - zakup gruntu na budowe przy ul. Zelaznej 67, 69a i Krochmalnej 57

20.10.1992 r. - zezwolenie na budowe Osiedla ,Zelazna”

22.04.1994 r. - zakup gruntu na budowe przy ul. tuckiej 18 i 20

11.04.1995 r. - zezwolenie na uzytkowanie Osiedla ,Zelazna”

24.07.1995 r. — zezwolenie na budowe Osiedla ,tucka”

29.05.1996 r. - zakup gruntu na budowe przy ul. Jana Pawfa Il 61

25.06.1996 r. — zezwolenie na budowe Osiedla,Ostrowska”

15.01.1997 r. - zakup gruntu na budowe przy ul. Z. Stominskiego 15,1719

11.04.1997 r. - zakup gruntu na budowe przy ul. Sady Zoliborskie 2

25.06.1997 r. — zezwolenie na budowe Osiedla,Prezydenckiego”

15.07.1997 r. - zezwolenie na budowe przy ul. Okrzei 1a

06.11.1997 r. — zezwolenie na budowe Osiedla ,Parkowe”

20.01.1998 r. — zezwolenie na uzytkowanie Osiedla ,tucka”

03.09.1998 r. — zakup gruntu na budowe przy ul. Grzybowskiej 2

24.12.1998 r. - zezwolenie na uzytkowanie Osiedla,Ostrowska”

23.06.1999 r. - zezwolenie na budowe Osiedla ,Graniczna”

23.08.1999 r. - zezwolenie na uzytkowanie Osiedla,Parkowe”

30.08.1999 r. — zezwolenie na uzytkowanie budynku przy ul. Okrzei 1a

10.01.2000 r. — zezwolenie na budowe przy ul. Czerniakowskiej 178a

19.07.2000 r. — zezwolenie na uzytkowanie Osiedla ,Prezydenckiego”

22.09.2000 r. - zakup gruntu przy ul. Zelaznej 41

27.04.2001 r. - zezwolenie na budowe przy ul. Zelaznej 41

06.11.2001 r. — zgtoszenie Osiedla,Graniczna” do uzytkowania

17.01.2002 r. — zezwolenie na uzytkowanie osiedla,Graniczna” przy ul. Grzybowskiej 2

24.02.2003 r. - zezwolenie na uzytkowanie budynku przy ul. Czerniakowskiej 178a.

18.08.2003 r. — zakup gruntu przy ul. Oboznej 9

24.10.2003 r. - zezwolenie na budowe budynku przy ul. Oboznej 9

22,12.2003 r. - zezwolenie na uzytkowanie kamienicy przy ul. Zelaznej 41

17.05.2004 r. - zakup gruntu przy ul. Franciszkanskiej 14

17.10.2005 r. — zakup gruntu przy ul. Czerniakowskiej 131

22.11.2005 r. - zezwolenie na budowe budynku przy ul. Czerniakowskiej 131

08.12.2005 r. — zezwolenie na budowe przy ul. Franciszkanskiej 14

12.04.2006 r. — zezwolenie na uzytkowanie budynku przy ul. Oboznej 9

12.10.2006 r. — zakup gruntu przy ul. Grebatowskiej 19/21

15.10.2007 r. — zezwolenie na uzytkowanie budynku przy ul. Czerniakowskiej 131

14.12.2007 r. — zezwolenie na uzytkowanie budynku przy ul. Franciszkanskiej 14

14.12.2007 r. — zezwolenie na budowe przy ul. Grebatowskiej 19/21

14.05.2009 r. - zakup gruntu na budowe przy ul. Bonifraterskiej 8

03.12.2009 r. - zezwolenie na uzytkowanie budynku przy ul. Grebatowskiej 19

30.12.2009 r. - zezwolenie na budowe przy ul. Bonifraterskiej 8

22,02.2012r. - zezwolenie na uzytkowanie budynku przy ul. Bonifraterskiej 8

30.10.2012 r. - zezwolenie na budowe budynku przy ul. Krochmalnej 55

12.10.2012 r. - zakup gruntu na budowe przy ul. Lirowej 44

25.10.2012 r. - zezwolenie na budowe budynku przy ul. Lirowej 44

25.03.2013 r. — zakup gruntu na budowe przy ul. Dynasy 18

02.08.2013 r. - zezwolenie na budowe budynku przy ul. Dynasy 18

01.01.2014v. ...
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Poczatek lat 70., juz po wycofaniu linii tramwajowych nr 8, 10, 32 i widoczna
istniejaca do dzis szkola podstawowa nr 7 przy ul. Zelaznej 71.

9008 dni

To byto ¢wier¢ wieku temu. Dokfadnie
11 marca 1989 roku. Wtedy to kilku
zdesperowanych ludzi postanowito,
ze... To byto jak w ,Ziemi obiecanej”
Reymonta: — ja nie mam nic, ty nie
masz nic, on nie ma nic - to razem
mamy tyle zeby wybudowac¢ fabryke.
No, w tym ich akurat przypadku cho-
dzito jedynie o.. wybudowanie sobie
mieszkan! Dlaczego zdesperowanych?
Bo wszyscy mieli ksigzeczki mieszka-
niowe (mtodszym Czytelnikom wyja-
$niamy, ze byly to takie jakby ksigzecz-
ki oszczednosciowe, na ktérych odkta-
dato sie forse na zdobycie mieszkania
spotdzielczego), ale byli w tzw.,,zamra-
zarce’, czyli mieli, a w zasadzie nie mieli
(mimo uzbieranego wkfadu), zadnych

szans na wymarzone M-ilestam...
Galopujaca inflacja, realna strata war-
tosci oszczednosci, zatamanie gospo-
darcze. To wszystko wskazywato, ze
nigdy nie dostang przydziatéw.
Dlatego postanowili, ze sami zatoza
SWOJA spétdzielnie! To pierwsze,
historyczne spotkanie odbyto sie
w Cechu Rzemiost Motoryzacyjnych
na ulicy Smoczej pod numerem 27
w siedzibie Mazowieckiej Izby
Rzemiosta. Tych zapalencéw byto az
66! Oni to przyjeli Statut. Wybrali
zarzad, rade nadzorcza i wszystkie te
rzeczy, ktére byty wymagane przy reje-
stracji. | juz po kilku miesigcach
Spotdzielnia zostata oficjalnie w sadzie
zarejestrowana. 7 lipca 1989 roku!

WitoLb ROMANOWSKI

Na tym zatozycielskim zebraniu,
jakos tak wyszto, ze duzo méwi-
tem i... zebrani mnie wtasnie
wybrali na prezesa nowo
powstatej organizacji. Ktos
wtedy powiedziat: zostaniesz
szefem tego interesu do czasu
jak znajdziemy jakis grunt — a to
wtedy byto najwiekszym proble-
mem - zarejestrujemy sie i roz-
poczniemy budowe. A wtedy...
MieliSmy zarejestrowanq sp6t-
dzielnie i Swietne pomysty. Poza
tym nic! No i nazwe. DEMBUD
od stéw — demokracja i budo-
wanie. Ot takie na fali nowego
demokratycznego porzqdku.
Spétdzielnia byta zarejestrowa-
na na ulicy Zytniej 46, w siedzi-
bie Automobilklubu
~RzemiesInik”. Faktycznie jed-
nak nasze biuro byto w... moim
warsztacie samochodowym
przy éwczesnej Wroniej 65 — dzi-
siaj jest to Skwer Kardynata



Wyszynskiego. Co wazne

- nasza inicjatywa spotkata sie
z przychylnosciq wielu ludzi.

W tym tych, ktorzy objeli wtadze
w Warszawie. Wielkq role ode-
grat zarzqd dzielnicy Woli.
Wskazat teren potozony przy
ulicach Zelaznej 67

i Krochmalnej 57. A trzeba
pamietac, ze byto to wskazanie
lokalizacyjne, gdzie mozna byto
budowad, bo byty ksiegi wieczy-
ste. To byt hektar gruntu, cze-
Sciowo zabudowany. Ze starymi
warsztatami. Stato sie tow 1991
roku.

67 zlotych

Natychmiast powstat problem... pie-
niedzy. ,Dembud” nie powstat przy
zadnej instytucji. Byt ciatem czysto
spoétdzielczym. | tylko pieniagdze jej
cztonkédw mogtly stanowi¢ wkiad
w przyszta budowe. No i zrzucili sie
wszyscy — te 66 osdb. Wypadto tego po
okoto 670 dwczesnych tysiecy, czyli po
przeliczeniu na dzisiejsze pienigdze
wypadto po... 67 ztotych na osobe.

Poza tym Spoétdzielnia nie miata nic.
| wtedy o wszystkim zadecydowata
przychylnos¢ ludzi, o ktérych wspomi-
nat Prezes Romanowski.

Andrzej Bottu¢. Inzynier, architekt.
Przyprowadzitgo do Spétdzielni Bogustaw
Brym.Ten znany i ceniony architekt postu-
chat nas, przyjrzat sie naszym zamierze-
niom i orzekt, ze on nam zaprojektuje
budynek za darmo. - Zapfacicie mi jak
bedziecie mieli kase. Kiedys — tak powie-
dziat. | to byto juz cos. Prace mogty ruszyc.
Kolejna osobag, ktdrej zawdzieczamy nasze
istnienie i pierwsza budowe byt dyrektor
Maliszewski kierujacy firma budowlang
o nazwie Insbud. To byta firma, ktéra
ledwo co przeorganizowata sie z pan-
stwowego molocha w spdtke pracowni-
cza. Wspomniany dyrektor tak to ujaf:
Padamy, nie mamy roboty. Trzy, szes¢
miesiecy wytrzymamy bez zapfaty.
Mozemy rusza¢ z wasza budowa. Potem
zobaczymy. No i budowa ruszyta...

WitoLb RoMANOWSKI
No i zaczelismy to nasze budo-
wanie. | coraz wiecej ludzi

zaczeto wierzy¢, ze ta nasza ini-
cjatywa moze sie udac! | coraz
wiecej zgtasza¢ sie do nas.

A trzeba pamietac, jaki to byt
czas. Powstawato wtedy mné-
stwo réznych podejrzanych
firm, ktére wytudzaty forse i...
przepadatly. Nam jednak nasi
cztonkowie zaufali. Wierzyli, ze
to moze sie udac, ze damy rade
wybudowac. Wierzyli, ze
»Dembud” nie majqcy za sobq
nic, oprocz dobrych checi, jed-
nak da sobie rade. Wkrdtce, na
pierwszym chyba Walnym
Zebraniu cztonkdéw, powiedzia-
tem; OK. Moja rola sie koriczy.
Zrobitem swoje, odchodze, czas
na innych. Moze to zabrzmi nie-
skromnie, ale wtedy ludzie
zaoponowali. Méwili, ze jak ja
odejde to oni tez. Bo bojq sie

o swoje pieniqdze. | tak z tej
prowizorki, ktéra miata trwac
tylko trzy lata, zrobifo sie teraz
25 lat! Szmat czasu. Ani sie czto-
wiek obejrzat, jak to zleciato.

I to byly naprawde niesamowite
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Poczatek lat 70. teren przygotowany pod zabudowe rekreacyjno-sportowa m.in.
baseny, boiska... W latach 90-tych wycofano sie z tego projektu. Widoczne warsz-
taty samochodowe istnieja do dnia dzisiejszego.

i bardzo fajne lata, ktére
pozmieniaty w moim zyciu
wszystko...

Ustawa Glapinskiego

W tym czasie weszta w zycie tzw.
Ustawa Glapinskiego. Pozwalata ona
wylacznie spétdzielniom mieszkanio-
wym na zakup gruntéw z konkurséw
ofert a nie na przetargach.

Tzw. ustawa ministra Adama Gla-
pinskiego z 1991 r. umozliwiata nie-
odpfatne oddanie przez gmine grun-
tow spoétdzielniom mieszkaniowym
w wieczyste uzytkowanie wyfacznie
pod budownictwo wielorodzinne.
Osoby znajdujace sie w tzw. zamra-
zarce wojewody, przez lata wpfacaja-
ce na ksigzeczki mieszkaniowe, ale
nieprzypisane do konkretnej spot-
dzielni, mogty ubiegac sie o tereny
pod budowe mieszkan. Pozostate
grunty spétdzielnie musiaty kupowac
w przetargach.

W urzedzie na Woli wywieszono oferte
na zakup gruntu przy ulicy
tuckiej18/20. Do konkursu stanety
dwie spétdzielnie; ,Dembud” - majacy

juz mocno zaawansowang budowe na
Zelaznej i druga, ktéra jeszcze nic
nigdy nie zbudowata. Zarzad gminy
Wola zadecydowat, ze to ,Dembud”
bedzie budowacd. | to wtasnie wtedy po
raz pierwszy pojawit sie w,Dembudzie”
Jakub Wactawek - znany i ceniony
warszawski architekt ze swoim kolega
Grzegorzem Stiasnym. Oni zaprojekto-
wali kompleks budynkéw na zakupio-
nej dziatce. | wtedy do Spoétdzielni
ruszyta cata masa ludzi chetnych do
kupienia tutaj mieszkania. | to byt
poczatek nowego rozdania w historii
~Dembudu’”.

WitoLb ROMANOWSKI
Wtedy nasi cztonkowie po raz
kolejny uwierzyli w ,naszg moc”.
Pamietam takie spotkanie, na
ktoérym pytano mnie czy... nie
mozemy zatatwic, zeby tuckq
lub Wroniq jeZdzit autobus!

1 o ironio! Dzisiaj, gdy powstafy
tu wielkie wiezowce, hotel
Hilton, gdy ruszyta budowa Il
linii metra, dzisiaj zadecydowa-

no, ze tu bedzie petla autobusu
nr 105! Stopiqtki, ktora bedzie
prawdopodobnie tuckq

i Wroniq jezdzita. Tak to sie
wszystko zmienia.

»~Dembudu” budowanie

W ciggu tych 25 lat zmienito sie wiele.
A w budownictwie wida¢ to chyba
najbardziej. Kiedy startowata pierwsza
budowa, to uzywajac kolokwialnego
okreslenia, to byto takie postkomuni-
styczne budowanie. Przestarzaty
sprzet, metody jak za kréla Cwieczka.
Dos¢ powiedzie¢, ze pierwsza koparka
na pierwszej budowie to byta stara,
wystuzona wtoska koparka marki Fiat.
| to ,stare” budowanie trwato prawie
do konca lat 90. ubiegtego wieku.

WitoLb RomMANOWSKI

W trakcie naszej pierwszej
budowy, na Zelaznej, jednq

z najwazniejszych oséb byt
gos¢, ktory... zbierat butelki po
wédce! Dziennie przy okoto



200-stu pracownikach zbierat
tego 3 worki, takie od wegla, 50
kilogramowe. A dzisiaj? Flaszki
po piwie nie uswiadczysz!

Poczawszy od rozpoczecia budowy na
Grzybowskiej, kiedy wiceprezesem
,Dembudu” zostata Dorota Bujalska,
ktéra za sprawe honoru postawita
wdrozenie  nowych  technologii
budowlanych, wszystko sie zmienito.
Poczynajac od czysto inzynierskich,
typowo technologicznych spraw,
maszyn, urzadzen budowlanych, a na
organizacji placu budowy konczac,
wszystko sie zmienito. | ten olbrzymi
postep technologiczny jest na budo-
wach,Dembudu” widoczny na kazdym
kroku.

To ona wprowadzita w zycie swdj
pomyst, by budowac nieco drozej, ale
nowoczesniej, solidniej i mniej awaryj-
nie. Po prostu lepiej. | to widac
w naszych nowych obiektach. Przeciez
budynki: Zelazna 41, Czerniakowska
131, Grzybowskiej 2, nie méwiac juz
o Oboznej 9 czy Franciszkanskiej 14 to
sg budynki najwyzszej klasy. Budynki,

ktorych nikt nigdzie na Swiecie by sie
nie powstydzif! Stad wzieto sie tyle
nagréd i wyrdéznien dla projektantéw
i wykonawcéw, a to za budowe, a to za
architekture. To $wiadczy¢ moze, ze
wiadze Spoétdzielni dobrze dobieraty
pracownie architektoniczne i wyko-
nawcow.

Codzienna eksploatacja

25 lat to szmat czasu. Wiadomo, ze
nawet w tak diugim czasie nie da sie
wszystkich zadowoli¢. Nie da sie unik-
na¢ btedéw. Na przyktad wyelimino-
wania przeswiadczenia wsérdéd czesci
naszych mieszkancow, ze Spoétdzielnia
to firma, ktéra na nich zarabia. Trzeba
jasno i dobitnie powiedzie¢, ze optaty,
ktére lokatorzy musza wnosi¢ to po
czesci state optaty dla SPEC-u ( obec-
nie Dalkia), za wywoz $mieci, zuzycie
zimnej i cieptej wody, centralnego
ogrzewania, ochrony. Plus optaty za
dzierzawe gruntu czy podatek od nie-
ruchomosci. Reszta, niewielka zreszta,
to pienigdze na fundusz remontowy,
ktérych nie mozna ot tak sobie wydac.
Tylko na remonty, modernizacje itp.

TV T P TV T
SRS DU QUL

Niestety, niewielka cze$¢ mieszkancow
ciagle uwaza, ze to wszystko ,za drogo
kosztuje”. A przeciez pokazna suma
z tych opfat nie zalezy od Spétdzielni,
tylko od miasta i jego przedsiebiorstw,
ktdre ustalajg swoje stawki! Z prywat-
nymi firmami, z ktérymi mamy state
umowy, sprawa jest znacznie korzyst-
niejsza. Od 10-15 lat nie zmieniamy
z nimi umow a stawki optat pozostaja
od wielu lat niezmienne. | tak jest z fir-
mami sprzatajacymi nasze posesje czy
ochrona.

WitoLb ROMANOWSKI

0d 6 lat, czyli juz od dwéch
kadencji Rady Nadzorczej,
Zarzqd ani razu nie wystqpit

o podwy:zke optat, na ktére ma
wplyw Spétdzielnia.

Wiecej, w momencie, gdy wladze
miasta zaczely gwattownie pod-
wyzszac optaty gruntowe,
Spétdzielnia w kilku przypad-
kach wystgpita do sqdéw udo-
wadhniajqc, ze nowe stawki sq
zawyzone. | tak opftaty za
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Poczatek lat 70 Rondo Babka u zbiegu ulic Buczka dzisiaj
Stominskiego i Stotecznej, Okopowej i ul. Marchlewskiego
dzis Al. Jana Pawta Il.

P %

Zelaznq 41 zostaty obnizone

o pofowe! Przy Bonifraterskiej 8
réwniez uzyskalismy obnizke.

| tymi sukcesami moze sie
pochwali¢ obecny zarzqd
Spétdzielni. Sukcesami, ktore cie-
szq, cho¢ bywajq niezauwazane
przez czes¢ mieszkarncow.

Problemy eksploatacyjne
Wodkan - stowo klucz, wytrych, ktory
spedzat sen z oczu administratorom.
Dlaczego? Bo w czesci budynkow -
tych najstarszych — trzeba byto wymie-
ni¢ czes¢ instalacji wodnej. Tej od cie-
ptej wody. Wszystkie rury poziome
i pionowe w 5 osiedlach musiaty zostac
wymienione na nowoczesniejsze,
ktore starcza na wiele, wiele lat.
Kolejnym problem, z ktérymi musi sie
boryka¢ Spétdzielnia to.. unikanie
przez cze$¢ mieszkarncéw optat eks-
ploatacyjnych. Ba, dochodzi do tego,
ze za niektére mieszkania czy lokale
uzytkowe w ogodle nie ptaca!
Modelowym przyktadem moze by¢
sprawa pewnego znanego celebryty,
ktéry wzigt w banku pare milionéw

kredytu na zakup dwéch lokali uzytko-
wych i teraz... nie pfaci ani ,Dembudo-
wi’, ani bankowi. A w pierwszej kolej-
nosci do odbioru naleznosci bedzie
bank, ktéry zapewne jako$ swoje pie-
nigdze wyegzekwuje. Natomiast
Spotdzielnia moze miec¢ nielichy pro-
blem z odzyskaniem naleznosci za
optaty eksploatacyjne. Podobnych
przyktadéw jest jeszcze kilka. Miedzy
innyminaJanaPawta czy Stominskiego.
Kwota zalegtych naleznosci urosta juz
prawie do 500 tysiecy ztotych. | kwota
ta - jest to wysoce prawdopodobne
- nigdy nie zostanie odzyskana.,Dem-
bud” jest jednak na taka okoliczno$¢
zabezpieczony. Istnieje tzw. fundusz
zabezpieczenia eksploatacji.

Mieszkalne czy uzytkowe

Inny problem. Nikt nie przewidziat, ze
okoto 70% mieszkan zmienito w tym
czasie swoich wiascicieli. | ta wymiana
ciagle trwa. Przy tym mamy rézne typy
wtasnosci. Sa lokale wyodrebnione,
ktérych wiascicieli w ogdle nie intere-
suje, ze wiele z nich przeistoczyto sie
w biura, czyli lokale uzytkowe. Takie

I BRL

ich wykorzystanie jest niezgodne
Z przeznaczeniem, bo zapisane ich
funkcje sg tylko mieszkaniowe. | co?
Spotdzielnia zawiadamia nadzér
budowlany, ktéry nic nie moze nikomu
udowodni¢, bo jak komu$ udowodnic,
ze tam nie mieszka? Wstawi taki
najemca tézko i ma po problemie.
Prébowano narzuci¢ im opfaty jak za
lokale uzytkowe, ale sady takie rozwia-
zania obality. Bo nie ma takiego prawa.
A takie biura nie biura sg niezwykle
uciazliwe dla reszty mieszkaricéw. Bo
to powoduje, ze do takich lokali przy-
jezdzaja liczni klienci, ktérzy parkuja
gdzie chca i jak chca. W garazach sta-
wiajg swoje auta w poprzek przejaz-
déw, wjezdzajg na trawnicki i chodni-
ki.

WitoLb ROMANOWSKI
Innym, ale chyba jeszcze bar-
dziej problem, na szczescie, pra-
wie catkowicie rozwiqzanym,
byty... agencje towarzyskie. Te,
z ktérymi walczyt $p. Lech
Kaczynski. My tez swojq wojne



Tk

S

z nimi prowadzilismy. Udang.
Na przyktad na tuckiej wprowa-
dzilismy statq ochrone na klat-
kach schodowych. Kazdy wcho-
dzqcy musiat sie opowiadac
dokaqd sie udaje.
Zamontowalismy dodatkowy
monitoring. To byty dopiero cie-
kawe zapisy. Rézne tzw. gwiaz-
dy zastaniajqcy sie rekami, cho-
wajqcy gtowy pod marynarki

i biegnqcy truchtem do agencji
towarzyskiej. Komicznie to
wyglqdato. Dla nas, bo dla
agencji byly owe filmiki przysto-
wiowym gwozdziem do trumny.

Prawo spoéldzielcze

Kiedys, gdy obowigzywaty inne zapisy
o prawie spotdzielczym, Spotdzielnie
miaty duzo wiecej mozliwosci. Byty
powazne ograniczenia dla wiascicieli
lokali. By wynaja¢ mieszkanie trzeba
byto mie¢ zgode spétdzielni. O sprze-
dazy tez trzeba byto powiadamiac...
Dzisiaj kazdy moze z mieszkaniem
spotdzielczym zrobic¢ co zechce. Ludzie
majg nieograniczona swobode... Czy

na pewno nowa ustawa zmieni co$ na
lepsze?

WitoLb RoMANOWSKI
Prawdopodobnie mieszkarcy
bedq mieli prawo do zaktadania
wspélnot i wybierania firm
zarzqdajqcych. W takich przy-
padkach wcale nie musi zostac
wybrany ,Dembud”. | - tak mi
sie wydaje - my mamy naj-
mniejsze szanse na wygranq

z zewnetrznymi firmami zarzq-
dzajgcymi. Oni bedq nowi, zasy-
piq oferentow jakimis swoimi
»Ppieknymi” pomystami, ktére
zapewne ludzie kupig, cos tam
dodatkowo naopowiadajq.

A my? My znamy nasze budynki
iznamy naszych lokatordw.
Wiemy na co nas i ich stac.
Znamy realia, wiemy jakie sq
nasze budynki - przeciez nic nie
jest doskonate. Niemniej mamy
pewne obawy, ze mozemy

w ciqgu kilku najblizszych lat
znikng¢. A to bytoby, przynaj-

Sady
7 oliborskie 2

mniej dla mnie, ktéry tyle lat
i wysitku w to wszystko wtozyt,
bardzo przykre...

Gdzie Dembud budowal,
buduje i budowac bedzie
Lokalizacje obiektéow Dembudu
zawsze budzity nie tylko podziw, ale
takze zazdro$¢. Bo zawsze byly
w ,,dobrych miejscach”. Bo Spétdzielnia
przyjeta zatozenie, ze budowac¢ bedzie
w granicach starej Warszawy.

WitoLb ROMANOWSKI

Nie chwalqc sie ja, stary warsza-
wiak, z dziada, pradziada, wiem
czym jest moje miasto. Znam je.
Wiem, gdzie ludzie chcqg miesz-
kac. Wiem co ma wartosé, wiem,
Ze zawsze takq wartosciq jest bli-
skos¢ Srédmiescia. | tu wiasnie
trzeba budowac. Po PRL-u zosta-
to wiele dobrych miejsc w ogédle
niezagospodarowanych. Wprost
wymarzonych do inwestycji.
»Dziki Zachéd” na Woli, Al. Jana
Pawtall 61, Z. Stomiriskiego 15,
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Okrzel 1

Widok ul. Okrzei rég ul. Krowiej gdzie znajdowala sie Spoéldzielnia przewozowa

»~MOTOTRANSPORT".

17, 19... No, a poza tym trzeba
miec troche farta. Tak jak mieli-
Smy w przypadku Sadow
Zoliborskich 2, Oboznej 9 czy
Franciszkanskiej 14. Prosze sobie
tylko wyobrazic, jakq ma sie
przyjemnos¢ budujqc na Trakcie
Krélewskim, bo ObozZna jest tuz
przy nim! A Franciszkariska?! Na
Nowym Miescie de facto. Albo
Grzybowska? Jak nie budowac
tu, gdzie powstac¢ musiata

(i powstata) nowoczesna, XXI-
wieczna tetniqgca zyciem ulica!
Wedtug mnie bedzie to nieba-
wem ulica numer jeden

w Warszawie!

| Dembud buduje w coraz to nowych
miejscach. Ostanie plany? Rozpoczecie
kolejnej inwestycji. Jak zawsze
w doskonatym miejscu — tym razem na
Zoliborzu przy ulicy Potockiej.
A potem.. Na pewno beda kolej-
ne dobre propozycje.

PAWEL LUDWICKI

Na zakonczenie
11 marca 1989 r. odbyto sie zebranie zato-
zycielskie ,Dembudu’, na ktérym wybra-
no Witolda Romamowskiego na prezesa
Zarzadu. Obiecat wtedy, Zze w ciggu sze-
$ciu - o$miu lat Spétdzielnia przez niego
kierowana zapewni cztonkom mieszka-
nia. Stowa dotrzymat. Pierwsze budynki
- przy ul. Zelaznej 67, 69a oraz Krochmal-
nej 57 - budowano w latach 1992-1995 .
To byt zaledwie poczatek.. Do dzisiaj
Spétdzielnia wybudowata we wszystkich
,starych” dzielnicach Warszawy, 250 000
m2 powierzchni mieszkalnej, wliczajac
w to lokale uzytkowe i miejsca postojo-
we w garazach. A przeciez nowe inwesty-
cje sa w trakcie budowy, czyli bedzie tych
metréw jeszcze wiecej! Piszac o tym nie
sposob zastug Zarzadu na czele
z Prezesem Witoldem Romanowskim
przeceni¢. Ciesze sie i jestem dumny
z tego, ze bedac Przewodniczacym Rady
Nadzorczej w latach 1989-2001 mogtem
przystuzyc sie spotecznosci cztonkowskiej

Spdtdzielni, DEMBUD".
WITOLD STANSKI
Przewodniczacy Rady Nadzorczej
w latach 1989-2002
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INie mozna sobie wyobrazi¢ firmy bez
pracownikéw, bez ludzi, bez zespotu.
Tak tez ,Dembudu” nie mozna sobie
takze wyobrazi¢ bez jego pracowni-
kéw. To wszak oni tworzyli Spétdzielnie
kiedy$ i obecnie. Mozna bez obaw
o popetnienie btedu stwierdzic ze stu-
procentowa pewnoscia, ze ,Dembu-
dowi” w tej materii dopisywato (i do-
pisuje nadal) szczescie. | ze jego sita
jest zesp6t pracownikéw, o ktérych
$miato mozna rzec; to ,Druzyna Dem-
budu” Wspaniata druzyna.

WitoLb RoMANOWSKI
Ludzie... Bez nich nie byfoby
naszej Spétdzielni. To oni budo-
wali marke SBM Dembud.

I nalezq im sie stowa podzieko-
wania.

WBUNEREREDO,

Ale od kogo zacza¢? Kto jest najwaz-
niejszy, kto troche mniej... Nie, wszyscy
s3 wazni, wiec jak to utozy¢, od kogo
zacza¢, wedtug jakich kryteridw to
robi¢? Nie ma wyjscia, trzeba to zrobic
subiektywnie. | tak na poczatek
bedzie...

Strazniczka dembudowych
finansow

Pani Ela Szostak. W Spétdzielni w zasadzie
od poczatku. Od 1992 roku gtéwna ksie-
gowa, obecnie - od 1999 roku, ktéry byt
przefomowym, bo Zarzad Spétdzielnie
liczacy wpierw 6, potem 5 oséb zostat
zredukowany do 4 tylko cztonkéw obec-
nie 3 - Zastepca Prezesa Spétdzielni d/
spraw ekonomicznych. To ona przygoto-
wuje strategie ekonomiczng i finansowa
,Dembudu’. Dowodzi ekipg wspaniatych
pan z dziatu ksiegowosci.

Druzyna Dembudu

WitoLb ROMANOWSKI

Ela Szostak jest tytanem pracy,
w ogéle nie wiadomo jak jq opi-
sac! Tak uczciwej i pracowitej
osoby w swoim dtugoletnim
zyciu i pracy nie spotkatem. To
jest chyba jedna z najwazniej-
szych postaci, jesli nie najwaz-
niejsza postac¢,,Dembudu’.

Najwyzsza wiadza

Wybierani co 3 lata cztonkowie Rady
Nadzorczej SBM,Dembud”. Osoby nie-
zwykle wazne dla firmy. Tu trzeba -
jako pierwszego - wymieni¢ Witolda
Stanskiego! Cztowieka, ktéry od
poczatku, czyli 1989 roku, az do 2002
petnit funkcje Przewodniczacego Rady.
A ta pierwsza rada? To: Stefan Bilinski,
Zbigniew Dobrzeniecki, Wtadystaw
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Komar, Zbigniew Kubiak, Bogustaw
tobacz i Edward Potaski, Jolanta Gerle
iinni.

WitoLb ROMANOWSKI
Wtadek Komar, to byta taka
postac, mistrz olimpijski, ktéry
podnosit range naszej spétdziel-
ni... Bylismy przyjaciétmi jeszcze
z czaséw gdy, i on, i ja czynnie
uprawialismy sport.

Ta pierwsza Rada Nadzorcza byta czyms
niezwykle waznym dla dalszych loséw
Spétdzielni, Rada miata najwiekszy pro-
blem, bo dziatata w momencie, kiedy
szukalismy terenu pod nasze inwestycje,
uczylismy sie spoétdzielczodci. Sprawuje
spotecznie nadzér nad zarzadem, ustala
regulaminy i podejmuje wazne decyzje
dla Cztonkéw Spétdzielni.

Andrzej Boltué i inni
architekci

Dlaczego akurat Bottu¢? Bo bez niego
chyba by ,Dembud” nie zaistniat. Ten
bardzo dobry architekt (o czym juz

wspominalismy), syn stynnego generata
Bottucia, cztowiek wielkiej szlachetnosci,
wtedy w poczatkach spétdzielni zgodzit
sie bez pieniedzy zaprojektowac pierw-
sza inwestycje ,Dembudu” - Zelazna.
| wspétpracowat ze spoétdzielnig do pra-
wie 2002 roku. Miat swoj udziat w two-
rzeniu tuckiej, on projektowat Do-
minante Prasky przy Okrzei 2 i razem
z Dorotg Bujalska ,rysowat” nasze ,Sady
Zoliborskie”. | skoro jeste$my przy tym
osiedlu, trzeba kilka stow poswieci¢ nie-
zwykle oddanej dla sprawy ,Dembudu”
pani Dorocie Bujalskiej. Bardzo zdolna
architekt. To ona wprowadzata nowe
technologie na nasze budowy. Wszystkie
udane nowinki technologiczne w bu-
downictwie byty przez nig natychmiast
adoptowane do naszych inwestycji.
Dorota Bujalska, byta Zastepca Prezesa
Spotdzielni, i jest do dzis Przewodniczaca
Rady Nadzorczej!

WitoLb ROMANOWSKI

Dorota Bujalska? Nie wyobra-
Zam sobie dziatalnosci naszej
spétdzielni bez niej. Powaznie.

A tu masz... niestety, Dorota
koriczy swojq kadencje

w Radzie, a mozna by¢ tylko
dwie kadencje... wielka szkoda
bedzie jej bardzo brakowac

w zZyciu ,Dembudu’”.

Te dwie osoby to niejedyni architekci
~,Dembudu” Przez te 25 lat dla Spot-
dzielni pracowato wielu wybitnych
przedstawicieli tego fachu, czy raczej
sztuki.

ARCHITEKCI | PRACOWNIE
ARCHITEKTONICZNE

ANDRZEJ BOLTUC - ARCHITEKT

ARE SP.Z 0.0.

— ARCHITEKCI JAKUB WACLAWEK

i GRZEGORZ STIASNY.

H.T.T ZHOFMAN , W THUMENAS SP.J.

SZYMBORSKI & ZIELONKA
ARCHITEKCI S.C.

KULCZYNSKI ARCHITEKT SP. Z 0.0.



PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA
DeBe

AARTO S.C.
— ARCHITEKTURA WNETRZA
| PRZESTRZENI PAWEL NIEBUDEK

Inni, o ktérych napisac
trzeba

Poset na Sejm Rzeczpospolitej
- Stefan Bilinski, szef Cechu Rzemiost
Motoryzacyjnych, czy jego zastepca
Roman Kantorski. To ludzie, ktérzy
réwnie dobrze zastuzyli sie dla spra-
wy Spétdzielni. No i wreszcie, trzeba
o tym koniecznie wspomnie¢,
Krzysztof Zwolinski!! Nadworny dem-
budowski fotoreporter i nasz historyk
amator.

WitoLb ROMANOWSKI
Krzysio nasz, to taki szalony
(w dobrym tego stowa znacze-
niu) byty radny warszawskiej
Woli. Cztowiek, ktéry datby
sobie za ,,Dembud” reke ucig¢.
Dzisiaj juz na emeryturze.

W zasadzie to trzeba by byto napisac
o wszystkich, ale przeciez sie nie da.
Miejsca nawet w potréjnym numerze
by nie starczyto. A powinno sie choc¢by
tylko wspomnie¢ o tych wszystkich,
ktorzy tu pracujac zdobyli wyksztatce-
nie — wyzsze studia, tytuty magistréw,
licencjaty zarzadcéw nieruchomosci...
Bo to oni, ci mtodzi z Zastepca Prezesa
do spraw Technicznych mag inz.
Jackiem Kosem na czele przejma prze-
ciez za czas jaki$ pateczke i poprowa-
dzg dalej firme o znanej i cenionej
marce: SBM,Dembud”.

PAWEL LUDWICKI

FIRMY WSPOLPRACUJACE
- GENERALNI WYKONAWCY

MEAWSKIE PRZEDSIEBIORSTWO
BUDOWLANE INSBUD S.A.

INSBUD WARSZAWA S.A.

PBEiP PEBEX SA / BELCHATOW
BUDEXPORT SP. Z 0.0. / WARSZAWA
EXBUD WARSZAWA S.A.

TULCON SA / OSTRZESZOW
INSTALBUD - RZESZOW SP.Z 0.0.

F.B.I. TASBUD / WARSZAWA
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Widok od Palacu Lubomirskich na nieistniejacy juz budynek PSL-u, po lewej
stronie powstatl nasz budynek przy ul. Grzybowskiej 2.

MARCIN BAGINSKI
RADCA PRAWNY SBM ,,DEMBUD”

Cwieréwiecze to szmat czasu, w czasie
ktérego Spotdzielnia niejednokrotnie
zderzata sie z absurdami nie tylko urzed-
niczymi. Absurdami, z ktérymi trzeba
walczy¢. Praktycznie kazda nowa budo-
wa napotykafa na, a to protesty sasia-
déw, a to roszczenia z jaki$ wydumanych
tytutéw, a to wreszcie z bezdusznoscia,
by nie powiedzie¢ gtupota urzednicza.

Zatrzymac budowe, bo...

To wydarzyto sie podczas trwajacej juz
budowy Osiedla Prezydenckiego. Nasza
sasiadka — réwniez spoétdzielnia — wysta-
pita z wnioskiem o wstrzymanie naszej
naszej inwestycji z uwagi na istniejace
— ich zdaniem, oczywiscie — rzekome za-
grozenie, ktére nowe budynki stworza

sze z... absu

dlastojacych nasasiedniej dziatce. Sprawa
trafita do Sadu Administracyjnego, ktory
wstrzymat prowadzenie budowy do
czasu rozstrzygniecia sporu! Znajac niery-
chliwos¢ naszego wymiaru sprawiedliwo-
$ci nalezato sie liczy¢ ze skutecznym
wstrzymaniem naszej na cate lata. To mo-
gtoby by¢ zabodjcze dla catej naszej Spot-
dzielni. Dzieki naszym zabiegom, uporo-
wi i determinacji Zarzadu ,Dembudu”
udato sie wprowadzi¢ sprawe na wokan-
de w najwczesniejszym z mozliwych ter-
minéw. Wysoki Sad po jej rozpatrzeniu
catkowicie oddalit wszystkie rzekome
zarzuty jako bezpodstawne i natychmiast
odblokowat wstrzymanie prac.

A my tu sobie park
narysujemy

Po wybudowaniu przez ,Dembud”
Osiedla Sady Zoliborskie postawiony

zostat Spotdzielni zarzut bezprawnego
zajecia pod budowe czesci parku, ist-
niejagcego w miejscu dawnych sadéw
i ogrodkéw dziatkowych, co naruszaé
miato ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Dowodem na popetnienie przez
Spétdzielnie przestepstwa miat by¢
wypis z planu z zaznaczonymi granica-
mi wspomnianego parku. Z tym ze
byty owe granice wyrysowane... flama-
strem. W postepowaniu przed Woje-
wodzkim Sadem Administracyjnym
przedstawiciele urzedu zmuszeni byli
oswiadczy¢, ze owe ,granice parku” na
planie w sposéb zupetnie dowolny
narysowali sami urzednicy i ze nie s3
to granice okreé$lone w urzedowym
dokumencie planu miejscowego!
Okazato sieg, ze nie sg to granice okre-
slone w urzedowym dokumencie



planu miejscowego. Ot, tak to sobie
pracownicyurzeduumyslili'Oczywiscie
w tej sytuacji Sad Administracyjny od
razu oddalit skarge Urzedu i uznat
legalno$¢ budowy ,Dembudu”.
Ciekawostka dodatkowa moze by¢, ze
sprawe bardzo szeroko opisywata
jedna z najwiekszych polskich gazet.
Zawczasu pietnujac nas. Po wyroku,
korzystnym dla nas, ,zapomnieli”
o tym wspomnie¢ na swoich famach.

O przewadze negocjacji

To sie wydarzyto podczas realizacji
budynku przy ul. Franciszkanskiej 14.
Sasiednie wspodlnoty mieszkaniowe
zgtosity roszczenia z tytutu uszkodzen
ich budynkéw, wywotanych rzekomo
budowg prowadzong przez ,Dembud".
Wyceniono je na prawie 200 tysiecy
ztotych. Zagrozono nam wstrzymaniem

budowy. Aby unikna¢ takiej sytuacji
Spétdzielnia przeprowadzita monito-
ring sasiednich doméw i podpisata
porozumienie o ugodowym rozliczeniu
ewentualnych i zasadnych roszczen, ale
po skonczeniu inwestycji, gdy mozliwe
bedzie ich opisanie i wyliczenie. Po
negocjacjach Spétdzielnia zawarta ze
wspoélnotami ugode, w ktédrej uwzgled-
niono roszczenia na kwote niemal czte-
ry razy nizsza niz wstepnie zadang, co
$wiadczy o wyzszosci dobrze wynego-
cjowanej ugody nad najlepszym nawet
wyrokiem, wydanym w 10 czy 15 lat po
zaistnieniu problemu.

Urzednicze NIE, bo NIE

Spoétdzielnia w 1992 r. otrzymata aktem
notarialnym ponad hektar gruntu przy
ul. Zelaznej i Krochmalnej, na ktérym
m.in. staty dwa stare budynki — przy ul.
Zelaznej 69 i ul. Krochmalnej 55. Ten
ostatni dom, a wihasciwie niszczejaca
latami rudera, po wykwaterowaniu
z niego ostatnich lokatoréw przeznaczo-
ny byt do rozbiérki. Na jego miejscu
przewidziana byta budowa nowego
domu, stojacego w linii dotychczasowej

i sasiadujacej zabudowy wzdtuz ulicy
Krochmalnej. W czasie starar o pozwole-
nie na budowe nowego budynku przy
ul. Krochmalnej 55 postawiony zostat
przez Urzad Dzielnicy Wola kuriozalny
warunek, aby nowy budynek stat w linii
dotychczasowej zabudowy (czylio 3,5 m
od krawedzi jezdni) a jednoczesnie byt
cofniety o0 6 m od tej krawedzi. Jak pogo-
dzi¢ oba te wymagania i spetnic tak sfor-
mutowany warunek? Ktéres z powyz-
szych wymagan musiato by¢ zmienione
- jednak magistraccy urzednicy byli nie-
ugieci i twardo domagali sie jednocze-
snego spetnienia obu wymogoéw. Nie
pomogto uzyskanie przez Spétdzielnie
wszystkich wymaganych zgdd i zezwo-
leA. m.in. od Komendy Gtéwnej Strazy
Pozarnej i Ministerstwa Budownictwa)
ani to, ze organ administracji drugiej
instancji uwzgledniat kolejne odwotania
,Dembudu”za zasadne. W koncu wyzsza
instancja siegneta do przepisu wyjatko-
wo tylko stosowanego i przekazata spra-
we do rozpatrzenia burmistrzowi sasied-
niej Dzielnicy Srédmiescie, a ten bardzo
szybko wydat decyzje zgodna z logika
i zdrowym rozsgdkiem.
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Rok 1970, moment przekazania do uzytku nowoczesnego jak na owe
czasy pawilonu handlowego ,,FENIKS". Po lewej stronie widoczna czes¢

starej kamienicy Zelazna 41.

To coS wiece)
niz wspoipraca

ZprezesempracowniARE, architektemJakubem Wactawkiem

rozmawia Pawet Ludwicki

lle juz lat trwa Wasza przygoda z SBM
Dembud?
Hm... 20? Nie, 21 lat. Szybko ten czas leci.

Pierwsza wspdlna realizacja?
tucka. Osiedle przy tuckiej. Zaprosit
nas do wspdtpracy architekt Andrzej
Boftu¢ i pani konstruktor Sylwia
Szymczyk Sieradzka mnie i mojego
wspolnika Grzegorza Stiasnego.

A potem...

Potem to juz jako$ tak poszto. Osiedle
Ostrowska, Prezydenckie, Graniczna,
Zelazna 41, Franciszkanska/Bonifra-
terska, Grebatowska.

To prawie wszystkie...
Nie, nie. Kilka realizacji Dembudu jest
autorstwa kolegow.

Ale wspotpraca z Dembudem nadal trwa?
Oczywiscie. Teraz realizowane s3 wedfug
naszych projektéw Krochmalna i Dynasy.




No i Potocka.

No i Potocka — na bardzo jeszcze wcze-
snym etapie koncepgji. Nie ukrywam, ze
to jest mite. By¢ po raz kolejny zaproszo-
nym do wspotpracy. Tak czasami mysle,
Ze to juz nie jest tylko taka czysta zawo-
dowa wspotpraca. W naszym przypadku
mozna juz chyba moéwi¢ o przyjazni.

m
Bo to jest tak; z reguty bywa tak, ze po
zakonczeniu budowy inwestor, projek-
tant i wykonawca nie moga na siebie
patrzy¢. Z reguty maja do siebie pre-
tensje. Przewaznie na tym jednym
razie koncza na zawsze wspotprace.
W naszym przypadku, jak wida¢, jest
zupetnie inaczej!

To rzeczywiscie zadziwiajace.
Tak, bo my caly czas, na kazdym etapie
powstawania nowej inwestycji wspot-
pracujemy. Kazdy nowy obiekt jest
efektem naszej wspdlnej pracy! Ciagle
rozmawiamy, naradzamy sie, koordy-
nujemy. Wszyscy. My architekci
z przedstawicielami spétdzielni — tu
musze wymieni¢, poza prezesem

Romanowskim, panig Dorote Bujalska,
v-ce prezesa Jacka Kosa...

Tak jest zawsze?
Tak. Moge doda¢, ze Dembud to taki
rzadki przypadek inwestora, ktéremu
bardzo zalezy na estetyce i jakosci wyko-
nania. Dzieki temu kazdy nasz budynek
jest inny. Pod kazdym wzgledem.

To znaczy?
Bo to jest tak: prezes Romanowski
- prawdziwy warszawiak - $wietnie
zna swoje miasto i doskonale wyczu-
wa trendy budowlane. Kiedy$ budo-
walismy duze osiedla na wiele miesz-
kan o sporych metrazach.

Pamietam awantury w mediach o budynek

przy Granicznej, ze rzekomo jedno pietro

za wysoko wybudowaliscie...
Tez to pamietam. Bzdurne zarzuty.
Wszystko robilismy zgodnie zlitera prawa.
Zreszta i czas pokazat miatkos¢ tych
,zarzutow”. Przeciez dzisiaj stojg obok
olbrzymie i znacznie wyzsze apartamen-
towce i nikt nie protestuje, nie narzeka...
Zreszta, niegdys zarzucano nam, ze nasza

tucka to moloch budowlany. A teraz?
Prosze popatrze¢ na naszych sasiadéw
- to s olbrzymy! Przy nich my jestesmy
niemalze kameralnym osiedlem.

Co jeszcze mozna dodac w tej kwestii?
Hm.. Na pewno to, ze prezes
Romanowski ma niebywatego nosa
do... lokalizacji. On wie, gdzie i co
mozna budowad. Kiedy podejmie
decyzje o nowej budowie, mozna by¢
pewnym, ze nie ma najmniejszego
ryzyka nietrafionej inwestycji!

Ktéry ze swoich dembudowskich budyn-

kow lubi Pan najbardziej?
Mowi sie, ze najbardziej kocha sie ostatnie
dzieci, ale...Boja wiem? Lubie Grebatowska
- nieduzy, dobrze chyba wkomponowany
w otoczenie Starych Bielan budynek
o spokojnej architekturze. No i na pewno
lubie Franciszkariska. To w warszawskich
warunkach bardzo innowacyjny budynek.
| chyba nie tylko mnie i moim wspétpra-
cownikom sie podoba, skoro w Warszawie
juz powstato pare innych budynkéw zain-
spirowanych w sposéb bardzo widoczny
Franciszkanska.
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Cwieré wieku
Z Dembudem

PROF. LECH KROLIKOWSKI

W dzisiejszych czasach zatozy¢ firme,
to sprawa stosunkowo prosta. Na-
tomiast utrzymac firme przez 25 lat na
rynku i to w branzy budowlano-miesz-
kaniowej — to mistrzostwo S$wiata.
Spétdzielnia,Dembud” wzniosta w cia-
gu ¢wieréwiecza liczne budynki w bar-
dzo wielu miejscach Warszawy, m.in.
przy: Zelaznej, Krochmalnej, tuckiej,
Jana Pawta Il, Stominskiego, Okrzei,
Grzybowskiej, Granicznej, Czernia-
kowskiej, Oboznej, Franciszkanskiej,
Grebatowskiej oraz Sadach Zolibor-

skich. Bodajze jako pierwsza - podjeta
sie realizacji budynkéw na zaniedba-
nym ,Dzikim Zachodzie”. Po latach jest
to jeden z bardziej prestizowych rejo-
noéw miasta, ale trzeba pamietaé, ze
gdy w 1992 roku Spétdzielnia zakupita
teren przy Zelaznej 67 i 69a oraz
Krochmalnej 57 — deweloperzy trakto-
wali to, jako samobdjstwo ,Dembudu’”.
Inwestowanie na Woli, to niewatpliwie
przyktad lokalnego patriotyzmu Witka
Romanowskiego, ale takze jego wiel-
kiej intuicji w sprawach biznesu, jak
réwniez jego poczucia stuzby spote-
czenstwu. Wola, ale przede wszystkim
— Warszawa potrzebowata i potrzebu-
je takich ludzi, bo przeciez nie tylko
wspaniate budynki, ale takze takie ini-
cjatywy, jak wzniesienie pomnika wol-
nejelekcjina Obozowejprzy Ostroroga,
pozostaja jako materialny slad nas
i naszych czaséw. ,Dembud” czesto
nawigzuje takze do dobrej, a niestety
zapomnianej tradycji taczenia sztuki
z budownictwem. Przyktadami sa m.
in.: rzezba Strzelca z kamienicy na
Zelaznej oraz Syrenki z budynku na
Granicznej, czy tez kameralny pomnik



Jana Nowaka Jezioranskiego na
Czerniakowskiej 178a.

Spotdzielnia inwestuje najczesciej na
niewielkich dziatkach, ktére wymagaja
szczegodlnej starannosci przy sporza-
dzaniu projektu, budowie, a pdzniej
zagospodarowaniu terenu. Takim maj-
stersztykiem jest np. oryginalna kamie-
nica przy ul. Oboznej 9. Wkompo-
nowana z wielka kulturg w ukfad starej
zabudowy, stata sie wymarzong lokali-
zacja dla bardzo wielu, chociaz tylko
bardzo nielicznych sta¢ na mieszkanie
w tym miejscu, przede wszystkim ze
wzgledu na niebywatg (na wtérnym
rynku) cene metra kwadratowego.
Bardzo udanym i docenionym przez
srodowisko architektow jest inwestycja
,Dembudu” przy ul. Franciszkanskiej 14,
za ktorg pracownia architektoniczna
ARE otrzymata nagrode SARP. Oprécz
wielu innych oryginalnych rozwigzan
— ze wzgledu na szczuptos¢ miejsca,
a tym samym brak tradycyjnego
podwdrka - budynek posiada na dachu
taras z mini ogrodem.

Wiadze Spétdzielni z wielkim talen-
tem i intuicja rozwiazuja problemy

ekonomiczne. Dzieje sie to jednak nie
przez manipulacje finansowe, ale
przez ,elastyczne” inwestowanie.
Przez to okreslenie rozumiem budo-
we obiektéw wielofunkcyjnych,
takich, jak przy Jana Pawta Il czy
Stominskiego. W budynkach tych sg
zarbwno mieszkania, jak tez biura
i sklepy. Na przyktad na ul. Stomin-
skiego, pierwszych siedem pieter zaj-
mujg biura, podobnie jest w budynku
na ul. Grzybowskiej, gdzie mieszkania
sq dopiero od széstej kondygnacji.
Tego typu rozwiazania funkcjonalne
powoduja, ze budynki sa ,zywe” przez
cata dobe. Nie ma tego, co czesto
zdarza sie w dzielnicach biurowych,
ktére po godzinie 16-tej sa martwe.
Trzeba tez wspomnie¢, iz osiedla
,Dembudu”nie sg grodzone, co powo-
li staje sie koszmarem Warszawy. Sa
otwarte, nie tylko fizycznie. Sa w duzej
mierze otwarte spotecznie, co jest
jedna z mysli przewodnich Witolda
Romanowskiego - niepoprawnego
spotecznika.

Towarzystwo Przyjaciét Warszawy,
ktorym  kierowatem w latach

1993-2013 ustanowito przed laty
Medal im. kréla Stanistawa Augusta,
przyznawany instytucjom i osobom
,najbardziej zastuzonym w dziele
budowy majestatu stolicy Rzeczy-
pospolitej”. Dotychczas przyznano
zaledwie siedem takich wyréznien.
Mysle, iz kolejny Medal im. Stanistawa
Augusta powinien otrzymac¢ Witold
Romanowski — prezes i twérca ,Dem-
budu”. Na Medalu wyryta jest senten-
cja: ,Rome ne s'est pas faite en un
jour” (Rzymu nie zbudowano (zrobio-
no) w jeden dzien). Ta sentencja
wyjatkowo dobrze pasuje do
Spotdzielni Budownictwa Mieszka-
niowego ,Dembud”, ktéra dziatajac
z wielka determinacja i uporem,
w ciggu 25 lat osiggneta godna
zazdrosci pozycje w Warszawie.
Potwierdzita w ten sposéb przytoczo-
na wyzej sentencje, ze wielkie dzieta
nie powstajg w ciggu jednego dnia.
W tym miejscu mozna tylko zyczyc¢
Spotdzielcom, Wtadzom ,Dembudu”
i prezesowi Witoldowi Romanow-
skiemu, zeby kolejne ¢wieréwiecze
byto réwnie udane.
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Widok na ul. Czerniakowska przy ul. Chelmskiej dzisiaj czes¢ Wistostrady. Widoczne stupy trakcyjne i tory uruchomionej w latach
60- tych linii tramwajowej nr 16 ktora konczyla swoj bieg na Sadybie.

Przewodniczacy (zionkowie Rad Ni:

Rad Nadzorczych

WiToLD STANSKI
- Przewodniczacy Rady Nadzorczej w latach 1989-2002;
- Cztonek RN obecnej kadencji 2011-2014

PAWEL BuJALsKI

- Cztonek RN w latach 1993-1999

— Zastepca Przewodniczacego RN 1999-2002
- Przewodniczacy RN w latach 2002-2006

WiestAW JASINSKI

- Cztonek RN w latach 1999-2002

- Zastepca Przewodniczacego RN w latach 2005-2006
- Przewodniczacy RN w latach 2006-2008

DOROTA BUJALSKA
- Przewodniczaca RN w latach
2008-2011i obecnej kadencji 2011- 2014

ZBIGNIEW KUBIAK

- Przewodniczacy Komisji Inwestycyjnej
RN w latach 1990-1993

— Zastepca Przewodniczacego RN
w latach 1993-1999

- Cztonek Rady Nadzorczej w latach
1999-2002

BoGDAN KuLAKOWSKI

— Zastepca Przewodniczacego RN
w latach 1996-1999

- cztonek RN w latach 1999-2000

ROBERT KWIATKOWSKI

— cztonek RN w latach 1999-2002

— Zastepca Przewodniczacego RN
w latach 2002-2005

Marek CWIERZYHiSKI

— Cztonek RN w latach 2002-2005

- Przewodniczacy Komisji Inwestycyjnej
RN w latach 2005-2006

— Zastepca Przewodniczacego RN
w latach 2006-2008

JACEK JAGIELSKI

- Zastepca Przewodniczacej RN
kadencji 2008-2011 i obecnej
kadencji 2011-2014

JANUSZ OsINSKI
- Sekretarz Rady Nadzorczej w latach
1989-1996

PIOTR SMIRNOW
- Sekretarz RN w latach 1996-2008

TomAsz MyYSLEK

- Sekretarz RN w latach 2008-2011
i Cztonek RN obecnej kadencji
2011-2014

RyszARD MIKOLAJCZYK

- Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
RN w latach 1993-2002

JACEK PLASKURA

- cztonek RN w latach 1999-2001

- Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
w latach 2001-2008



adzorczych w latach 1989-2014

JANUSZ ScHMIDT
- Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
RN 2008-2011;2011-2014

ELZBIETA SOLARSKA
- Przewodniczgca Komisji
Inwestycyjnej w latach 1999-2002

WieNczYstAW ZACZEK

— Cztonek RN w latach 2002-2006

- Przewodniczgcy Komisji
Inwestycyjnej RN w latach
2006-2008

P1oTR MATUSZEWSKI

— Cztonek RN w latach 2005-2008

- Przewodniczacy Komisji
Inwestycyjnej RN w latach
2008-2011 i w obecnej kadencji
2011-2014

JOLANTA GERLEE

- Przewodniczaca Komisji Cztonkowsko-

-Mieszkaniowej w latach 1990-1993

1ZABELLA

BROSZKIEWICZ-ANUSIEWICZ

- Przewodniczgca Komisji
Cztonkowsko-Mieszkaniowej
w latach 1993-1996

MAREK WIDENKA

- Przewodniczgcy Komisji
Cztonkowsko-Mieszkaniowe;j
w latach 1996-2008

DARIusz WLODARSKI
— Cztonek Rady Nadzorczej w latach
1989-1993

KRzYSZTOF STARZOMSKI
- Cztonek Rady Nadzorczej w latach
1989-1993

KRrzyszToF CIECIERSKI
- Cztonek Rady Nadzorczej w latach
1989-1993

JAN ORNOCH
- Cztonek Rady Nadzorczej w latach
1989-1993

ANDRZEJ FIJALKOWSKI
- Cztonek Rady Nadzorczej w latach
1989-1993

Jerzy Wysocki

- Cztonek Rady Nadzorczej w latach
1989-1993

MARIAN TRUKSA

- Cztonek Rady Nadzorczej w latach
1989-1993

KRrzyvszror KrRawczyk
- Cztonek Rady Nadzorczej w latach
1989-1993

TADEUSZ SUSZCZYNSKI
- Cztonek Rady Nadzorczej w latach
1989-1993
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ANDRZEJ ZACZKIEWICZ
— Cztonek Rady Nadzorczej w latach
1989-1993

WeADpYStAW KIERUBINSKI
- Cztonek Rady Nadzorczej w latach
1989-1993

STAEFAN BIELINSKI
- Cztonek Rady Nadzorczej w latach
1989-1993

MirostAw KRAWCZYK
- Cztonek Rady Nadzorczej w latach
1989-1993

ZBIGNIEW STEPNIAK
- Cztonek Rady Nadzorczej w latach
1989-1993

EpwARD PotAsKI
- Cztonek Rady Nadzorczej w latach
1989-1993

BoGustAw LoBACZ

- Cztonek Rady Nadzorczej w latach
1989-1993

24

Rok 1945.

.,.

Rok 1944. Naroznik
ul. Bonifraterskiej

i ul. Franciszkanskiej
z widocznymi mogi-
tami powstanczymi.

ANDRZEJ SZCZESCIK
— Cztonek Rady Nadzorczej w latach
1990-2002

ZBIGNIEW DOBRZENIECKI
- Cztlonek RN w latach 1990-1993

WeADYStAW KOMAR
- Cztonek RN w latach 1990-1993

ZpzistAW HALICKI
- Cztlonek RN w latach 1990-1999

EwA CIBOROWSKA

— Cztonek RN w latach 1993-2002;
Cztonek RN w latach 2008-2011
i w obecnej kadencji 2011-2014

ANDRZEJ BoLTUué
- Cztonek RN w latach 1993-1999

BoGustAw BRYM
— Cztonek RN w latach 1993-1996

RomaN KepPka
— Cztonek RN 1993-1999

JAN REJENT
— Cztonek RN 1993-1999

WiestAw CZYNOWSKI
— Cztonek RN w latach 1996-1998

STANISLAW SKRZYNECKI
— Cztonek RN w latach 1999-2001

MAGDALENA BIELICKA
- Cztonek RN w latach 2002-2008

ANNA SIEMIANOWSKA

- Cztonek RN w latach 2002-2008
DARIusz Dyscio

- Cztonek RN w latach 2002-2008

RoMAN KANTORSKI
— Cztonek RN 2005-2008

JArROStAW KROL
- Cztonek RN w latach 2008-2011

MAREK PIJANKA
- Cztonek RN w latach 2008-2011
i w obecnej kadencji 2011-2014



ApAM WDZIENKOWSKI
— Cztonek RN w latach 2008-2011

AURELIA KURAN-PUSZKARSKA
- Sekretarz RN obecnej kadencji
2011-2014

Czionkowie Zarzadu
SBM DEMBUD
w latach 1989-2014

WitoLb RoMANOWSKI -1989-2014
ELZBIETA SZOSTAK -1999-2014
DOROTA BUJALSKA —-2000-2008
RomAN KEPKA -1999-2012
BoGustAw BrRYm -1995-1999
CzEstAW ZUKOWSKI —-1995-2000
KRzYSZTOF ZWOLINSKI -1991-1994
JAcek Kos -2008-2014
RomuALD KrzyzAaNowsKl — 1989-1992
JADWIGA BRODZKA —-1989-1991
RomMAN KANTORSKI -1991-1999
GRZEGORZ SOSIN - 1989-1992
MAREK WIDENKA -1992-1996
ZBIGNIEW DOBRZENIECKI - 1992-1996
Ewa Luty

- gtéwna ksiegowa -1999-2014

Odeszli
od nas...

STEFAN BIELINSKI
ANDRZEJ BorTué
BoGustAaw BRYM
ZBIGNIEW DOBRZENIECKI
ZpistAwW HALicki
WeApystAw KomAR
MirostAw KRAwCZYK
ZBIGNIEW KUBIAK
TADEUSZ LOJEWSKI
JAN ROMANOWSKI
TERESA STERNICKA

KS. PRALAT TADEUSZ USZYNSKI
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W budowniciwie brakuje pienigdzy i coraz czegsciej deéyz'i

Spotdzielnia

na ,Dzikim Zac

MARIUSZ JANOCKI |

Kaidy, kto zna troche me'ﬁnieokdhodicyzmﬁmsqmd
nazwq ,,Driki Zachéd”. Pelno tam przedwojennych, niesamowicie zniszczonych

kamienic z cierwonej, priyczernialej cegly, obskurne podwérza, rozbite chodni- .

ki i brud. Przypomina to bardziej nojdalsze perylerie, niz — jakby nie patrzeé —
prawie centrum stolicy. Jest szansa, ie spora czeié tego terenu ulegnie nieba-

wem radykalnemu przeobraieniu.

; MARCU 1988 ROKU kilkoro
znajomych, -zdesperowanych
brakiem jakichkolwiek per-

spekiyw mna mieszkanie, postanowilo

zalozyé mala spoldzieinie, Byli to lu- '

dzie zwiazani z cechem rzemios! mo-
toryzacyjnych -i W tym sdrodowisku
dokonano naboru czlonkéw.  Kolejne
posiedzenia odbywaly si¢ w coraz licz-
niejszych gromach: szeétdziesiat. _sto,
wreszcie ponad Gwiecie osob.  Spo-
tecznym prezesem zostal znany wols-

ki mechanik sam — Witold
Romanowskd (,chcialem im pokazaé,
se moéna”), Spoidzielnia za

dyrektora i ksiegowa. Tuz kolo warsz-
tatu prezesa miesci si¢ zaplecze tech-
niczne spbldziemi: maly perterowy bu-
dynek z przyleglym placem wielkoéci
sporego pokeoju, Biure LWDembudu”, bo
tak mazwano spdidzielnie, umieszczono
na Zytniej, Rozpoczela sig walka z
biurokracia.

- o7 kwietnia 1980 roku, po wielu sta-
raniach,” wolska dzielnicowa rada
przyzmaje spbidzielni lokalizacje: to
wielkie szezebcie, chof najnidsze W
hierarchii mozliwych,
jeszeze nie przesgdza. Takich mie wia-
igcych decyzii zapadnie potem wiecej.

Prezes wybral si¢ na przydzielony
plac przy Zelamej 65/69: ,w Niem-
czech . widzialem przyklady znakomi-
tego dostosowanic nowej zabudowy
do istniejgeych budynkéw, wszystko
trzebs wykorzysiaé, mam tam na plo-
cu ulubione drzewo, ktére musi pozo-
stad.. .

Architekt A. Boltué z Zespoiu Kon-
serwacyi Zabytkéw ,Monument” przy-
gotowal niezwykle atrakecyjny, Wrecz
piekny projekt zabudowy ze stylowa
fasada od Zelaznej; jest to rodzaj pod-
kowy okalajacej nieduizy plac, w pod-
ziemiach garate i pasaz handlowy.
Opréez tego caly parter przeznaczony
jest réwniez oa cele handlowo-uslugo-

we, Po prostu chee sig zamieszkaé juz
w samym projekcie. Przewidziano 110
mieszkani 3—5 pokojowych o metrazu
od T4 do 166 m kwadr. Lokale uiyt-
kowe majg byé sprzedane
wsn-stkﬁm'u-mnkom spoldzielni.
Po kolejnych pertraktacjach. prezes
Romanowaki podpisuje umowg z bur-
mistrzem Woli, Pawlem Bujalskim, w
ktérej ,Dembud” przyjal twarde wa-
runki: zobowlgzal sie do ukofczenia
budowy w ciagu dwéch lat od uzyska-
nia pozwolenia, za kaidy miesigc
gwloki bedzie placit 50 proc. ceny

. gruntu. Poza tym — 5 proc, tejze ce-

ny na rozbudowe caiej dzielnicy oraz
15 mieszkafi do dyspozycji burmisi-
rza.

JUwazam, ie Bujalski, choé posta-
wil trudne warunki, zrobil to szybko
i po meskw — mowi prezes — umo-
wy dotrzymamy, jezeli bedzie nam
dana szonsa". Mowi tak dlatego, ie ta
umowa snowu niczego nie przesgdza.
Krétko: lokalizacja jest, umowa jest,
budowaé nie moina.

Wezeéniej, dyrektor spoldzielni, Bo-
guslaw Bryn prowadzil nieowykle ab-
fita korespondencjg urzedowa, starajac
sie uzyskaé odpowiedZ na pylanie. czy
aby przydzielana lokalizacja nikomu
nje przeszkadza, nie godzi w  cayjes
niezbywalne prawa. Wiekszoié spraw
udalo sie w kofiou zalatwié, ale za fai-
ds ostateczng zgods stoja odmiomie-
sieczne, niemal codzienne wizyly w roz-
maitych instytucjach, zbieranie dzie-
sigtkéw opinii i ekspertys. Mimo wszy-
stko cieplownicy — wbrew swej naz-
wie — nie dadzg ciepla przed 1903,
a péiniej tez nie wiadomo. Lacznosé
nie moze zaoferowaé telefonéw przed
1995 rokiem, ale z tej strony i tak
nie spodziewano sig niczego dobrego.
Najbardziej kuriozalna byla odpowiedi
Inspektora Samitarnego.

przede.

hodzie"
Politvka 16.03.1991

Otoz lokalizacja znajduje sig W

' strefie ochronnej Browaru Warszaw-

skiego, o ktérej to strefie bylo wiado-
ie otworzenia Bro-

waniv § przedstowieniv
sliwodci browaru wraz z , projekiem
zagospodarowania strefy ochronnej’.

Kece opadajy: strefa ochronna juz
jest od dawna, ale teraz dopiero trze-

“ba zbadaé na czym wlasciwie ona po-

lega. To nie jedyny priyklad balaga-
nu, Nie zgadzajg si¢ mapy. Inne ma
dzielnica, inne Biuro Planowania Roz-
woju Warizawy, & mapg prawdziwa
trzeba sobie zrobié samemu podczas
wizji lokalnej. Tak tei postgpilo kie-
rownictwo ,Dembudu”, Ale co z ciep-
tem? ,Cheemy postawié wiasng kotlow-
nig na goz — moéwWi B, Brym — jeieli
oczywifcie wytrzyma instalacja, a So-
wieci nie przykrecq kurka” W War-
szawie wszelkie instalacje
sa jui prawie lub zupelnie maksymal-
nie.

Wydzial Architektury krytykuje w
pazdzierniku projekt »Dembudu”, nie
podobajg sie ,parkingi, dojécia i do-
jazdy”, nalezy przy tym sadzi¢, e
pozostale parkingi | dojécia w dziel-
nicy sg W zupelnym porzadku.

Wreszcie Generalny Projektant Cen-
trum-Wola, w grudniu ubieglego ro-
ku stwierdza zgodnoéé koncepcji z
Planem Operacyjnym, ,ale nalezy
przedstawit¢ do akceptacji pelng do-
kumentacjg”.

No wilasnie. Pelna. dokumentacja be-
dzie kosztowaé ponad miliard zlotych
z kieszeni czlonkéw spéldzielni bez
zadnej gwarancji realizacji  budowy.
,Umowa z Bujalskim, bez jego winy
zreszty, to tylko $wistek papieru, da-
jacy jednak nadziejg” — moOWi prezes.
Nie ma jeszcze decyzii o wieczystej
drierzawie ponad  péthektarowego
gruntu, Waszystkie rozstrzygniecia w
tej dziedzinie zostaly wsirzymane na
czas powszechnej inwentaryzacji grun-
téw, co najmniej do marca. Co be-
dzie potem — tak naprawdg nie wia-

domo. i

W krbtkich dzejach ,Dembudu” w
gibwnej roli wystepuje  biurokracji.
Starania o budowe trwajg juz trzy

obciazone

# L]
lata, bardzo |atensywna
rok. Ludzie zeangazowall
érodki, majgc zasadng i
wang przez urzedy nadai
zbyt drogle mieszkanie %
czasie (cena 1 metra KW
miln, pierwsza rata za m
m kw, — 25 mln, za L
kw, — 100 miln). Wydzial
wskazal miejsce bez Zadn
dzialnoéei. Burmisirz pod
we, ktora wiafciwie am
stricto nie jest. Zapewne
jest najzupelniej zgodne z
co nie znaczy, e nie I
krytykowaé, To prawop n
wié.
~ Urzedy wymagaja od sp
glej gotowodci, przedstawi
de igdanie wszystkich
zezwoled, zalzcmmikéw, pl
nych i szczegSlowych' z
rodzaju gzymsu, koleru !
deaju rynny.. Najmniejs
rzenie powoduije koleina i
tanie do niekonczacych s
W zamian zz to nie daje
krefoej gweranclH ma ro
wsryetkich — z fakim ¥r
nionyeh — gamisrzeh, Daj
urzedowsa” nadzieje.

W piémie Wrydaialu
wyrazone jest to wprost:
czynnodcl ztigrane = uI|
cyzfi o usicleniu lokalinm
cji inwertor wodejmuie
koszt i ryzykot 1 el
spieszyé — po szedciu o

. ki wytpliwy przydzial &

Slowem, staraj sig, in
konuj nas — a my Sig
my. A prreciex w przypa
du” ehodzl nie tyiks
miasto zysknje przeciez
esiedle w drielnicy, mat
klad dla ipmyeh oraz dmi
nie nslugowo-haadlows
wDembud” nie wyciaga 1
kie kredyty.

Ale musi czekaé na de
zawie, Dodatkowo, w bud
dzielni produkcyjuej, In.
na érocdku parceli, ktos§ u
ke ,Editions — Spotkani
wane sq sprzeczne decy:
dyr. Bryn — mysle, ie -
o tym burmisirz, to’rc
szym szczeblu”.

Kiedy méwig prezesol
sklemu, ze jego spGidai
tych klopotéw i tak osi
nie wigcej niZ inne te
cha reks:  kiedy wprou
gi na grunty, ¢ © tym za
wié, to wszyscy znaidz
jednej linii starts, detycl
lomiesieczne usialema st
tak wygra inwestor zegr
bez problemu zaploct ns
tem odbije to sobie na
boczej”. Weigz ftrwa ni
niepewnosé.

Spétdzieicom dokucza
nosei przepisow i ich ni
jasne kompetencje i T
gming a administracjs. ,,
go, jeéli nie liczyé rw
szach, penowala zupeing
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— ponad
juz znaczne
pedirzymy-
eje na nie-
' rozsadnym
. — ok 24
jeszkanie T3
»kal 166 m
Architektury
ej cdpowie-
pisuje umo-
SWg  Sensu
wszystko to
prawem —
nozna tego
alezy popra-

andw  ogbl-
zaznaczeniem
fasady i ro-
ze niedopat-
wioke, odes-
ie poprawek.
fadnej koo-

slizmacjy fych
udem uagod-
e tylko nie-

Architekiury
winszyatkie
i v de-
scil  inwesiy-
na
m sl T tym
uesigeach ta-
aci moc.
westuj, prze-
zastanowi-
dku  JDembu-
] mimkluiar
najfladniejsze
erialny przy-
ta powierzch-
. To waine
eki po wiel-

cyzje o dzier-
ynku po spél-
yjdujacym  sie
okowal spél-
2", ,Podejmo-
rje -— méwi
nie , decydowal
bota mna niz-

vi Romanow-
elnia mimo
agnela znacz-
go typu, ma-
jadzg przetar-
czyna sig mo-
iemy 3sig na
wezascwe wie-
racg moc, o i
aniczny, ktory
jwiecej, a po-
taniei sile ro-
szezgca nerwy

brak stabil-
espdjnoéé. nia-
zlacje migdzy
Za Paszynskie-
thu  w  c2yn-
. martwota, @

'1 \ =\
\Y
]
(
mozliwoécig  wproiwadzenia

poprzet.

Nalezy powiedzie¢ jasno. Ogloszenie
teraz przetargow na tereny, na
od lat robi sie nadzieje réinym
dzielniom, byloby niemoralne. Na do-
brg sprawe powinng sie wowczaes za-

nowy minister

" spél- rym tyle kiedyé ot Niezwykle uprzejmy prezes szklone,

WOLA

Zwiad
purmistrzow

Czionkowie wladz gminy od
€zasu do czasu porzucaia binr.
ka, wsladaja do sal

e (azeta Stoleczna
14.03.1993

ostatnio dogladali i
Mis, nawet za
mieszkania

ok, Py e e

We przy cka ,
wehiej 167, Firma Cogik kupila Mmlnwwﬂrﬂm Bau
tu hektar ziemi. Stawia domki  Holding, Sap Projekt; .
sreregowe. Razem jest ich 39 g Zadriwia pormdek za plntm_.
powlerzch{u 200-240 m kw., x R Materiaty budowlane poukladane
razami. Sc:arpr. budowane z tra-  sgw niewielkie stogy, wszystko ma
dycyinych cegiel, dociagnieto na swoje miefsce, tereny niebempie-
razie do pierwszegn pietra, msaummeamamclm
Osiedle bedzie gotowe wiosng, deone. Biurg micszezy sie w ele

Ppo roku od rozpoezecia budowy, chi czerwonych  kontene-
~ Burmisirz Andruk dowia(‘lﬁr- Tach, No .

h. Nasza wizyta Jest krddka
Je sie, ze metr kwadrato d Ran acych robot-
mku bedzie kosztowal o? 7?3- e bt

mln zi. - W zeszlym roku ku flimak prowadzgcy podzie
walem mieszkanie w Spéldzlem mnu?ﬁ Baraiy orar na ﬂ:ﬂmkejg
po 10 min Za metr - stwierdza partery pgmachu Przedstawiciels
nieco zawiedziony. Wicebur- Aktynu chwalg sie postawiommi
mistrz  Sulek podkre§la, ze pa wlasny koszt nowymi Latarnig-
dzielnica miala swojg zasluge mi prey Chmielnej
W rozpoczeciu budowy - zmie. Ludzie Woil ’
e

nila przeznaczenie terenu z rol-
W sercu starej Waoli kolejny
Krochmal-

po8%8 dopadnic, to tak diugo

nego na budowlany,

Ale kiedy wracamy do samo- plac bud Na rogu
chodéw, cr{or)kowlemrzadu;po- ne) I&ln:éj :

mieszkaé. Domy stojq w niecieka- spitdzielni D:i:::‘m :

nastonietrowe. hrpudlie hisli - ‘;"_Ste:.ﬁgg@a{eu&wﬁ;nﬂew;
© gowiee, jaénia burmistrz. - Poza tym obaj
; jes];ﬁl;:y fanami Legii, W
nowe konstrukeje juz sto-
Nastepw“ D przystanek przy w»_l- ja.. CzeSciowo obudowajne ‘89
skiej . Z dachu budynku wystaje  Scianami z cegiel. Ze 144 miesz-
Jak szpilka ostro zakoniezona wie- A najmniej
zyczka, co wzbudza wesolo§¢ wi- 70, najwieksze ~

C 300 m kw. Bez
zytator6w. Prezes spéldzielni Me- podlég i glazury koszto j

Bawat budujacq.j kamienice wy- 8 mlngzl glaam kwk \._vae s
Jasnia, Ze ,minaret” ma od- Romanowski tupie noga w zie-

czka nawiazuje do wiezy pobli- Warszawie
skiego ko$ciola &w. Wojciecha. mieszczacy 17
Metr mieszkania w kamienicy Schodzimyn:;ym ;f::: : dol.
kosztuje tu 12 min. Mimo to Garaz Jest rzeczywiscie imponu-
Rys. Ma chetnych nie brakuje - na 66 jacy, cho¢ jego wystréj bardzo
mieszkafi czeka ok. sto os6b, oszczedny - surowy beton i biate

rézniaé ten dom od innych, a wie- mie. - Pod nami jest najwigkszy w

przetar- zadaé odszkodowenia Prezes chetnie oprowadza wy- swietlowki, Pod e biegna
gow zablokowal wszelki postep takich
spotdzielni jak nasza; 7
zaciyna co§ robic, ale final
;lb. mggsr;?fék‘;vi:rmwzri?n;;zi‘;%wcji usta- choé nie az takie, Wiasnego jednak nie zaprasza.
-.v'y antykryzysowej proponuje odloze-
nie przetargéw na dwa lata 1_pre§e-_
rowanie spdldzielni, ktére majg juz
jokalizacje. Ten projekt trzeba moc-

DO g mam oy C1eCzke PO budynku. Prosi loka-  Pl2szane przewody klimatyzacji.
S oo o e prowaiat | Michea e sk i
min.  prowadz dzialaino © WPUSZczenie nas do érodka, Do mi.a.llll u po 11 ml-"'él ~ Gdybym
konkurowaé z konsc Narzeka, ze gmina naméwita Chefych - deklaruje prezes, Nie
nymi. Dlatego coraz g0 do przeznaczenia parteru na Y10 tez klopotow ze sprzedaza 3
je juz ‘nie brak piesklepy, na ktére nie ma SKIepowilokali ufytkowych miesz.
cyzjl, konkfetnych i chetnych. - Jeszcze bedzie pan czacych sig na parterze,
welaz bedzle sie Pfzadowolony z tych sklepow -  PTezes zamierza wyposazyé
ie lepiej péinie] Mipmekonyje burmistrz, domy w austriackie windy Otisa
ktére lepiej weale, to mal 1 niemieckie grzejniki. Potréjnie
w pigknej ciemnej sto-
larce okna sprowadzil z Tlawy,
Przy Zelaznej zamieszka spo-

pognebione do . koti kilkakrotnie zaprasza na , drob-
ja coraz mniej lub nga kawke i ciasteczka”. Gdy zeg-
namy sie, pyta mimochodem, czy

) cho ro znanych A i
# Emina nie wyduenawilaby F‘ronc::;?vski,m}nl-{om

spéldzielni terenu pod Parkingi  ger, Anna Romanto
na p6t roku zwolnila jq z oplat. Bromski i Grazynan S:ftg'a,:lﬁ
Burmistrz nie odmawia i nie rze, adwokaci i politycy, - '

" Wolskie budowy miadnl
Filip FRYDRYKIEWICZ
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ﬂsledla marzei na rogn Graybowskiej i Zelazne

e S S .

Tanio i z gio

K

piecio- 1 szefciobocine knjm‘ Pod skien: rawdd — elekiryk samocho-
ziemig «centrum = handl o dwuple= | dowy. Iani  zaltoiyveiele to dei rze-
trowy garak ' Wedrodkd qgizdh =~ | miedlniey, Chey tu mieszkat | prowa-

patio, kawiarnla, Na parterze — skle-
pr, butik!, fryvzier, dentysta, Kosmié-
tyczla, cuk!arnt:. bary, antykwariat,
Czego moina

ksi':garniu. Powex,
cheled jeszcze?

-

12 ¥klatel: schedowyeh, po dwa mie-
szlania na pleirza, Mals wicibsk'ch
saafadiw, Nie ma zsypéw 1 keérdiu-
chow. Zamiast piwnicy | strychu =—

spifarnia w kaildym mieszkanin

garderoba, Twana przez niekidrych

cgalonem dla.tefciowel.
W kranzch woda eligocefisica.

Mieszkania beda wyisze nif zazwy-
bo osiedle wiuli sie
glare] Warszawy.
wieczna kamlenica na Zelaznej
nada nowym domom styl: wysokie
okna skomponowane x nl.t;n:h zy-

ezal — 260 m,
miedzy budynkl
HKIx-

bek. Cegla [ szkio,

A rogu Graybewskie] i,ﬂe‘llzne]
powsianie’ osiedle marzen. Wiel-
kie jazne mieszkania (60—170 m
kw.), przeszklone loggie, Fantaziine

Aiscugssas

&
llllﬂilntﬂllr

F s

§.5

D?‘edle 'I'I1! ‘stanad Wie

buduja go begacze dla bogaczy. Bu-g

duje . spoidzicinia Bembud,.zgloiona )
w1889 r, przez Wilelda Remanow-=

dzié hiznes. Wywalezyli plac, - pol-ro-
ku temu . zaceli. roholy.. 1. szybks,
szyblko: projektowanie w crasie bude-
wy. I-tdnic,” Melr: dute;u mieszkan
lest ‘tanszy ed metrasmale] klitki H
Jal ‘dotad eena o palowe: nmiisza od g
ceny rynkowel,  etylivol. ™ 'min u=
metr kw. Jak to rrobili? SFnrq‘ m.:qh!--
v.v.rdat.mw, a potem  koszlow uirzy-=
| | mania  osiedla kryis wtglywj 2w
dzierzawy #xlepow /i -2
-
-

gowyeh. . e
. Tak kompletowano lista spﬁld:[e!
cdw: ehetnyeh ~na ‘mieszkanis. 45 n
lﬂra;vadunll t[:illllnoinl‘iupnd r-
cre

mmbud ezxadka jerr.cu na pcrwltnu-
go ‘parinera “do podziemnege super-
markelu (2°%s m Kwl' To fet’ nid
tylke wrygeda dla lokatordw, ‘ale ‘I
ulga dla ' 'ieh domowego hudhtu.

Wsp%emnienia'_ 5
z ,,Warszawki”

Kto ciekaw loséw ,Warszawki” w

w. | 100 metrach mmoze -sobie zaiyczyé 28

‘Lista czlonkowska jest juz,ini
ty, zamknieta. Listy sezerwowe pu
chng w oczach, Dembud -echee budo-§
waé nastepne osiedle, MoZe :mu ‘sie®
uda, Tymezasem: 200 szezedliweow - juz'
sobi¢ wybiera ‘mieszkania: Do. wybo—e
ru — 20 réoznych-projektéw. - .

 Ale — klienf masz pan. Na- swo:ch.

WOLA. NOWOCZESNE OSIEDLE PRZY 7T

Micszkaé w Srﬂdmieéciu

Wystarczy ty

Do niedawna budowa wiasnego 1
dachu nad gfowa kojarzyta sie tylko ¢
z walka o tereny budowlane, uzera- |
niem sie z niesolidnymi wykonawca- |
mi i fatalng jakoscia materialéw bu-
dowlanych. Wszystko to skutecznie
odstraszato potencjalnych lokatorow
od préb samodzielnego budowania
mieszkan,

albo i 10 .pokei, Jeszeze kréfki: spa«t-
cerek w- z m:eszkania kryta mtrm-
Ia (2eby nie, zmoknad) .do ' garazu, ;t.-
_co palcem ‘po planie, - - i
Za dwa. la a2 przekonamy si
molzna hudq aé elegan_cko,'__!un
nalnie i tap i gie uda - drz
cie spldzieln ‘m.-,molp.ehx; - k_tors--.c_lzrﬁ'
wymuszasie 8 min za meir chaltury. ¥
B Eem ) |

latach-. siedemdziesiatych . i*: bsiems"
mmrch bez- trudu znajdzie, je w

inzce ,,Niech iyje bal” piéra Mary-

1i Rodowicz, ‘Pozna jej symp t:e i an-
typatie, milostki i - 'milokci;’ ‘trasy’
koncertowe po. kraju i te wwdace do

. Polonii amnryxtans ie ;

Przykladem zmiany tej tradycji s lo-
sy Spotdzielni Budowlano- Mieszkanio-
wej ,Dembud”, zalozonej w Warszawie
przez grono zdesperowanych , kolejko-
wicz6w”, czekajacych-od lat na mie-
szkania, ktérym w ciagu 4 lat udalo sig
nie tylko zalatwi¢ teren pod budowe
osiedla mieszkaniowego w érédmiesciu
stolicy, ale takze rozpocza¢ jego budo-
we bez bankowego kredytu.

W sierpniu 1989 r. 15 przysztych
uzytkownikéw mieszkan zarejestrowa-

to spotdzielnie mieszkaniowa, ktéra juz
po pét roku liczyla przeszlo stu czton-

Ve

ny
gowali na to, co sie w tym czasie
w kraju dzialo, reprezeutancl‘ pod-
kasanej muzy.

Nie nalezy sie tym

orszyé ani za- makowin fé@leﬂ: nkcﬁ”"

chwyeaé, Onl pa prostu tacy byh. 2 'ﬂus W la 1
177) | - zest nmﬁf’qﬁ n ri?riij@ Dz; N kow. Grunt zostal kupiony od gminy,
E 5 lgzygaglkwej l%;ntroli gjéjaﬁau".' ktora wycenita 1 mkw. na 100 dol., za-
icjajao -
xpress - nowie, M oregkanis St strzegajac sobie, ze cztonkowie s 1({11
w anow, njm wala_ sie - produkch H dzielni musza dopilnowac spraw wia-.
: leczorny - lskie] heofy”.-Zdtfzytha snoci, a przede wszystkim zalozenia

ry-osoby. m 21-letnia ﬁ!iewczy

ne.. Jak zeznali,,, kompot”. pr:ygtﬂusp

gﬁali wylacxnh na* wiasne »po-__
¥ :

ksiag wieczystych. Na terenie przezna-
czonym pod budowe, cze$ciowo uzbro-
jonym, znajdowalo si¢ 18 zakladow
rzemie$lniczych i dom mieszkalny. Je-
go mieszkanicom oraz ludziom dzierza-

Nriid =

O ————————————————————
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siacym lokale uiytkowe trzeba bylo
laé cos w zamian. W tym preypadku
yomogia sama gmina proponujac im
lokale zastepcze.

Spoldzielnia zapfacita 1§ proc. war-
tosci gruntu, reszta naleznosci zostata
jej rozlozona na 99 lat. Wysoko$¢ rocz-
nej splaty zostala ustalona

na 1 proc. wartosci ziemi. Kazdy z
przyszlych uzytkownikéw wplacil na
ten cel 5 min zi zgadzajac si¢ na ryzyko
utraty tego wkladu, jezeli transakcja
nie dojdzie do skutku. W lutym ub. r.
spoldzielnia otrzymata jednak akt no-
tarialny i juz w pazdzierniku tego sa-
mego roku mogla rozpocza¢ budowe
osiedla skiadajacego si¢ z 10 budynkow

5- i 8-pietrowych. W kazdym domu
znajduje si¢ od 10 do 16 mieszkan.
Kazdy lokator wptacat przy podpisaniu
umowy 1 min zi za kazdy metr swojego
przysztego mieszkania. Te pieniadze
zostaly w catosci przeznaczone na fi-
nansowanie inwestycji. Catkowita ce-
ne 1 mkw. ustalono na 7,5 min zt. Lo-
kator spiaca swoje mieszkanie w mie-
siecznych ratach i, jak oblicza
spoldzielnia, obecny koszt mieszkania
wynosi dla niego juz tylko 3 min zi za
mkw. Do czasu zasiedlenia mieszkan
pozostalo jeszcze ok. 8 miesiecy.

Kazdemu uzytkownikowi zapropo-
nowano wykupienie miejsca w pod-

Rzeczypospolita 8.11.1993

dziemnym, 3-pozlomowym garadu, Jie-
aell ste na nie adecyduje, mush zaplacic
114 min zl, ale splate rozlozono na 3
raty.
Umowa dotyczaca pierwszej wplaty
naleznosci za przyszle mieszkanie prze-
widuje, ze cztonek spotdzielni z chwila
jej dokonania staje si¢ notarialnym
wladcicielem lokalu, MoZe go wi¢e od
razu odsprzedad z zyskiem, jezgliy i
ki$ powodow rezygnuje z Zamit! z\iil n‘i
w nowym osiedlu, Jak powiedzial
JRzeczpospolite]” prezes spoldzielni
,Dembud”, Witold Romanowski, z tej
mozliwosci  skorzystalo kilkanaScie
0s0b.

Spoldzielnia szacuje, Ze na calkowite
zakonczenie budowy potrzeba jeszcze
45 mld zl. Wobec duzego zaawansowa-
nia prac budowlanych w czerwcu br.
zdecydowala si¢ wystapi¢ o budowlany
kredyt inwestycyjny ze srodkéw Banku
Swiatowego, gwarantowany przez Bank
Rozwoju Budownictwa Mieszkaniowe-
go. Biuro Inwestowania Budowlanego,
dziatajace w ramach Bud-Banku, kt6re
analizuje wnioski wszystkich kredyto-
biorc6w, ocenilo, Ze spéidzielnia
,Dembud” spelnia wszystkie warunki
BS i w styczniu zostanie jej przyznany
kredyt na 7 lat. Stopa oprocentowania
wyniesie 38 proc.

Zarzad spoldzielni doszedt do wnio-

sk, 2w trakele budowy treeba saukad
modliwodct obnizania kosztow nie tyl-
ko budowy, ale I preyszle} eksploatacit
mieszkan. Dlatego zdecydowano si¢
np. na zastosowanie energooszczed-
nych materiatéw budowlanych, zain-
stalowanie indywidualnych licznikow
ciepla i gazu oraz montaz amerykan-
skich wind, ktarych koszt jest co praw-
*n wyzszy od krajowych o 200 min 21,
dle fel konstrukeja umozliwia o wiele
tansze ich wbudowanie w mury bu-
dynkow, a koszty uzytkowania s3 nie-
poréwnywalnie nizsze. Kazdy lokator
sam projektuje wystr6j swojej tazienki i
kuchni i samodzielnie je wyposaza.
Moze tez oczywiscie skorzysta¢ w tej
sprawie z ustug spotdzielni
Mieszkania zostaly tak zaprojekto-
wane (kazde ma osobna spizarni¢ i gar-
deroby), aby lokator mégt oby¢ sig bez
piwnicy. Koszty budowy doméw oka-
zaly sie dzigki temu znaczaco nizsze.
Spotdzielnia, wykorzystujac zdobyte
doswiadczenia zamierza wybudowac
kolejne osiedle na sasiadujacym z obe-
cna budowa gruncie. ZnaleZli sie juz
kolejni chetni na sfinansowanie zaku-
pu gruntu i przysziej budowy. ,Udalo
nam si¢ to, co bylo niemozliwe do zafa-
twienia” — $mieje si¢ prezes Roma-
nowski. .
Ewa ZycHowicz




Na naszej inwestycji przy ulicy
Krochmalnej zakoriczono wyko-
nywanie rob6t murowych.
Obecnie trwaja prace przy mon-
tazu instalacji elektrycznych
oraz sanitarnych w lokalach
mieszkalnych. Poza tym trwaja
przygotowania do ktadzenia
tynkéw gipsowych. W garazu
zakonczono juz wykonanie tyn-
kow typu torkret. Trwajg jeszcze
prace przy tynkach cemento-
wo-wapiennych. Na dachu
budynku wykonano paroizola-
cje oraz zabezpieczono budy-
nek przed wlewaniem sie wody
do $rodka. Obecnie trwajg prace
przy ,przebiciu” sie do starego
garazu Osiedla  Zelazna.
Zaawansowane s3 takze przy-
gotowania do izolacji scian
zewnetrznych budynku. Po
wykonaniu jej oraz zrobienia
tzw. obsypek przystapimy do
ustawienia rusztowan, by roz-
poczac prace elewacyjne.
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Trwaja koncowe
prace przy ktadze-
niu elewacji
budynku. Trwa juz
demontaz ruszto-
wan. Zakonczono
takze ktadzenie
tynkéw  gipso-
wych oraz posa-
dzek cemento-
wych w catym
obiekcie.
Pomontowano
wszystkie drzwi
do lokali mieszkal-
nych oraz gospo-
darczych komoérek
lokatorskich, w
ktérych utozono
juz ptytki gresowe.
Na ukonczeniu sg
prace instalacyj-
ne.
Podsumowujac
mozemy stwier-
dzi¢, ze wszystkie
roboty przebiega-
ja zgodnie z har-
monogramem i na
poczatku trzecie-
go kwartatu tego
roku zacznie sie
przekazywanie
mieszkan wiasci-
cielom.

/DEMBUD\
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Zakonczono wykonywanie konstrukgji sciany szczelinowej budynku
oraz stupéw tymczasowych. Wykonano strop rozporowy nad kondy-
gnacja -2. Po zbadaniu wytrzymatosci probki betonowej oraz uzy-
skaniu wymaganego wyniku rozpocznie sie usuwanie urobku spod
stropu. W nastepnej kolejnosci bedzie wykonana konstrukgja stropu
rozporowego nad kondygnacja -3. Poza tym zamontowano juz
zuraw wiezowy. Wszystkie prace zwigzane z tg inwestycja wykony-
wane sa w szybkim tempie zgodnie z harmonogramem.
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MIESZKANIE NR.1B

SBM"DEMBUD"
ul. Zelazna 41 lokal 9
00-836 Warszawa

aré

Staay )
ul. Chmielna 24 /3, 00-020 Warszawa

Jednostka poekiows

PrfeRt
BUDYNEK MIESZKALNY
ul. Dynasy 18, Warszawa

KARTA KATALOGOWA

KANIE NR.1B

Faza projons

7

POWIERZCHNIA LOKALU 58,80 m2

POWIERZCHNIA BALKONU / 2
LOGGI / TARASU - m

2 POKOJOWE

TYP MIESZKANIA

7 A

uDynasy

KONDYGNACJA -1

UWAGA:
- powierzchnie liczone sa wedtug PN-ISO 9836:1997
- powierzchnie pomieszczen moga ulec zmianie w granicach 3%
- powierzchnie pomieszczef nie uwzgledniaja wykoczenia tynkiem
- powierzchnie balkonowitarasow nie sa wiczane o pow lokalu

Skala

P MARZEC 2014R. ‘ M1B

33




Z

4

ROK ZAL.1989

_/DEMB




Budynek Apartamentowy przy ul. Potockiej
2/2A w Warszawie

Powierzchnia dziatki: 1 302 m?

Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 1 690 m?
(26 lokali)

Powierzchnia lokali uzytkowych: 100 m?
(1 lokal)

llos¢ miejsc postojowych w garazu podziem-
nym: 32 szt.

Nazwa ulicy pochodzi od Potoku - osiedla, przez
ktére przebiega. Rozpoczyna sie od skrzyzowa-
nia ulic Stowackiego i Popietuszki konczac na
rondzie przy ul. Gwiazdzistej.

Przed wojng ulica jezdzity tramwaje, krétkim
odcinkiem pomiedzy Mickiewicza a Marii
Kazimiery na Marymont dojezdzata linia 14. Po
wojnie odcinka tego nie zdecydowano sie odbu-
dowac. Linie tramwajowa zastapit autobus 122.
Niewatpliwym atutem tej lokalizacji sa pobliskie
tereny rekreacyjne, basen OSIR Zoliborz i Park
Kepa Potocka.

Park Kepa Potocka - ok. 18-hektarowy obszar
zieleni i teren rekreacyjno-wypoczynkowy poto-
zony w dzielnicy Zoliborz. Ograniczaja go ulice
Wybrzeze Gdynskie (od wschodu), al. Armii
Krajowej (od pétnocy) i Gwiazdzista (od zacho-
du). Zostat zatozony w latach 60. XX wieku na
terenach miedzy Wista a jej starorzeczem, ktére
jeszcze przed wojna oddzielato od Marymontu
wyspe Kepa Potocka. Centralnym elementem
parku jest starorzecze Wisty, nazywane przez
okolicznych mieszkancéw ,kanatkiem”. Dookota
niego wytyczono alejki dla pieszych, ustawiono
fawki i utworzono $ciezki rowerowe. W poblizu
skanatku” znajduje sie tez niewielki pawilon
z punktem gastronomicznym, a takze plac zabaw
dla dzieci. Péthocna cze$¢ parku zajmuja ogrédki
dziatkowe.

Nazwa parku wzieta sie od Kepy Potockiej
- wyspy-fachy, ktéra niegdys istniata na Wisle
w miejscu parku. Potaczenie ze ,statlym ladem”
Kepa otrzymata w latach 40. XX wieku - wtedy
w naturalny sposéb dzisiejszy ,kanatek” stat sie
starorzeczem.
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Kancepcja budynku apartamentowego z ustugami pray ul. Potockie] 2/2A  SBM “DEMBUD' ELEWACIA PLD.
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Warszawa, maj 2014

Droazy Mieszkaricy

Kazdy jubileusz sktania do refleksji i przywotuje wiele wspomnien. Podczas swojego
25-letniego istnienia Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa DEMBUD ukoriczyta
wiele inwestycji cieszqcych sie ogromnym prestizem i w pozytywny sposéb wplywa-
Jacych na zmiane wizerunku Warszawy. W Jednym z takich budynkéw, przy ul.
Luckiej 18, miesci sie siedziba Agencji Ochrony Os6b i Mienia ZUBRZYCKI.

Poczqtki dziatalnosci Agencji Ochrony Os6b i Mienia ZUBRZYCKI w nierozerwalny
$posob 1qczq sie ze wspéipracq ze Spétdzielniq DEMBUD.

4 kwietnia 1995 roku zostata podpisana pierwsza umowa na ochrone obiektu przy
ulicy Krochmalnej 57, Zelaznej 69 i Zelaznej 69A. Na uwage zastuguje fakt, ze na tym
osiedlu po raz pierwszy na rynku warszawskim zostat zainstalowany i wykorzystany
system monitoringu. Od tego czasu wspdipraca ta trwa nieprzerwanie, a w miedzy-
czasie Agencji Ochrony Oséb i Mienia ZUBRZYCKI zostata powierzona ochrona
obiektow przy ul. tuckiej 18, tuckiej 20 i Grzybowskiej 2.

Priorytetem dla Spétdzielni DEMBUD jest spetnienie oczekiwar mieszkaricéw, Do
elementéw majqcych istotne znaczenie zaréwno dla Zarzqdu Spotdzielni, jak i dla
mieszkaricow jest zagwarantowanie poczucia bezpieczeristwa na terenie osiedli.

W czasach, ktdre niosq ze sobq wiele zagrozer, bezpieczeristwo jest wartosciq bez-
cennq i ma decydujgcy wplyw na zapewnienie komfortu zZycia, tak waznego dla kaz-
dego czlowieka.

Podczas wieloletniej wspdipracy Prezes Spéftdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
DEMBUD Pan Witold Romanowski byt otwarty na wszelkie sugestie dotyczqce wdra-
Zania koncepdji bezpieczeristwa. Wypracowane wspdlnie standardy sq caty czas
udoskonalane tak, aby sprostac wymaganiom Zarzqdu Spétdzielni i mieszkaricéw
obiektow ochranianych przez Agencje Ochrony Os6b i Mienia ZUBRZYCKI.

Prestiz obiektéw Spétdzielni DEMBUD wyznacza standardy na rynku nieruchomo-
sci, dlatego zaszczytem dla Agencji Ochrony Oséb i Mienia ZUBRZYCKI jest ochrona
takich osiedli, a powodem do dumy fakt, ze wspéipraca ta trwa bez mata 20 lat.

W tym czasie nie brakowato momentéw, w czasie ktorych istniata koniecznos¢ zmie-
rzenia sig z problemami, ale Agencja Ochrony Os6b i Mienia ZUBRZYCKI robita i robi
wszystko, aby sprostac nawet najtrudniejszym wyzwaniom.

Osiqgnigcia w dotychczasowej dziatalnosci z pewnosciq przyczynily sie do tego, ze
dzis Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa DEMBUD jest firmq solidnq i cieszqcq
sie ogromnym zaufaniem.

Z okazji Jubileuszu 25-lecia zyczymy dalszych sukceséw i ukoriczenia wielu nowych
inwestycji. Pragniemy réwniez podziekowac za zaufanie, ktérym zostata obdarzona
Agencja Ochrony Os6b i Mienia ZUBRZYCKI, Oczywiscie ufamy, ze nasza wspéipraca
bedzie sie caly czas rozwijata, w trosce o bezpieczeristwo mieszkaricow osiedli nale-
zqcych do Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej DEMBUD.

SYLWESTER ZUBRZYCKI
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Z okazji Jubileuszu 25-lecia
Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
DEMBUD,

w imieniu Agencji Ochrony Osob i Mienia
+»ZUBRZYCKI”
sktadam
Prezesowi Witoldowi Romanowskiemu,
catemu Zarzgdowi
oraz wszystkim pracownikom
najserdeczniejsze gratulacje oraz wyrazy uznania
za dotychczasowe osiggnigcia,

a takze Zyczenia wielu sukcesow
w dalszej dziatalnosci.

24,'4 ,Z,é,u

Biuro Dzial Marketin:
ul. Eucka 18 lok. 1701 A, 00 — 845 Warszawa e-mail:
e-mail: biuro@zubrzycdki.com.pl . ‘ I i T

tel. (22) 654 30 11, (22) 654 30 12, 606 106 010

tel. 602 233 946
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\ Bank Spétdzielczy

w Bialej Rawskiej

konto firmowe

Rachunek firmowy w naszym Banku to pewno$¢ szybkich realizacji
zlecen, dostep do doradztwa finansowego oraz indywidualne podejscie
do potrzeb Twojego przedsiebiorstwa.

Nasze konto osobiste daje Ci swobode dziatania, szybki dostep
do srodkéw oraz duze mozliwosci wspomagania kredytowego
opartego na niskim oprocentowaniu.

SSEF

Potrzebujesz gotowki, lecz przeraza Cie oprocentowanie i formalnosci ?
- przyjdz do NAS'!

Zaskoczymy Cie, jak szybko

i na jak dogodnych warunkach otrzymasz kredyt !

e-Banking

Kolejki, stracony czas, stres ...

U nas mozesz operowa¢ $rodkami zdalnie, nie musisz nawet wychodzié
z domu ! Nowoczesny system Bankowosci elektronicznej

jest w zasiegu Twojej reki !

Juz ponad 80% klientéw w Bankach operuje pieniedzmi poprzez karty V’ S A
platnicze i kredytowe.

Z naszymi kartami ptatniczymi i kredytowymi Visa mozesz realizowa¢
transakcje nie tylko w Polsce ale rowniez na catym Swiecie!

Zapraszamy do

Oddziatu nr 1 w Warszawie
Al.Jerozolimskie 85/U1
lefon: + dzi ia:
02-001 Warszawa }foon +:L}88 ((2222)) 22233 88:}} 52; ggnizeglz};a(;?;‘-n;l:tek 8:30 - 16:45
i na strone www.bsbr.pl




Informacje i telefony

Administracja
Administracja Nr 1 - ul. Zelazna 67, 69a i ul. Krochmalna 57 - tel. 22 624 65 67
—ul. Zelazna 41 —tel. 22 890 20 84; 602 280 681;
Administracja Nr 2 —ul. tucka 18 i ul. tucka 20 —tel. 22 620 97 90; 795 129 232;
Administracja Nr 3 —al. Jana Pawta Il 61 —tel. 22 636 66 89; 784 584 031;
Administracja Nr 4 - ul. Z. Stominskiego 15,17 19 - tel. 22 637 52 70; 607 885 293;
Administracja Nr 5 - ul. Grzybowska 2 —tel. 22 436 11 41; 600 413 802;
— ul. Czerniakowska 131 - tel. 22 841 04 55; 600 413 802;
Administracja Nr 6 - ul. Sady Zoliborskie 2 - tel. 22 83244 43;
- ul. Obozna 9 - tel.22 211 32 21;
— ul. Franciszkanska 14 —tel. 22635 18 22;
- ul. Bonifraterska 8 - tel. 602 232 298
Ochrona
Przy Administracji Nr 1 — ul. Zelazna 67, 69a i ul. Krochmalna 57 - tel. 22 654 01 93;
—ul. Zelazna 41 — tel. 22 890 20 84;
Przy Administracji Nr 2 - ul. tucka 18 i ul. tucka 20 - tel. 22 654 18 58;
Przy Administracji Nr 3 —al. Jana Pawta Il 61 —tel. 2283824 79;
Przy Administracji Nr 4 - ul. Z. Stominskiego 15 —tel. 22 637 52 74;
— ul. Z. Stominskiego 19 —tel. 22637 52 71;
Przy Administracji Nr 5 — ul. Grzybowska 2 -tel. 22436 11 52;
— ul. Czerniakowska 131 - tel. 22 841 04 55;
Przy Administracji Nr6 —ul. Obozna 9 —tel.22 211 32 24;
— ul. Franciszkanska 14 —tel. 22 635 18 22;
— ul. Bonifraterska 8 - tel. 609 177 987;
— ul. Sady Zoliborskie 2 —tel. 795 117 435

Ponadto z kazdego lokalu mieszkalnego mozna skontaktowac sie z ochrong osiedla za pomoca domofonu.

Biuro SBM ,,DEMBUD"”

Biuro Spoétdzielni znajduje sie przy ul. Zelaznej 41 lok. 9, tel. 22 620 11 74;
22 652 18 75 do 77, fax 22 620 27 45;

Biuro czynne jest w godzinach: poniedziatki 10-18, wt.—pt. 8-16

e-mail: biuro@dembud.pl; strona internetowa Spoétdzielni www.dembud.pl

Prezes Zarzadu SBM ,DEMBUD” Witold Romanowski przyjmuje w kazda srode w godz. 10-16
Zastepca Prezesa ds. technicznych Jacek Kos przyjmuje w kazdy poniedziatek w godz. 10-18
Petnomocnik Zarzadu ds. Eksploatacji Krzysztof Scistowski przyjmuje w kazdy poniedziatek w godz. 12-18

Wydawca: Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,DEMBUD",
D\ ul. Zelazna 41 lok. 9, 00-836 Warszawa, tel. 22 652 18 75
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